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1 ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANANDERUNG

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Schallstadt-Ebringen-Pfaffenweiler wurde am 25.02.2004 genehmigt. In darauffolgen-
den drei punktuellen Anderungsverfahren wurde der Flachennutzungsplan angepasst.

Anlass der vorliegenden 4. punktuellen Anderung ist die Entwicklung eines Solarparks
am nordlichen Ortsrand der Gemeinde Schallstadt. Die solare Energiegewinnung ist ein
wesentlicher Baustein, um die Energiewende umzusetzen und die in dem Klimaschutz-
und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wurttemberg verankerten Ziele zu errei-
chen. Gemal § 21 KlimaG BW sind fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen 0,2% der Regi-
onsflache von den Regionalverbé@nden fir Freiflachen-Photovoltaik auszuweisen. Auch
die Gemeinde Schallstadt ist bestrebt, regenerative Energiequellen zu erschlieBen und
mdochte deshalb die Errichtung eines Solarparks vorantreiben.

Auf einer ca. 0,5 ha grol3en landwirtschaftlich genutzten Flache nordlich des bestehen-
den Sportplatzes soll daher eine Freiflachen-Photovoltaikanlage errichtet werden. Im
wirksamen Flachennutzungsplan wird der Planbereich als Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Sportanlagen” dargestellt. Da die Flache nie als Sportflache genutzt wurde
und die betroffenen Grundstticke mit den FIst.Nrn. 5732 (tlw.) und 5736 im Eigentum der
Gemeinde Schallstadt liegen, eignet sich dieser Standort flr die geplante Umnutzung.
Zudem ist das Plangebiet unbebaut, durch die Stralle ,Zum Lausbuihl“ bereits erschlos-
sen, hat nahezu keine Verschattungen und liegt in Bezug auf Blendwirkungen in einem
ausreichenden Abstand von mindestens 100 m zur nachstgelegenen Wohnbebauung.

Die Flache liegt groR3tenteils innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,,Ob
der Hohlen, Hinterm Ziel, Binze, Weiermatten und Viehweg“ (Rechtskraft am
16.07.1976). Dieser Bebauungsplan setzt fiir den maf3gebenden Bereich eine offentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz* fest. Da das Plangebiet im AuRenbe-
reich liegt und Solaranlagen im Sinne des Baugesetzbuches nicht zu den privilegierten
Nutzungen im Auf3enbereich zahlen, wird im Parallelverfahren der Bebauungsplan ,So-
larpark” aufgestellt.

Mit der Planung kénnen das notwendige Planungsrecht fir den Solarpark geschaffen
und unter Berucksichtigung der 6kologischen Belange die Rahmenbedingungen fir die
Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage definiert werden. Damit fordert diese Fl&-
chennutzungsplananderung die Nutzung Erneuerbarer Energien und wird gleichzeitig
dem sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden gerecht.

Insgesamt soll durch die Planung die Errichtung eines Solarparks ermdéglicht, Arbeits-
platze gesichert und damit einhergehend die Energiewende in Bezug auf Forschung und
Entwicklung unterstitzt werden. Dabei wird das Projekt ein sichtbares Zeichen zur akti-
ven Klimaschutzpolitik setzen.

2 LAGE DES ANDERUNGSBEREICHS

Das fast 0,5 ha gro3e Plangebiet am ndrdlichen Ortsrand der Gemeinde Schallstadt be-
findet sich auf den Grundstticken mit den FIst.Nrn 5732 (tlw.) und 5736. Es wird derzeitig
landwirtschaftlich genutzt und ist unbebaut. Im Nordosten grenzt unmittelbar die Stralie
»Zum Lausbihl“ an den Geltungsbereich. Nordwestlich verlauft das Betzenbachle. Da-
hinter in nordlicher Richtung liegen weitere landwirtschaftliche Flachen. Stdlich befinden
sich die Sportanlagen der Gemeinde Schallstadt.
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Luftbild aus dem Geoportal des LUBW (Stand: 23-06-30; genordet; ohne Malf3stab)

3 VERFAHRENSABLAUF

Im Rahmen der 4. punktuellen Flachennutzungsplandnderung wird ein zweistufiges Pla-
nungsverfahren, bestehend aus der friihzeitigen Birger- und Behdrdenbeteiligung ge-
mafr 88 3 (1) und 4 (1) BauGB und der Offenlage gemaR 88 3 (2) und 4 (2) BauGB
durchgefiihrt. Der Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften ,Solarpark® der Ge-
meinde Schallstadt wird im sog. Parallelverfahren aufgestellt.

Zur Ermittlung, in welchem Umfang der Detaillierungsgrad die Belange des Umwelt-
schutzes in die Flachennutzungsplananderung Eingang finden mussen, wurde im Rah-
men der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung ein ,Scoping“ durchgefiihrt, an dem alle mali3-
gebenden Fachbehorden beteiligt wurden.

Ebenso wird ein Flachensteckbrief der Begriindung beigefiigt. Dieser gibt eine Ubersicht
Uber die wichtigsten Belange der Planung, die Gesamtabwagung und Hinweise fir nach-
gelagerte Verfahren.
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Verfahrensdaten zum Flachennutzungsplanverfahren

09.10.2023

09.10.2023

30.10.2023 bis
01.12.2023

Anschreiben vom
26.10.2023 mit Frist
bis 01.12.2023

06.03.2024

15.03.2034 bis
19.04.2024

Anschreiben vom
13.03.2024 mit Frist
bis 19.04.2024

28.01.2025

Der gemeinsame Ausschuss der Vereinbarten Verwaltungs-
gemeinschaft (VVG) Schallstadt — Ebringen — Pfaffenweiler
fasst den Aufstellungsbeschluss fur die 4. punktuelle Flachen-
nutzungsplananderung.

Der gemeinsame Ausschuss der Vereinbarten Verwaltungs-
gemeinschaft (VVG) Schallstadt — Ebringen — Pfaffenweiler
billigt den Vorentwurf zur 4. punktuellen Flachennutzungs-
plandnderung und beschlief3t die Durchfihrung der frihzeiti-
gen Beteiligung gem. 8 3 (1) und § 4 (1) BauGB.

Durchfuhrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem. 8§83 (1)
BauGB

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange sowie Scoping gem. 8§ 4 (1) BauGB

Der gemeinsame Ausschuss der Vereinbarten Verwaltungs-
gemeinschaft (VVG) Schallstadt — Ebringen — Pfaffenweiler
billigt den Entwurf zur 4. punktuellen Flachennutzungsplanan-
derung und beschliel3t die Durchfuhrung der Offenlage gem.
§ 3 (2) und § 4 (2) BauGB.

Durchfuhrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem. 8§83 (2)
BauGB

Durchfiihrung der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Der gemeinsame Ausschuss der Vereinbarten Verwaltungs-
gemeinschaft (VVG) Schallstadt — Ebringen — Pfaffenweiler
behandelt die in der Offenlage eingegangenen Stellungnah-
men und fasst den Feststellungsbeschluss fur die 4. punktu-
elle Flachennutzungsplananderung.
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4 STANDORTWAHL

Der Standort befindet sich nérdlich der Sportanlagen der Gemeinde Schallstadt. Diese
im Flachennutzungsplan als Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Sportanlagen®
Uberplante und gleichzeitig ungenutzte Flache liegt im Eigentum der Gemeinde
Schallstadt. Die Lage des Standorts eignet sich besonders gut, da nur eine sehr gering
frequentierte Stral3e angrenzt und sich keine Wohnbebauungen in der direkten Néhe
befinden. Die benachbarten Sportanlagen stehen in keiner Weise in einem Nutzungs-
konflikt mit einem Solarpark. Auch besteht kein Bedarf die Sportanlagen in Richtung
Norden zu erweitern. Ein langfristiger Standort eines Solarparks ist insofern vorstellbar
und wird ausdrucklich von der Gemeinde Schallstadt i.S.d. Forderung des Klimaschut-
zes unterstutzt.

Die fur den Betrieb eines Solarparks erforderliche verkehrliche und technische Infrastruk-
tur kann Uber die StralRe ,Zum LausbUhl bzw. Uber bestehende Stromanschlisse an der
anknupfenden ,Waldseemdller-Stral3e“ sichergestellt werden. Ferner muss nach der Er-
richtung der Solarenergie-Anlagen der Standort lediglich sporadisch fir Wartungszwe-
cke per Pkw angefahren werden.

Des Weiteren ist der Standort frei von jeglichen Verschattungen. Aufgrund der Vorbelas-
tung der Sportanlagen wird die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die hoch-
baulich in Erscheinung tretenden Photovoltaik-Module als vertretbar eingestuft.

Der Standort liegt des Weiteren teilweise innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans ,,Ob der Hohlen, Hinterm Ziel, Binze, Weiermatten und Viehweg“ (Rechtskraft
am 16.07.1976). Dieser Bebauungsplan setzt fir den maf3gebenden Bereich eine 6ffent-
liche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz® fest. Der Standort ist daher so-
wohl auf Flachennutzungsplanebene als auch auf Ebene des Bebauungsplans teilweise
bereits Uberplant.

Im Rahmen der Standortwahl wurden auch andere Standorte innerhalb der Gemarkung
Schallstadt in Betracht gezogen. Es konnte jedoch kein anderer Standort die oben ge-
nannten Auswahlkriterien erfullen.

Des Weiteren wurde Seitens der Gemeinde ein Antrag auf Erteilung einer Ausnahmege-
nehmigung fur die Errichtung von baulichen Anlagen nach § 78 (2) WHG in einem fest-
gesetzten Uberschwemmungsgebiet nach § 65 Nr. 1 WG gestellt. In diesem Antrag wur-
den weitere Standorte innerhalb des gesamten Gemeindegebiets Schallstadt betrachtet
und ausgewertet. Die Auswabhlkriterien waren Flachengrof3e, Nutzung gemal Grund-
buch, Bestandsnutzung, Aussagen in Bauleitplanen, regionalplanerische Vorgaben, Be-
lange der Landwirtschaft, Belange des Naturschutzes, Belange des Bodenschutzes und
der Geologie, Gewasserschutz, Wirtschaftlichkeit, Anschlussmdglichkeiten an das
Stromnetz, Verfugbarkeit der Flache und unmittelbarer Anschluss an ein bestehendes
Baugebiet. Im Ergebnis dieser Standortalternativenprifung konnte dargelegt werden,
dass keine anderen Moglichkeiten der Siedlungsentwicklung fur den projektierten Solar-
park bestehen oder geschaffen werden kdnnen. Dieser Antrag ist Gegenstand der vor-
liegenden Flachennutzungsplananderung, da der Planungstrager durch das Gebot der
Alternativenpriifung aufgefordert ist, bereits im Rahmen der vorbereitenden Bauleitpla-
nung alternative Standorte und Konzepte im Wege eines nachvollziehbaren und trans-
parenten Aktes zu ermitteln, zu bewerten und nach Gewichtung und unter Beachtung
der materiellen Anforderungen des § 1 (7) BauGB eine Auswahl unter den in Betracht
gezogenen Alternativen zu treffen.

Am 01.10.2024 wurde Seitens des Landratsamtes Breisgau-Hochschwarzwald — FB 430
Umweltrecht eine wasserrechtliche Befreiung fur die Ausweisung eines Baugebietes im
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festgesetzten Uberschwemmungsgebiet auf den Grundstiicken Flst. Nrn. 5736 und
5732, Gemarkung Wolfenweiler, Gemeinde Schallstadt erteilt.

5 ZIELE DER RAUMORDNUNG

Nach § 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung anzupassen. Aus diesem Anpassungsgebot ergibt sich fir die Gemeinde die Ver-
pflichtung zur Beachtung bestehender Ziele bei der Anderung, Erganzung bzw. Aufstel-
lung von Bauleitplénen. Dies gilt insbesondere fir Flachennutzungsplane. Fur den Be-
reich der Gemeinde Schallstadt sind die Ziele des Regionalplans Sudlicher Oberrhein
maf3gebend.

Der Anderungsbereich der vorliegenden Flachennutzungsplananderung befindet sich im
Regionalplan, wie auf folgender Abbildung ersichtlich, auf landwirtschaftlichen Flachen.
Damit werden durch die vorgesehenen Anderungen die Ziele des Regionalplans nicht
tangiert.

Ausschnitt aus dem gultigen Regionalplan Sudlicher Oberrhein von 2017 (ohne Maf3stab)

6 INHALT DER PLANANDERUNG

Der Anderungsbereich mit einer GesamtgroRRe von ca. 0,49 ha liegt nérdlich der Sport-
anlagen der Gemeinde Schallstadt auf der Gemarkung Wolfenweiler. Das Gebiet wird
derzeit als landwirtschaftliche Flache genutzt und ist unbebaut.

Da die fur das Plangebiet vorgesehenen Flachen im aktuellen Flachennutzungsplan
2015 (FNP) der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Schallstadt-Ebringen-Pfaffen-
weiler (VVG) als Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Sportanlagen® dargestellt sind,
muss der Flachennutzungsplan entsprechend punktuell geandert werden.

Ziel ist die Entwicklung eines Solarparks. Da dieser Standort am Ortsrand der Gemeinde
Schallstadt frei von Verschattungen ist und fir die vorgesehenen Zwecke bereits ausrei-
chend gut erschlossen ist, eignet er sich in idealer Weise fur das projektierte Vorhaben.
Die nachstgelegenen Wohngebiete von Schallstadt befinden sich in ausreichender
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Entfernung (mindestens ca. 100 m), weshalb nicht von Nutzungskonflikten wie z.B.

Blendwirkungen ausgegangen wird. Ferner wurde der Anderungsbereich nie als Sport-
flache genutzt.

Das Plangebiet wird daher vollsténdig von einer Griinflache mit der Zweckbestimmung

~oportanlagen® in eine Sonderflache ,Solarpark® umgewandelt.
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FNP 2015 (in der Fassung der 3. FNPA) 4. punktuelle FNP-Anderung (in der Fassung der
Feststellung)

7 BELANGE DES UMWELTSCHUTZES

Im Rahmen der Aufstellung der punktuellen Flachennutzungsplanénderung sind die um-
weltschiitzenden Belange in die Abwagung einzubeziehen und gemaf § 2a Nr. 2 BauGB
in einem Umweltbericht zu ermitteln und zu bewerten. Die Behdrden und sonstigen Tra-
ger Offentlicher Belange werden daher aufgefordert, zu Umfang und Detaillierungsgrad

der Umweltprifung (Scoping) Stellung zu nehmen. Dieser Schritt wurde im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung durchgefihrt.

Zudem ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung eine Eingriffs- und Ausgleichs-
bilanzierung zu erstellen und geeignete Minimierungs-, Ausgleichs- und Kompensations-
mal3nahmen inner- und — bei verbleibendem Defizit — aul3erhalb des Plangebiets zu er-

mitteln und durch Festsetzungen im Bebauungsplan bzw. einem o6ffentlich-rechtlichen
Vertrag zu sichern.

Der Umweltbericht auf der Ebene der Flachennutzungsplanung wurde durch das Land-
schaftsplanungsbiro FaktorGriin aus Freiburg im Breisgau erstellt. Hinsichtlich einer de-
taillierteren Begrindung und Beschreibung der 6kologischen und grinordnerischen
MaRnahmen wird daher auf den Umweltbericht verwiesen, welcher als gesonderter Teil
der Begriindung der Flachennutzungsplananderung beigefiigt ist. Wichtige Informatio-
nen zur stadtebaulichen und 6kologischen Bewertung enthélt auch der im Anhang bei-
gefugte Flachensteckbrief.

Fir den Anderungsbereich wurde eine artenschutzrechtliche Relevanzpriifung durchge-
fuhrt. Die Relevanzprifung kommt zum Ergebnis, dass die Flache nur ein sehr geringes
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Habitatpotential aufweist. Es ist allerdings nicht auszuschlieRen, dass sie gelegentlich
zur Nahrungssuche / Jagd durch Voégel, Fledermause und Reptilien genutzt wird. Das
Ergebnis wird in den Umweltbericht aufgenommen. Vermeidungs- und Ausgleichsmal3-
nahmen werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung berucksichtigt.

8 FLACHENANGABEN

Bei der Interpretation der Flachenangaben ist zu beachten, dass der Flachennutzungs-
plan nicht parzellenscharf ist und aus Griinden der Darstellungssystematik und Lesbar-
keit manche Darstellungen nicht maRstablich sind.

FNP wirksam 4. FNP-Anderung

Grinflache ,Sportanlagen® ca. 0,49 ha -

Sonderflache ,Solarpark® - ca. 0,49 ha

Gesamt ca. 0,49 ha ca. 0,49 ha

Schallstadt, den

fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB

Schwabentarring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

Der Vorsitzende der Vereinbarten Ver- Der Planverfasser
waltungsgemeinschaft Schallstadt —
Ebringen — Pfaffenweiler
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