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1.5

1.5.1

1.5.2

Die planungsrechtlichen Festsetzungen werden in den Ziffern 1.5.1 und 1.5.2
gedndert und durch Ziffer 1.16 ergénzt. Alle anderen planungsrechtlichen
Festsetzungen werden unverindert libernommen und behaiten weiterhin ihre
Giiltigkeit.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI.
| S. 674)

» Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. 1 8. 3786); zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. { S. 1802)

» Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802}

» | andesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 27 der Verordnung vom
21.12.2021 (GBI. 2022 S. 1, 4)

= § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg {(GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098

Baugrenzen, {iberbaubare Grundstiicksfidchen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23
BauNVvQ)

Ziffer 1.5.1 wird wie folgt gedndert:

Ausnahmsweise dlrfen Bauteile wie Balkone und Erker die Baugrenzen auf maxi-
mal 5,0 m Lange um bis zu 1,50 m -horizontal gemessen- Gberschreiten.

Ausnahmsweise durfen untergeordnete Bauteile wie Dachvorspringe die Baugren-
zen auf der gesamten Lange um bis zu 1,50 m -horizontal gemessen- iiberschreiten.

Ziffer 1.5.2 wird wie folgt gedndert:

Ausnahmsweise sind bei Baugrenzen nach Stidosten, Siiden, Slidwesten und
Westen Uberschreitungen mit Bauteilen, deren Oberflachen zu mehr als 70% ver-
glast sind und die eine wohnraumahnliche Nutzung aufnehmen (Wintergarten) so-
wie Terrassen bzw. Terrasseniiberdachungen als Teil des Hauptgebaudes um bis
zu 2,0 m -horizontal gemessen- zulassig.
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Ziffer 1.16 wird wie folgt neu eingefiigt:

Abstandsflachen (§ 9 (1) Nr. 2a BauGB)

Im Alilgemeinen Wohngebiet WA wird bei den neugebildeten Grundstiicken Fist.
Nrn. 6381 (nach Sldosten), 6392 (nach Nordwesten) sowie 6395 (nach Siidosten)
und 6396 (nach Nordwesten) eine Tiefe der Abstandsflache, abweichend von § 5
Abs. 7 Nr. 1 LBO, von jeweils 0,25 festgesetzt. Der Mindestgrenzabstand nach § 5
Abs. 7 Satz 2 LBO von 2,5 m bzw. von 2,0 m bei Wanden bis zu 5,0 m Breite ist
einzuhalten.

Hinweise

L.oschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung wird entsprechend dem Arbeitsblatt W 405 des
DVGW in Abhangigkeit der Nutzung (§ 3 FwG, § 2 Abs. 5 LBOAVO) festgelegt.
Bei allgemeinen Wohngebieten und urbanen Gebieten mit einer GFZ von 0,8 ist
eine Léschwasserversorgung von mind. 48 m*/Stunde, bei einer GFZ > 1,2 von
mind. 96 m*Stunde Uber einen Zeitraum von 2 Stunden sicherzustellen,

Hydranten

Hydranten sind so anzuordnen, dass die Entnahme von Wasser jederzeit leicht
maoglich ist. Als Grundlage sind die DVGW-Arbeitsblatter W 331 und W 400 zu be-
achten.

Rettungswege der Feuerwehr

Fir Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr si-
chergestellt werden muss, sind in Abhéngigkeit der Gebaudehdhe entsprechende
Zugénge bzw. Zufahrten und Aufsteliffachen zu schaffen (§ 2 Abs. 1-4 LBOAVOQ).

Klima

Material und Farbe der Gebéude sollten so gewahlt werden, dass eine Aufheizung
der Gebaude weitgehend vermieden wird (helle Farben, Materialien, die sich we-
nig aufheizen). Damit wird nicht nur der nachtragliche Kiahibedarf im Gebaude
selbst, sondern auch die Aufheizung der Umgebung (Hitzeinsel) reduziert.

Fotovoltaik

Es wird darauf hingewiesen, dass die Photovoltaikpflicht bei Neubauten laut Klima-
schutzgesetz BW einer Dachbegriinung nicht entgegensteht. Im Gegenteil fiihrt die
Kihlung der Photovoltaikmodule durch die Verdunstungsleistung einer Dachbegrii-
nung zu einer Steigerung des Stromertrags um ca. 4%. Hintergrund: Steigende
Temperaturen fithren in elektrischen Bauteilen zu einem hoheren Widerstand, der die
Leistung reduziert.

Gebaude-Elektromobilititsinfrastruktur-Gesetz

Es wird darauf hingewiesen, dass beim Neubau von Wohngeb&uden mit mehr als
finf Stelipldtzen jeder Stellplatz mit Schutzrohren flr Elektrokabel auszustatten ist,
sodass spater Elektro-Ladepunkte erganzt werden kdnnen.

Beim Neubau von nicht-Wohngeb&uden mit mehr als sechs Stellplatzen ist jeder
dritte Stellplatz mit Schutzrohren fir Elektrokabel zu versehen. AuRerdem ist ein
Ladepunkt einzuplanen. Bei der Planung von Neubaugebieten ist es ratsam, eine
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ausreichende Dimensionierung der Netzinfrastruktur fiir die Installation von Lad-
einfrastruktur zu beriicksichtigen. Das bedeutet beispielsweise die Verlegung von
Leerrohren und ausreichend dimensionierten Stromleitungen fiir zuktinftige Lad-
einfrastruktur, z.B. fir elektrische Nutzfahrzeuge des Unternehmens (Elektro-Ga-
belstapler u.a.).

Gemeinde Schallstadt, den 26.10.2022
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Sebastinan Kiss

-Blrgermeister Planverfasser
Ausfertigungsvermerk Bekanntmachungsvermerk
Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes sowie Es wird bestatigt, dass der Satzungsbe-
der zugehorigen planungsrechtlichen Festsetzun- schluss gem. § 10 (3) BauGB offentlich be-
gen und der ortlichen Bauvorschriften mit den kannt gemacht worden ist. Tag der Be-
hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeindera- kanntmachung und somit Tag des Inkraft-
tes der Gemeinde Schalls@adt/i]bereinstimmen. tretens ist der 11.11.2022.
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