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Aktustler Lageplan mit Geltungsbereich BPL Weiermatten” (ohne Mafistab)
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BEGRUNDUNG

2.2

setzungen im Hinblick auf die Abstandsflachen und die Streichung bzw. Anderung von
zwei Festsetzungen im Hinblick auf die Gberbaubare Grundstiicksflache. Mit diesem
Regelungsinhalt werden die Grundziige der Planung des bisherigen Bebauungsplans
nicht beriinrt. Die Voraussetzungen fiir die Anwendung des vereinfachten Verfahrens
sind deshalb gegeben.

Auch die Ubrigen Zulassigkeitsvoraussetzungen gem. § 13 Abs. 1 BauGB flir die An-
wendung des vereinfachten Verfahrens sind erfillit, da kein Baurecht fir ein UvP-
pflichtiges Vorhaben begriindet wird.

Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele oder des Schutzzwecks ei-
nes FFH- oder Vogelschutzgebietes sind ebenfalis nicht erkennbar.

Nach Priiffung bestehen auch keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz
1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Zusammenfassend kann die geplante Anderung daher im vereinfachten Verfahren gem.
§ 13 BauGB durchgefiihrt werden.

Im vereinfachten Verfahren kann gem. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB auf die friihzeitige Be-
teiligung verzichtet werden. Dies wird im vorliegenden Fall in Anspruch genommen.
D.h., dass als erster Beteiligungsschritt die Offentage nach §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB
durchgefihrt wird.

Ferner wird im vereinfachten Verfahren gem. § 13 Abs. 3 BauGB auf die Umweltpru-
fung, den Umweltbericht, auf die Angaben, welche Arten umweltbezogener Informatio-
nen verfiigbar sind, sowie auf die zusammenfassende Erklarung verzichtet.

Verfahrensablauf
Das Anderungsverfahren erfolgt gemaf folgendem Ablauf:

26.07.2022 Der Gemeinderat der Gemeinde Schallstadt be-
schlieft die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Wei-
ermatten® im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB. In gleicher Sitzung wird der Anderungsent-
wurf gebilligt und die Durchfiihrung der Offenlage
gem. §8 3 (2) und § 4 (2) i.V.m. § 13 BauGB be-

schlossen.
15.08.2022 bis Durchfiihrung der Offenlage gem. § 3 (2)i.V.m. § 13
16.09.2022 BauGB (Beteiligung der Offentlichkeit).
Anschreiben vom Durchfiihrung der Offenlage gem. § 4 (2)i.V.m. § 13
26.07.2022 bis BauGB (Beteiligung der Behérden und der sonstigen
16.09.2022 Trager offentlicher Belange).
25.10.2022 Der Gemeinderat der Gemeinde Schallstadt behan-

deit die eingegangenen Stellungnahmen aus der Of-
fenlage und beschlieft die 1. Anderung des Bebau-
ungsplans ,Weiermatten” gem. § 10 (1) BauGB als
Satzung.

Stand: 25.10.2022
Fassung: Satzung
gemaft § 10 (1) BauGB
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UMWELTBELANGE

Da es sich um eine Anderung des Bebauungsplans gemaft § 13 BauGB handelt, ist die
Durchfiihrung einer formlichen Umweltpriifung nicht erforderlich. Dennoch sind die Be-
lange des Umweltschutzes, insbesondere die Auswirkungen des Bebauungsplans auf
Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere, Kiima, Luft und das Wirkungsgefiige zwischen
ihnen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu beriicksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB). Die Umweltbelange und die artenschutzrechtliche Priifung wurden im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens bereits vom Blro faktorgriin erarbeitet und in die Abwa-
gung eingestellt. Durch die vorliegende Anderung werden keine nachteiligen Auswir-
kungen auf die mafigebenden Umweltbelange wie Schutzgut Mensch, Schutzgut Arten-
Biotope, Schutzgut Boden, Schutzgut Wasser, Schutzgut Klima, Schutzgut Flache,
Schutzgut Landschaftsbild und Erholung, Schutzgut Denkmalschutz und Kulturglter
sowie sparsame Energienutzung und umweltgerechte Versorgung erwartet.

Zudem ist im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB die Eingriffsregelung zu beach-
ten. Im vorliegenden Fall handelt es sich um textliche Anderungen, welche keine zusatz-
lichen Versieglungen hervorrufen. Insofern ist eine Eingriffsbilanzierung nicht erforder-
lich.

LANDWIRTSCHAFTLICHE BELANGE

Landwirtschaftliche Belange werden durch die vorliegende Anderung nicht tangiert. In-
sofern ist dieser Belang nicht in die Abwégung einzustellen.

KLIMASCHUTZ

Gem. § 1 a Abs. 5 BauGB ist insbesondere den Erfordernissen des Klimaschutzes auch
im Bauleitverfahren Rechnung zu tragen. Durch die geplante Anderung werden keine
Auswirkungen im Hinblick auf den Klimaschutz erwartet.

Unabhangig hiervon misst die Gemeinde Schalistadt diesem Belang einen hohen Stel-
lenwert bei.

Bei dem Plangebiet ,Weiermatten“ handelt es sich um eine sinnvolle Entwicklung eines
Wohn-/Mischgebietes innerhalb eines bestehenden Siedlungszusammenhanges. Durch
die nach Siidwesten und Siidosten orientierten Dachflachen, die sich besonders fir eine
solare Energienutzung eignen, sowie der Anlage von Griinbereichen und der Durchgri-
nung des Plangebiets mit Baumen und Strauchern, wird insgesamt ein positiver Beitrag
zum Klimaschutz geleistet.

ERSCHLIEBUNG

Die ErschlieBung der einzelnen Grundstiicke erfolgt Uber die bestehenden Erschlie-
Bungsstralien.

VER- UND ENTSORGUNG

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets ist gesichert und erfolgt liber die bestehende
technische Infrastruktur.

Stand: 25.10.2022
Fassung: Satzung
gemaf § 10 (1) BauGB
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