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Rechtsgrundlagen:

o § 244 (2) BauGB (Uberleitungsvorschrift) in der Fassung des EAG Bau vom
24.06.2004 (BGBI. | S. 1359)

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI.
I'S.2141, 1998 | S. 137), zuletzt geéndert durch Art. 4 Abs. 10 des Gesetzes vom
05.05.2004 (BGBI. 1 S. 718)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannitmachung vom
23.01.1990 (BGBL. | S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466)

e Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 58)
e § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom

24.07.2000 (GBL. S. 582), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.05.2003 (GBL. S.
271)

Ergénzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende textliche Festsetzungen:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BAUGB, BAUNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1.1  Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

1.1.1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet WA ist die in § 4 (2) Nrn. 2 BauNVO genannten
Nutzung (Schank- und Speisewirtschaften) nicht zulassig.

1.1.1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet WA ist die in § 4 (2) Nrn. 3 BauNVO genannte
Nutzung (Anlagen flr sportliche Zwecke) nicht zulassig.

1.1.1.3 Im Aligemeinen Wohngebiet WA sind die Ausnahmen nach § 4 (3) Nrn. 3-
5 BauNVO (Anlagen flir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht
zuléssig.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

1.2.1  Hb&he der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

1.2.1.1 Die maximale Traufhéhe betrégt 6,50 m - gemessen zwischen der Oberkante der
zugehdrigen ErschlieBungsstraBe bzw. Gehwegoberkante an der straBenseitigen
Mitte des Gebaudes und dem obersten Schnittpunkt AuBenwand/auBere
Dachhaut.

1.2.1.2 Die maximale Firsthéhe (héchster Punkt der jeweiligen Dachflache) betragt 10,70
m- gemessen zwischen der Oberkante der zugehdrigen ErschlieBungsstraBe bzw.
Gehwegoberkante an der straBenseitigen Mitte des Gebéudes.

1.3 Garagen, Carports, Stellpldtze und Nebenanlagen (§9 (1) Nr. 4 BauGB, §§
12 und 14 BauNVO)

1.3.1  Garagen, Carports und offene Stellplatze sind im Plangebiet nur innerhalb der
Baugrenzen und auf den speziell ausgewiesenen Standorten (GA, CP, ST)
zulassig.
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Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der durch
Baugrenzen festgesetzten (iberbaubaren Flachen (Baufenster) zuldssig.
Nebenanlagen bis 25 m? Brutto Rauminhalt sind auch auBerhalb der Baufenster
zulassig.

Als maximale Gesamthéhe von Nebenanlagen wird 4,0 m festgesetzt- gemessen
an der dazugehdrigen ErschlieBungsstraBe (Fahrbahnrand).

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen (§§ 22, 23 BauNVO)

Uberschreitungen  von Baugrenzen durch Bauteile wie Balkone, Erker,
AuBentreppen und Laubengénge sind - horizontal - gemessen bis zu 1,5 m
zulassig.

Uberschreitungen  von Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile wie
Dachvorspriinge sind zuléssig, wenn sie nicht mehr als 1,0 m vor die AuBenwand
vortreten.

Die nach Siden, Sidosten, Stidwesten und Westen definierenden Baugrenzen
dirfen mit Bauteilen, deren Oberflache zu mehr als 70% verglast ist und die eine
wohnrauméhnliche Nutzung aufnehmen (Wintergarten), um bis zu 2,0m
Uberschritten werden. Die Abstandsvorschriften der LBO gelten entsprechend.

Uberschreitung der Grundflichenzahl (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 17 (2) BauNVO

Im Aligemeinen Wohngebiet WA darf bei Hausgruppenmittelhdusern die zuldssige
Grundflachenzahl Uberschritten werden, hdéchstens jedoch bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,5.

Anzahl der Wohnungen in Wohngeb#uden (§ 9 (1) Nr.6 BauGB)

Die Zahl der Wohnungen wird im Allgemeinen Wohngebiet WA fir Einzelhauser
auf 2 Wohnungen, fiir Doppelhduser und Hausgruppen auf je 1 Wohnung pro
Doppelhaushélfte bzw. Hausgruppeneinheit begrenzt.

Abgrabungen und Aufschiittungen (§ 9 (1) Nr. 17 BauGB)

Aufschiittungen dirfen eine H6he von max. 0,50 m gegeniiber dem StraBenniveau
nicht Gberschreiten.

Zur Belichtung von Raumen in Untergeschossen sind im gesamten Plangebiet
Abgrabungen bis zu 1,50 m unter StraBenoberkante auf einer maximalen Lange
von 30% der Fassadengesamtlange und bis zu einer maximalen horizontalen
Breite von 2,0 m ab Hauskante (ohne Béschung) zuldssig.

MaBnahmen zum_ Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Wege- und Stellplatzflichen sowie deren Zufahrten sind in einer
wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung (z.B. Pflaster mit Rasenfugen bzw.
anderen wasserdurchlassigen Fugen, Schotterrasen, wassergebundene Decke)
auszuflihren. Dies gilt fir befestigte Grundstiicke, sofern keine Fahrzeuge
gereinigt/gewartet werden und kein Lagern von oder Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen erfolgt.
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1.8.2  Unterirdische Bauteile (Untergeschosse u.d., die in das vorhandene natiirliche
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Geléndeniveau eingreifen) missen zum Schutz des Grundwassers als
wasserdichte Wanne (,weiBe Wanne“ nach DIN) ausgebildet werden.

Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Auf allen Baugrundstiicken ist pro angefangener 300 m2 Grundstiicksflache ein
Laubbaum (z.B. Hainbuche, Feldahorn, Eberesche, Speierling) oder ein
hochstammiger Obstbaum zu pflanzen.

Entsprechend den im Bebauungsplan eingetragenen Pflanzgeboten fir Baume
sind standortgerechte, hochstdmmige Laubbdume (z.B. Ahorn, Esche, Linde,
Kastanie) zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Fir alle im Bebauungsplan ausgewiesenen Baumstandorte gilt, dass geringfiigige
Abweichungen von den eingetragenen Standorten in begriindeten Fallen (Zufahrt,
Leitungstrassen etc.) zugelassen werden.

Fir alle Baumpflanzungen gilt, dass bei Abgang oder bei Fallung eines Baumes
als Ersatz ein vergleichbarer Laubbaum nachzupflanzen ist.

Die Pflanzgebote in den Ziffern 1.9.2 sind auf die Festsetzungen in Ziffer 1.9.1
anrechenbar.



