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Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |
2141)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landG vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466).

e Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

¢ § 4 Gemeindeordnung (GemQ) fur Baden-Waurttemberg in der Fassung vom 03.10.1983
(GBI.S.578, ber. S. 720), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 20.03.1997 (GBI. S.
101)

e § 74 Landesbauordnung (L.BO) fur Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 08.08.1995
(GBI. S. 617), zuletzt geédndert durch das Gesetz vom 15.12.1997 (GBI.S. 521)

Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende textliche Festsetzungen:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BAUGB, BAUNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

1.1.1  AusschluB oder Einschrankung allgemein zuldssiger Nutzungen
(§ 1 (5) BauNVvO)

1.1.1.1 Mischgebiete (Ml) (§ 6 BauNVQO)

1.1.1.1.1 Im Mischgebiet sind Nutzungen nach § 6 (2) Nrn. 6, 7 und 8 (Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergnugungsstatten) sowie Einzelhandelsbetriebe, welche zur Ver-
sorgung des taglichen Bedarfs dienen, nicht zuléssig.

1.1.1.1.2 Im Mischgebiet sind L.agerplatze und Ausstellungsflachen im Freien grundséatzlich,
sowie Lager- und Ausstellungshallen ab einer GréfRe von 100 m? nicht zulassig.

1.1.2  AusschluB oder Einschrankung bzw. Zuldssigkeit der ausnahmsweise zulédssi-
gen Nutzungen (§1 (6) BauNVQO)

1.1.2.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) (§ 4 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Ausnahmen nach §4 (3) Nrn. 4 und 5
BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zugelassen.

1.1.2.2 Mischgebiete (M) (§°6° BauNVO)

In den Mischgebieten sind Ausnahmen nach §°6°(3) BauNVO, Vergniugungsstatten
nicht zugelassen
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1.1.3  Zulissigkeit der Erweiterung, Anderung, Nutzungsinderung und Erneuerung

1.1.3.1

1.1.3.2

1.1.5.1

1.1.5.2

1.2
1.21

1.3

1.3.1

1.3.2

1.4

1.5

1.5.1

bestimmmter vorhandener Anlagen in tiberwiegend bebauten Gebieten (§ 1 (10)
BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind vorhandene — auch vorbergehend nicht
genutzte — Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe einschlieBlich der Ande-
rung, Erweiterung und Erneuerung vorhandener Anlagen zulassig.

Auf der landwirtschaftlichen Flache sind Nebenanlagen die der Landwirtschaft die-
nen, wie Gerateschuppen und Maschinenhallen zuldssig.

Stellpldatze und Garagen (§ 12 BauNVQO)

Im gesamten Plangebiet (WA, MI) sind Garagen und Carports (tUberdachte Stellplét-
ze) sind nur innerhalb der uberbaubaren Grundstlicksflachen zul&ssig.

Nebenanlagen, Standort der Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Im gesamten Plangebiet (WA, M) sind Nebenanlagen im Sinne von §
14 (1) BauNVO nur innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren
Fléchen (Baufenster) zuldssig.

Im Kleingartengebiet sind Gebaude ohne Aufenthaltsrdume, Toiletten oder Feuer-
statten, wenn die Gebaude weder Verkaufs- noch Ausstellungszwecken dienen bis
40 m?® Brutto-Rauminhalt zuldssig. Die Gebaude sollen ausschlieBlich der Unterbrin-
gung von Geréaten und Ernteerzeugnissen dienen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO, § 74 LBO)

Das MaR der baulichen Nutzung richtet sich, soweit in der Planzeichnung keine
Festsetzungen getroffen sind, nach § 34 BauGB.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und §§ 22,
23 BauNVO) und § 74 (1) Nr. 1 LBO

Es sind nur Einzel- oder Doppelhauser bei offener Bauweise zuldssig.

Die Geb&dudelangen durfen 20 m nicht Uberschreiten.

Flachen fir Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Je Grundstuck ist maximal 1 Zufahrt von bis zu 5 m Breite zulassig.

MaRnahmen sowie Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Wegflachen, Stellplétze, Zufahrten und Hofflachen sind mit einer wasserdurchl&ssi-
gen Oberflachenbefestigung (z B. wassergebundene Decke, Pflaster mit Rasenfu-
gen, Rasengittersteine, Schotterrasen etc.) auszubilden und mit einem geringen
Gefélle zu angrenzenden Grundstucksflachen zu versehen.
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1.5.2 Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstucke sind als wasserdurchldssige

1.6

1.6.1

1.7

1.7.1

1.8

1.9

1.10

1.10.1

Grunflachen oder gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr.
25 a BauGB)

Auf allen Baugrundsticken (WA, MI) ist pro 200 m? Grundstlcksfidchen unter an-
rechnung etwaiger Pflanzgebote ein hochstdmmiges Obstgehdlz zu pflanzen.

Bindung fiir Bepflanzungen und fiir den Erhalt von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Die auf den festgesetzten privaten Griinflichen bestehenden Obstbaume sind zu
erhalten und zu pflegen Ist ein Obstaum abgéngig, so ist an dessen Stelle ein ent-
sprechender hochstammiger Obstbaum zu pflanzen.

Mit Geh-, Fahr- oder Leitungsrechten zu belastende Fldchen
(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Auf den im zeichnerischen Teil festgesetzten, mit Leitungsrechten belegten Flachen
sind weder bauliche Anlagen noch tiefwurzelnde Badume und Straucher zulassig.

Sichtflichen (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Sichtflachen missen zwischen 0,80 m und 2,50 m Héhe, gemessen ab Oberkante
Fahrbahn, von Sichthindernissen und sichtbehinderndem Bewuchs freigehalten
werden. Baume, Lichtmasten und ahnliches sind innerhalb der Sichtfelder zul&ssig,
sofern sie wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen oder kreuzen
wollen, die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nichtmotorisierte Verkehrsteil-
nehmer nicht verdecken. lhr Standort ist im Einzelfall an Ort und Stelle im Einver-
nehmen mit der Verkehrsbehorde festzulegen.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§9 (1) 24 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind entlang der Bundesstrale B3 und
der Bahnlinie Larmpegelbereiche festgesetzt. Sie beziehen sich auf den Larmquel-
len zugewandten Baugrenzen.

Durch besondere bauliche Vorkehrungen zum passiven Schutz gegen Aulenlarm
sind folgende resultierende Schallddmmafe in dB(A) zu erzielen:

Larmpegelbereich resultierendes Schalldammag in dB(A)
Aufenthaltsrdume und Burordume und
in Wohnungen Ahnliches

V 45 40
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