Bebauungsplan Scheuerleweg, Schallstadt-Wolfenweiler

Planungsrechtliche Festsetzungen

(Neufassung mit Anderungen)

Art der baulichen Nutzung

Im Planungsbereich wird ein "allgemeines Wohngebiet" (WA)
nach §4 Bau NV0 ausgewiesen.

Im allgemeinen Wohngebiet sind Ausnahmen nach §4, Abs. 3,
Ziffer 2, 4, 5, 6 Bau NVO nicht zuléassig.

AuBlerdem ist im Planungsbereich eine Flache fir Gemein-
bedarf ausgewiesen, auf der das kiUnftige Rathaus der Ge-
meinde erstellt werden soll.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung ist durch die Anzahl der
Geschosse (1- max. 3 Geschosse), die GeschoBBfladchenzahl
(6FZ) und die Grundflédchenzahl (GRZ) festgelegt.

Fir die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes in
der Nutzungsschablone mit "WA" bezeichnete Hausgruppe,
wird entgegen §7 BNVO eine GRZ von 0,5 festgelegt, da
bedingt durch die geringe GréBe der Grundsticke sonst
keine ausreichende HausgroBe zu erreichen ist.

Bauweisen
Fir die Wohnbebauung werden folgende Bauweisen festgelegt:

- 1-geschossige Winkelhauser in offener Bauweise, das Dach-
geschoB ist als VollgeschoB zuléassig.

- 2-geschossige Doppelhduser und Hausgruppen mit max. 5 Ein-
heiten in geschlossener versetzter Bauweise, VersatzmaB
0,5 - 3,0 max. Lange ohne Versatz 14,00 m.

- Blockbebauung mit max. 3 Geschossen in geschlossener
Bauweise, VersatzmaB der Baukdrper 0,5 - 3,0 m.

- Im sidlichen Teil des Baufensters ist in der schraffierten
Flédche eine Freifldche von min. 8,50 m Breite Uber die
Bautiefe festzulegen. (s. Planlegende).

Garagen und Uberdachte Stellpl&tze sind mit geneigten
Dachern entsprechend der dazugehdorigen Wohngeb&ude auszu-
statten. Dachneigung von 20-38°.

Bei Anordnung von Garagen an der im Bebauungsplan vorge-
sehenen Stelle gilt §7 LBO in der Fassung vom 28.11.83
(GBL S. 770).

Verkehr
Im Zentrum des Baugebietes werden entlang der Anlieger-

strafBen 11 6ffentliche Parkplédtze parallel zur Fahrbahn
errichtet.



Die KFZ-Stellpléatze der Blockbebauung im Zentrum des Pla-
nungsgebietes sind als Gemeinschaftstiefgarage vorgesehen.
Die nicht Uberbaute Fl&dche Uber der Tiefgarage ist mit
Erdreich min. 30 cm hoch zu Uberdecken und zu begrinen.

Jedes Grundstlck an befahrbaren StraBen darf nur mit einer
Zufahrt belastet sein.

Anpflanzung von B&umen

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes angegebenen
Pflanzgebote missen aus groBkronigen Baumarten nach Angabe
der Gemeinde bestehen.

- Baumgruppenerhalt im Bereich des ehemaligen Sportplatzes -.

Zur Durchgrinung des Baugebietes ist je angefangene 200 m?2
Grundsticksfldache mindestens 1 Baum einer groBkronigen
Baumart zu pflanzen (8§74, Abs. 1, Ziffer 14 LBO).
Baumarten nach Absprache mit der Gemeinde.

Die Baugrundsticksflédchen zwischen der 6ffentlichen StraBe
(bzw. Geh-, Rad- und Wohnweg) und den Baugrenzen/Baulinien
ist von den Eigentimern gértnerisch anzulegen und zu unter-
halten.

Die Verwendung der Flache als Lagerplatz ist nicht zu-
lassig.

Bauliche Anlagen innerhalb der &ffentlichen GriUnfléchen
sind nur zulédssig, wenn sie Bestandteil der Griunfléchen-
gestaltung sind oder zum Betrieb und zur erholungs- und
freizeitbezogenen Nutzung unerlédsslich sind.



