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Rechtsgrundlagen:

e § 74 Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom
08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt gedndert durch Artikel 3 der Verordnung vom
25.04.2007 (GBI. Nr. 9, S. 252) in Kraft getreten am 16.06.2007

Dicher ( § 74 (1) Nr. 1 LBO)

Dacher sind als Satteldacher oder abgewalmte Sattelddcher mit einer Dach-
neigung von 30° bis 45° zulassig.

Als Dacheindeckung ist nur eine rotbraune bis braune Ziegeleindeckung zulassig.
Wellfaserzement und offene Bitumenbahnen sind nicht zugelassen.

Die Breite der Dachaufbauten darf insgesamt 2/3 der Lange der jeweils zu-
gehorigen Dachseite nicht Gberschreiten.

Der Abstand der Dachaufbauten zu den Ortgdngen muss, gemessen von der
jeweiligen AulRenkante Dach, mindestens 1,50 m betragen.

Der Dachansatz von Dachaufbauten muss, gemessen parallel zur Dachflache,
mindestens 0,50 m unter dem Hauptffirst liegen.

Dachaufbauten, die der Energiegewinnung dienen, sind bei allen Dachneigungen
gestattet.

Dachflachen von Doppelhdusern missen die gleiche Neigung aufweisen.

Gestaltung von Garagen und Nebenanlagen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Nebengebaude, Garagen und Carports sind mit einer Dachneigung von 30° bis
45° und mit einer rotbraunen bis braunen Ziegeleindeckung zu versehen. Flr
Nebengebaude Garagen und Carports sind auch flache und flachgeneigte Dacher
von 0° bis 10° zugelassen. Die D&cher sind extensiv zu begriinen und missen
eine Substrathéhe von mindestens 5 cm aufweisen.

Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)
Werbeanlagen sind im Mischgebiet Mi nur bis zur Traufhéhe und einer maximalen
Fldche von 2 m? zulassig.

Schrille und kurzzeitig wechselnde Lichteffekte, selbstleuchtende sowie beweg-
liche Schrift- und Bildwerbung sind ausgeschlossen.

Stellplatzverpflichtung ( § 74 (2) Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen wird auf 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit
erhéht. Bruchteile einer Stellplatzzahl werden auf die nachste volle Steliplatzzahl
aufgerundet.
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25 Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

2.51 Zaune sind einfach und zurtickhaltend und entsprechend der ortlichen Situation
einheitlich auszubilden. Entlang der 6&ffentlichen Strallen und Wege diirfen sie
nicht héher als 0,80 m sein. Maschendraht und Drahtzdune sind nur mit Hecken-
hinterpflanzung zuléssig.

252 Geschlossene Einfriedigungen wie Stitzmauern, Palisaden etc. dirfen eine Hoéhe
von 0,50 m zum 6ffentlichen Strallenraum nicht Uberschreiten. Bezugshdhe ist die
zugehorige Erschliefungsstrafie (Fahrbahnrand).

2,6 Gestaltung und Nutzung unbebauter Flichen bebauter Grundstiicke
(§74 (1) Nr. 3LBO)

2.6.1 Die unbebauten Flachen bebauter Grundstliicke zu begriinen, bzw. gartnerisch
anzulegen, soweit sie nicht als Arbeits- und Lagerfldchen erforderlich sind.

2.7 AuBenantennen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO)

2.71 Pro Gebaude bzw. Gebaudeeinheit ist nur eine sichtbare Antenne oder Gemein-
schaftsantenne zugelassen.

272 Am Gebaude angebrachte Satellitenantennen missen den gleichen Farbton wie
die dahinterliegende Gebaudefldche aufweisen.

2.8 Anlagen zum Sammeln oder Versickern von Niederschlagswasser (§ 74 (3)
Nr. 2 LBO)

2.8.1 Um die Hochwassersituation zu verbessern, ist bei Neubauvorhaben jeder Bauherr

verpflichtet, auf dem Baugrundstiick geeignete MalRnahmen zur Minderung des
Abflusses von Niederschlagswasser vorzusehen. Da eine Versickerung von Ober-
flachenwasser aufgrund der Bodenbeschaffenheit im Plangebiet nicht mdglich ist,
muss das anfallende Niederschlagswasser in Speicherzisternen gesammelt und
mit einem gedrosselten Abfluss der Kanalisation zugefihrt werden. Das Ruck-
haltevolumen muss mindestens 1 m® pro angefangener 100 m? versiegelter Hof-
bzw. Dachflache betragen. Bei einer Regenwassernutzung ist der Behalter um den
vorgesehenen Bedarf zu vergréfern.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 ABS. 6 BAUGB)

Archéologische Denkmalpflege

GemaR § 20 Denkmalschutzgesetz (zufallige Funde) ist das Regierungspréasidium
Freiburg, Referat 25, Archdologische Denkmalpflege, 79083 Freiburg, Telefon
0761/208-3500, Fax 0761/208-3544 unverzlglich zu benachrichtigen, falls Boden-
funde in diesem Gebiet zutage treten. Auch ist das Amt heranzuziehen, wenn Bild-
stécke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder dhnliches von den Baumalinahmen be-
troffen sein sollten.

HINWEISE

Bodenschutz

Die folgenden Hinweise sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und seiner
Funktion zu sichern. Gesetzliche Grundlage ist das Bodenschutzgesetz fur Baden-
Wirttemberg vom 01.01.1999. Nach § 4 Abs. 2 dieses Gesetzes ist insbesondere
bei Baumalnahmen auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten.

Allgemeine Bestimmungen

Bei BaumaBnahmen ist darauf zu achten, dal® nur soviel Mutterboden ab-
geschoben wird, wie fur die ErschlieRung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Frei-
flachen ist nicht zulassig.

Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufthren.

Bei Gelandeaufschiittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Ur-
gelandes nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die Auf-
fullung ist ausschliellich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Zur wasserdurchlassigen Befestigung der in den Bebauungsvorschriften ge-
nannten Flachen (Wegeflachen, Stellplatze, Zufahrten etc.) werden Rasengitter-
steine oder Pflaster mit groben Fugen empfohlen.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaR zu entsorgen; Er darf nicht als An- bzw.
Auffullmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein Uberschuf® an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden
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(Griinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar auf
geeigneten (gemeindeeigenen) Fldchen in Mieten zwischenzulagern.

Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch
locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auf-
lockerung bis an wasserdurchidssige Schichten zu beseitigen, damit ein aus-
reichender Wurzelraum fur die geplante Bepflanzung und eine flachige Ver-
sickerung von Oberflachenwasser gewéhrleistet sind.

Die Auftragshéhe soll 20 cm bei Grinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht
Uberschreiten.

Abfallentsorqung
Im Sinne einer Abfallvermeidung und -verwertung ist anzustreben, daf

e im Planungsgebiet ein Massenausgleich erfolgt, wozu der Baugrubenaushub
moglichst auf den Grundstiicken verbleiben und darauf wieder eingebaut
werden soll, soweit Dritte dadurch nicht beeintrachtigt werden,

oder

o sofern ein Massenausgleich nicht méglich ist, Uberschissige Erdmassen
anderweitig verwertet werden (z.B. durch die Gemeinde selbst fiir LArmschutz-
mafinahmen, Damme von Verkehrswegen, Beseitigung von Landschafts-
schaden oder durch Dritte (iber eine Borse).

Auf der Baustelle ist durch geeignete MaRnahmen (z.B. Aufstellen mehrerer
Container) sicherzustellen, dal® verwertbare Bestandteile von Bauschutt, Bau-
stellenabfallen und Erdaushub separiert werden. Diese sind einer Wiederver-
wertung zuzufiihren.

Eine Vermischung von verwertbaren Abféllen mit belasteten Abféallen ist nicht zu-
lassig.

Die Menge der belasteten Baustellenabfalie ist so gering wie méglich zu halten.
Ihre Entsorgung hat auf einer dafiir zugelassenen Abfallentsorgungsanlage (z.B.
Hausmilldeponie) zu erfolgen.

Fernmeldeanlagen

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie Koordinierung
mit dem Strallenbau und den BaumafRnahmen der anderen Leitungstréger ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmainahmen im Be-
bauungsplangebiet der Deutschen Telekom AG, Niederlassung Karisruhe, Ressort
Produktion technische Infrastruktur, Auf der Breite 2 in 79379 Millheim, so frih
wie mdéglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Stromanschliisse

Die geplanten, neuen Wohnhauser werden an das vorhandene Ortsnetz an-
geschlossen. Bei ErschlieBungsmallnahmen, insbesondere in der zweiten Reihe,
wird das Niederspannungsnetz erweitert. Die StraRenbeleuchtung ist im Auiftrag
der Gemeinde zu errichten. Die Standorte der einzelnen Stral’enleuchten werden
von der Gemeinde festgelegt. Detailplanung und Koordination sind unter der Tel.
Nr. 07623/ 926122 zu erfragen.
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4.5 Kabel Baden-Wiirttemberg
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Der Anschluss der geplanten Bauplatze an das bestehende Breitbandkabelnetz ist
mdglich.

Regenwassernutzungsanlagen

Die Installation einer Regenwassernutzungsanlage gemafR § 13 Abs. 3 ist mit In-
krafttreten der Trinkwasserverordnung am 01.01.2003 der zustandigen Behdrde
anzuzeigen. Regenwassernutzungsanlagen sind nach den einschlédgigen Regeln
der Technik gem. DIN 1989 und dem DVGW Arbeitsblatt W 555 auszufiihren und
mussen entsprechend gekennzeichnet sein.

Geotechnik

Als oberflachennaher Baugrund sind Léss und L&sslehm verbreitet. Bei etwaigen
geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl des
Griindungshorizonts u. dgl.) wird geotechnische Beratung durch ein privates Ing.
Biiro empfohlen.

Hydrologie

Im Plangebiet ist mit verhaltnismafRig hohen Grundwassersténden, sowie aufgrund
der wechselhaften Durchldssigkeit der Boden zeitweise mit Schichtwasser ober-
halb dieses Grundwassers zu rechnen. Es wird daher empfohlen, fir die geplanten
Bauvorhaben nur kleine Einbindetiefen vorzusehen und die in den Untergrund ein-
bindenden Gebaudeteile gegen drickendes Wasser abzudichten (siehe Fest-
setzung in Ziffer 1.10.3).

Schallstadt, den 2 7. M ai 2008

Der BUrgermeis&er /
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Der Planverfasser
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Bé’lrg meistar
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Pflanzenliste fiir Pflanzgebote

MindestqroBen zur Festsetzung der Baum- bzw. Strauchgréfen:
e Baume: 3 x verpflanzt, Hochstdmme Stammumfang mindestens 10-12 cm

Baume flir den StraBenraum:

Acer platanoides "Columnare’ Saulen-Spitzahorn

Carpinus betulus "Fastigiata’ Schmalwiichsige Hainbuche
Prunus avium "Plena’ Gefiilltblihende Vogelkirsche
Tilia cordata “Greenspire’ Kompakte Winterlinde

Baume fiir private Griinfldchen:

Acer campestre Feldahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Betula pendula Hénge-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Franguia alnus Faulbaum
Fraxinus excelsior

Populus alba Silber-Pappel
Populus tremula Zitterpappel

Prunus avium
Prunus padus
Qercus petrea

Vogel-Kirsche
Traubenkirsche
Trauben-Eiche

Quercus robur Stiel-Eiche
Salix alba Silber-Weide
Salix caprea Sal-Weide
Tilia cordata Winter-Linde
Ulmus minor Feld-Ulme
SlR-Kirsche

Sauer-Kirsche

Zwetschge

Apfel

Birne



Aufgrund von § 18 der Gemeindeordnung wird bestétigt, dass bei der Behandlung des Bebauungs-
planes ,Ortsetter Wolfenweiler* keine Mitglieder des Gemeinderates Schallstadt beratend oder ent-
scheidend mitgewirkt haben, bei denen die Entscheidung eine Angelegenheit betrifft, die ihnen oder
ihren Angehérigen oder einer von ihnen vertretenen natirlichen oder juristischen Person unmittelbar
einen Vorteil oder Nachteil bringt.

4
Sch%ﬂstadt 28. Mai 2008

Jorg C{LVKIJZIZ
Bu[germels er
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Der textliche und zeichnerische Inhalt des

a) Bebauungsplanes ,Ortsetter Wolfenweiler”
b) die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Ortsetter Wolfenweiler®

stimmen mit dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates der Gemeinde Schallstadt vom 27. Mai
2008 uberein.

Sch Ilstait, 28. Mai 2008
N

U (o
Jot\gzybulkd
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Der Bebauungsplan ,Ortsetter Wolfenweiler und die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
,Ortsetter Wolfenweiler* wurden im Mitteilungsblatt Nr. 28 der Gemeinde Schallstadt am 11. Juli 2008
gem?f& § 10 Abs. 3 BauGB &ffentlich bekannt gemacht.

Sphéllstadt 15. Juli 2008
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