04.07.1995

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN zur Neufassung des Bebauungsplans der

Gemeinde S

challstadt im Ortsteil Mengen, Gewanne '"Ortsetter,

Letzfeld, Lochle—Acker und Schiafergarten"

2. GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
(§ 9 (4) BauGB, § 73 LBO)

2.1 Dacher

2.1.1 Im gesamten Planungsgebiet sind Sattelddcher mit Dach-
Uberstand an Giebel und Traufseiten festgesetzt. Die
Eindeckung muB8 in rotem bis braunem Farbton erfolgen.

2.1.2 Dachneigung und FirsthOhe von Doppel- und Reihenh3usern
missen einheitlich sein.

2.2 Garagen und Nebenanlagen

2.2.1 Ebenerdige Garagen éuBerhalb des Hauptgebdaudes und Ne-
benanlagen nach Nr. 1.1.4. sind mit einem Dach zu verse-
hen, dessen Neigung =zwischen 15° und 45° besteht und
das in Material und Farbe dem Dach des Hauptgebdudes
entspricht.

2.3 Werbeanlagen

2.3.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung - am
Gebdude oder an der Einfriedung angebracht - zuge-
lassen.

2.3.2 Werbeanlagen von mehr als 0,25 m® sind genehmigungs-—
pflichtig.

2.3.3 Pro Grundstiick ist nur eine Werbeanlage zuldssig.

2.3.4 Nicht zuldssig sind bewegliche Schrift- und Bildwer—
bung, Lichtwerbung in Form von Wechsel—- oder Blinklicht
sowie Werbeanlagen in grellen Farben, ebenso die Anbrin-
gung von Werbeanlagen auf Dachflachen und lUber den Ge-—
bauden.

2.4 Antennen

2.4.1 Pro Gebaude ist nur eine sichtbare Antenne oder Gemein-
schaftsantenne zugelassen.

2.5 Einfriedigqungen

2.5.1 Die GesamthOhe der Einfriedigungen darf entlang von Of-

fentlichen StraBen, Wegen und Pldtzen 80 cm lber Ober-
kante StraBe bzw. Gehweg nicht {berschreiten. Dasselbe
gilt fdr seitliche Grundstlicksgrenzen bis zur vorderen
Gebaudeflucht.
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Im Ubrigen dirfen Einfriedigungen nicht mehr als 1,20 m
Uber dem umgebenden Gelande hoch sein.

'2.5.2 Maschendraht wund Drahtzdune sind nur mit Heckenhinter—
pflanzung zulassig. Stacheldraht ist unzuldsig.

2.5.3 Massive Sockel sind nur bis zu einer Hohe von 0,30 m
Uber Oberkante der angrenzenden Verkehrsfldche bzw. dem
umgebenden Geldnde zulassig.

2.6 Unbebaute Fldchen bebauter Grundstiicke

2.6.1 Die unbebauten Fldchen bebauter Grundstiicke sind gartne-

risch zu gestalten und zu unterhalten.

2.7 Zugangswege, Hof— und Stellplatzflachen

2.7.1 Zugangswege, Hof-, Stellplatzfldachen und Garagenzufahr-
ten sind zur Verringerung der Bodenversiegelung in was-
serdurchlassigem Material (z.B. Pflasterbelag, Forstmi-
schung, Rasengittersteine) auszufiihren.

3. NACHRICHTI.ICHE UBERNAHMEN(§ 9 (6) BauGB)

3.1 Trinkwasserschutzgebiet

3.1.1 Das Planungsgebiet liegt in der Schutzzone III B fur
die Tiefbrunnenanlage der Freiburger Energie— und Was-
serversorgungs - AG auf der Gemarkung Hausen, Gemeinde

Bad Krozingen. Die Bestimmungen der Verordnung des Re-—
gierungsprasidiums Freiburg vom 13.12.1990 sind zu
beachten.

In der weiteren Schutzzone III B sind verboten:

1. Errichten oder wesentliches Erweitern von Betrie-
ben, die radioaktive oder wassergefdhrdende Abwas-—
ser oder Abfédlle abstoBen, wenn diese Stoffe nicht
vollstdndig und sicher aus dem Schutzgebiet hinaus-
gebracht oder ausreichend behandelt werden.

2. Lagern, Bearbeiten oder Vertreiben von radioaktiven
Stoffen; ausgenommen ist der Umgang mit kleinen Men-
gen zu wissenschaftlichen, meBtechnischen oder medi-
zinischen Zwecken.

3. Ablagern, Aufhalden von wassergefahrdenden Stoffen
oder Beseitigen solcher Stoffe durch Einbringen in
den Untergrund.
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4. Errichten und Betreiben von Anlagen zum Lagern was-—
sergefahrdender Stoffe; ausgenommen sind jedoch An-—
lagen, sofern:

a) die Lagerbehédlter doppelwandig sind oder als ein-
wandige Behdlter in einem flissigkeitsdichten
Auffangraum ohne Ablaufe stehen,

b) Undichtheiten der Behalterwdnde bei  oberird-
ischen Behaltern durch ein Leckanzeigegerat
selbsttatig angezeigt werden,

c) Auffangrdaume nach Buchstabe a) so bemessen sind,
daB die dem gesamten Rauminhalt der Behdlter ent-
sprechende Lagermenge zurlickgehalten werden
kann,

d) der Rauminhalt eines wunterirdischen Lagerbehdl-
ters 40.000 1, eines oberirdischen Lagerbehal-
ters 100.000 1 nicht Ubersteigt.

5. Errichten und Betreiben von Rohrleitungsanlagen zum
Befordern: wassergefdhrdender Stoffe; ausgenommen
sind Rohrleitungsanlagen, die den Bereich eines
Werksgelandes nicht Uberschreiten oder Zubehbr
einer Anlage zum Lagern solcher Stoffe sind, sofern
sie durch ausreichende Sicherheitsvorkehrungen
gegen Austreten von Flissigkeiten in den Untergrund
geschitzt sind sowie Rohrleitungen von HolzOlver-
braucheranlagen fiir den Haushaltsbedarf.

6. Punktuelles gezieltes Versickern von Abwasser ein-
schlieBlich des von StraBen und sonstigen Verkehrs-—
flachen abflieBenden Niederschlagswassers sowie von
Kihlwasser tUber Sickerschdchte oder ahnliche Anla-
gen.

7. Entleeren von Wagen der Fakalienabfuhr.

8. Errichten und Betreiben von Anlagen zur Behandlung,
Beseitigung oder zum Umschlag von Abfallen; ausge-
nommen sind Deponien fur unbelasteten Erdaushub,
mineralischen StraBenaufbruch und bitumenhaltigen
StraBenaufbruch in geringen Mengen sowie Anlagen
zur Grunkompostierung.

9. Anlagen =zum unterirdischen Speichern oder Ablagern
von wassergefahrdenden gasfdrmigen, flissigen und
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

festen Stoffen, soweit sie nicht durch die Bestim—
mungen der Verordnung uber das Lagern wasserge-—
fahrdender Fliussigkeiten oder einer einschlagigen
Nachfolgevorschrift in der Jjeweils geltenden Fas-
sung erfaBt sind.

MaBnahmen, die eine wesentliche Verminderung der
Grundwasserneubildung zur Folge haben.

Mafnahmen 2zum Erschliefen von Grundwasser, wenn sie
eine wesentliche Minderung des nutzbaren Dargebots
zur Folge haben.

Ausbringen von Pflanzenschutzmitteln und Dingemit-
teln gleichzeitig mit der Feldberegnung, es sei
denn, die Ausbringung erfolgt mit Spritzen, die
nach dem Stand der Technik eine Feindosierung ermog-—
lichen. Geeignet sind die von der Biologischen Bun-—
desanstalt anerkannte Gerate.

Anwenden chemischer Pflanzenschutzmitteln auBerhalb
der erwerbsmaBig betriebenen landwirtschaftlichen,
gértnerisghen oder forstwirtschaftlichen Nutzung.

Anwenden von Pflanzenschutzmitteln innerhalb des Ge-
wasserrandstreifens; der Gewasserrandstreifen um-
faft den an das Gewdsser landseits der Boschungs-—
oberkante angrenzenden Bereich in einer Breite von
10 m.

Lagern von Pflanzenschutzmitteln auBerhalb dafir ge-
eigneter Einrichtungen.

Entleeren, Ablagern oder Beseitigen von Pflanzen—
schutzmitteln.

Errichten oder Erweitern von Anlagen zur Tierhal-
tung, bei denen die ordnungsgemafe Lagerung und Aus-
bringung der anfallenden Dungstoffe nicht gewdhrlei-
stet ist.

Nutztierhaltung, wenn 1,5 Dungeinheiten je Hektar
der flir die Dingung mit Dungstoffen verfilgbaren
landwirtschaftlich genutzten Flachen uberschritten
werden, es sei denn, es erfolgt nachweislich die
ordnungsgemafBe und grundwasserschonende Verwertung
des Wirtschaftsdiingers auch auBerhalb des Betrie-
bes.
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HINWEISE
Denkmalschutz

GemdB § 20 Denkmalschutzgesetz (zufdllige Funde) ist
das Landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg, Archdologische
Denkmalpflege, MarienstraBe 10a, 79098 Freiburg 1i.Br.,
Telefon 0761/205-2781 wunverziiglich zu benachrichtigen,
falls Bodenfunde bei Erdarbeiten zutage treten. Dassel-
be gilt, wenn Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine
oder &hnliches von den BaumaBnahmen betroffen sein soll-
ten.

Wasserwirtschaft

Fir die Grundstlcksentwadsserung gelten die Vorschriften
der ortlichen Entwasserungssatzung.

Niederschlagswasser von den Dachflachen ist an Ort und
Stelle breitfldchig Uber belebte Bodenschichten zu ver-
sickern, wenn dadurch keine Beeintrachtigungen Dritter
entstehen. :

Nicht zuldssig sind wegen fehlender Filterfunktion des
Bodens bzw. Abbauwirkung durch Bodenorganismen punktuel-
le oder linienférmige Versickerungen wie z.B. Sicker-—
schiachte und Drainagen.

Ergdnzend wird auf die Bestimmungen des Amtes fir Was-
serwirtschaft und Bodenschutz fir Erdarbeiten bei Ein-
zelbauvorhaben (Wohnbebauung) hingewiesen, die als Anla-
ge beigefligt sind.

Gewasserschutzstreifen

Im Gewdsserschutzstreifen dlirfen — auch nachtraglich -
keinerlei Verdnderungen vorgenommen werden. Insbesonde-
re sind untersagt: Aufschittungen, Errichtung von Ufer-
mauern, Lagerung wassergefdhrdender Stoffe, Ablagerung
von Abfdllen, Anlegen von Autoabstellplitzen, Uberda-
chungen usw.. Im Interesse einer naturgerechten Ausstat-
tung und Unterhaltung (Bdschungsbefestigung) ist ein
standortgerechter Uferbewuchs zu erhalten und zu for-
dern.
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4.4 Abfallwirtschaft

4.4 .1 Im Sinne einer Abfallvermeidung und -verwertung ist an-
zustreben, das

— im Planungsgebiet ein Massenausgleich erfolgt, wozu
der Baugrubenaushub mdglichst auf den Baugrundstiicken
verbleibt und darauf wieder eingebaut wird;

— soweit ein Massenausgleich nicht moéglich ist, {ber-
schiissige Erdmassen anderweitig (z.B. fur Larmschutz-
maBnahmen, im Verkehrswegebau, zur Beseitigung von
Landschaftsschaden, Uber eine Erdaushubbdrse) verwen—
det werden.

4.5 Fernmeldenetz

4.5.1 Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie
zur Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnah-
men der anderen Leitungstrdger ist es notwendig, Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmafnahmen im Planungsgebiet
dem Fernmeldeamt Freiburg, Postfach 20, 79095 Freiburg,
Dienststelle Planungsstelle L, so frih wie moglich, min-
destens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen.

Der Birgermeister ‘ Der Pl@gyerfasser

Fehm
Biirgermaister

Ea‘ﬁﬂ“S@ﬂ



Bestimmungen fiir die Durchfiihrung von Erdarbeiten bei Einzelbau-
vorhaben

Die folgenden Bestimmungen sollen dazu dienen, die Erhaltung des
Bodens und seine Funktionen zu sichern. Gesetzliche Grundlage ist
das Bodenschutzgesetz flir Baden-Wirttemberg vom 01.09.1991. Danach
ist nach § 4 bei BaumaBnahmen auf einen sparsamen und schonenden
Umgang mit dem Boden zu achten.

1. Allgemeine Bestimmungen:

1.1

Bei BaumaRBnahmen ist darauf zu achten, daB nur soviel Oberboden ab-
geschoben wird, wie fiir die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt
notwendig ist. Unndtiges Befahren oder Zerstdren von Oberboden auf
verbleibenden Freifldchen ist nicht zuldssig.

1.2

Zur Vermeidung von Bodenverdichtungen, die das Wachstum der spdteren
Bepflanzung erschweren, sind Bodenarbeiten mdglichst nur bei schwach
feuchtem Boden und bei niederschlagsfreier Witterung durchzufithren.

1.3
Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfdltiger
Trennung von Oberboden und Unterboden durchzufiihren.

1.4

Bei Geldndeaufschiittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke
des Massenausgleichs, der Geldndemodellierung usw. darf der Ober-~
--boden des Urgel&ndes nicht iiberschiittet werden, sondern ist zuvor
abzuschieben. Fiir die Auffiillung ist ausschlieflich Aushubmaterial
(Unterboden) zu verwenden.

1.5

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemdB zu entsorgen, er darf nicht
als An- bzw. Aufflillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.)
benutzt werden.

1.6

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen
oder erhebliche Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes nicht ausge-
schlossen werden konnen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu mel-

den.

2. Bestimmungen zur Zwischenlagerung und Wiederverwendung von
Oberboden: .

2.1

Fir die Lagerung bis zur Wiederverwendung ist der Oberboden max.

2 m hoch locker aufzuschiitten, damit die erforderliche Durchliiftung
gewdhrleistet ist.



2.2
Vor Wiederauftrag des Oberbodens sind innerhalb des Baufeldes Unter-

bodenverdichtungen durch Auflockerung bis zum Anschluf an wasser—
durchléssige Schichten zu beseitigen, damit ein ausreichender Wurzel-
raum fir die geplante Bepflanzung und fléchige Versickerung von Ober-
fldachenwasser gewdhrleistet sind.

2.3 .
Die Auftragshdhe soll 20 cm bei Grinanlagen und 30 cm bei Grabeland

nicht i#iberschreiten.

i
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