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Die bestehenden Bebauungsvorschriften finden fiir den Bereich der 5. Bebauungs-
plandnderung ,,Ortsetter” (Deckblitter A und B) keine Anwendung.

Ergdnzend zu den Festsetzungen des zeichnerischen Teils (Deckblétter A und B) gel-
ten folgende planungsrechtliche Festsetzungen und &rtliche Bauvorschriften:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechisgrundlagen:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.
1509)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132) zuletzt geédndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

= Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. 1 S. 1509)

= Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), be-
richtigt am 05.03.2010 (GBI S. 416)

= § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 28 der Ver-
ordnung vom 25.01.2012 (GBI. S. 65, 68)

11 Art der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB)
1.1.1 Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA ist die in § 4 (2) Nr. 2 BauNVO genannte Nutzung
(Schank- und Speisewirtschaften) nicht zuléssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA ist die in § 4 (2) Nr. 3 BauNVO genannte Nutzung
(Anlagen fir sportliche Zwecke) nicht zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind die Ausnahmen nach §4 (3)Nrn.4 und
5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zuldssig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)
1.2.1 Das Maf der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch
e die Grundflichenzahl

e den durch Baugrenzen festgesetzien, Uberbaubaren Fldchen
e den festgesetzten Trauf- und Firsthéhen und

e die Zahl der Vollgeschosse
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1.3 Héhe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

1.4
1.4.1

1.4.2

1.5
1.5.1

1.56.2
1.56.3

1.6
1.6.1

1.6.2

1.6.3

1.7

1.8

Die maximale Traufhthe - gemessen zwischen der Oberkante der zugehdrigen Er-
schlieBungsstrale (Fahrbahnrand) und dem Schnittpunkt AuBenwand/aufliere Dach-
haut an der Mitte des Gebaudes - wird flir

e den Deckblattbereich A auf 5,0 m
e den Deckblattbereich B auf 6,5 m
festgesetzt.

Die maximale Firsthohe - gemessen zwischen der Oberkante der zugehorigen Er-
schlieBungsstrale (Fahrbahnrand) und der oberen Dachbegrenzungskante an der
Mitte des Gebaudes - wird fir

e den Deckblattbereich A auf 10,0 m
e den Deckblattbereich B auf 11,50 m

festgesetzt.

Grundflachenzahl, zuldssige Grundfliche (§ 19 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA (Deckblattbereich B) wird die zuldssige Grund-
flachenzahl auf 0,4 festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA (Deckblattbereich A) wird die maximal zulédssige
Grundflache fir Einzelhduser auf 160 m? und fir Doppelhduser pro Doppelhaushalfte
auf 80 m? festgesetzt. Diese Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4 genannten An-
lagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 Uberschritten werden.

Garagen, Carports und Stellplétze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Garagen und Carports sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Bau-
fenster) sowie innerhalb der festgesetzten Zonen (GA/CP) zuléssig.

Carports sind definiert als mindestens an zwei Seiten offene, Uiberdachte Stellplatze.

Stellplatze sind nur zulassig zwischen der zugehdrigen ErschlieBungsstrafie und
rickwértiger Baufensterflucht.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebengebiude im Sinne von § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der durch Bau-
grenzen festgesetzten Uberbaubaren Flachen (Baufenster) zuléssig.

Nebengebdude mit einem maximalen Volumen von 25 m?® sind auch auflerhalb der
Baugrenzen zuldssig.

Die maximale Gesamthéhe von Nebengebauden wird auf 3,5 m festgesetzt. Bezugs-
héhe ist die Oberkante des Gelandes (nach Durchfihrung der Baumafinahme).

Anzahl der Wohnungen in Wohngebé&uden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Die Zahl der Wohneinheiten wird fur Einzelhduser auf maximal 3 WE und flir Doppel-
hauser auf maximal 2 WE begrenzt. Siehe Einschrieb im zeichnerischen Teil.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 12 BauNVO)
Als Bauweise wird die offene Bauweise mit Einzelhduser (Deckblattbereich B) sowie
Einzel- und Doppelhduser (Deckblattbereich A) festgesetzt.
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1.9 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-

1.9.1

1.9.2

1.9.3

1.10

1.11

1.11.1

1.11.2

den, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
Wege- und Stellplatzflachen
Stellplatzflachen sind in einer wasserdurchléssigen Oberflachenbefestigung (z.B.

Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen wasserdurchlassigen Fugen, Schotterrasen,
wassergebundene Decken, Drainpflaster) auszuflihren.

Vermeidung von Schadstoffeintrag in das Regenwasser
Zur Vermeidung des Schadstoffeintrags in das Regenwasser sind im Geltungs-

bereich kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher nur zuldssig, wenn sie beschichtet
oder in &hnlicher Weise behandelt sind.

In den Untergrund einbindende Gebaudeteile

In den Untergrund einbindende Geb&udeteile (Untergeschosse u.&.) sind zum Schutz
gegen driickendes Wasser, wasserdicht und auftriebssicher als sog. wasserdichte
Wanne (,weilte Wanne®) auszubilden.

Hinweis: Eine dauerhafte Ableitung des Grundwassers ist nicht zuléssig.

Abgrabungen und Aufschiittungen (§ 9 (1) Nr. 17 BauGB)
Aufschittungen dirfen eine Hohe von max. 0,50 m gegentiber dem Straflenniveau -
an der Mitte des Baufensters gemessen- nicht Uiberschreiten.

Zur Belichtung von Kellergeschossen etc. sind Abgrabungen bis zu einer Tiefe von
1,50 m —gemessen ab der festgesetzten Bezugshdhe- bis zur Hélfte der jeweiligen
Geb&udeléange zuldssig.

Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 20 und 25a BauGB)

Anpflanzung von Baumen auf den privaten Grundstlicksflachen
Pro Grundstuick ist mindestens ein standortheimischer, hochstammiger Laubbaum

oder hochstammiger Obstbaum (altbwewahrte Sorte) zu pflanzen und dauerhaft zu
pflegen.

Grofe: 3x verpflanzt, 14-16 cm

Artenauswahl: Spitzahorn (Acer platanoides), Feldahorn (Acer campestre), Hain-
buche (Carpinus betulus), Esche (Fraxinus excelsior), Winterlinde (Tilia cordata),
Stieleiche (Quercus robur), Traubenkirsche (Prunus padus).

Hinweis: Gemal § 178 BauGB (Pflanzgebot) kann die Gemeinde den Eigentlmer
durch Bescheid verpflichten, sein Grundstlick innerhalb einer zu bestimmenden an-
gemessenen Frist entsprechend den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 getroffenen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes zu bepflanzen.

Festsetzungen zu Ziffer 1.11.1

Fur alle Baumpflanzungen gilt, dass bei Abgang eines Baumes als Ersatz ein ent-
sprechender Baum nachzupflanzen ist.




