IV, Gestaltung

< § 7
Gestaltung der Bauten

1. Die Ho6henlage der Gebdude im Gel&dnde und zu den StraBen ist im Bau-
antrag nachzuweisen. Plan-Nr. 1 s 2, sowie 14, 15 + 16 diirfen eine
maximale Sockelhdhe von 0,60 m nicht iiberschreiten (Sockelhdhe =
Differenz OK. Rohdecke iiber KG - StraRenhthé Mitte Haus). Fiir die
{ibrigen Grundstiicke gilt eine MindestsockelhBhe von 0,60 m und eine
maximale Sockelhdhe von 1,0 m, soweit sie eingeschofig bebaut werden.
Falls diese Grundstiicke unter Ausnutzung der entsprechenden Fest-
setzung :der Zahl der VollgeschoBe (maximal II) 2-geschoBig bebaut
werden (ohne ggflls. anzurechnende DachgeschoBe), darf die Sockel=-
h6he eine Hohe von 0,60 m nicht iiberschreiten. Die BezugshShe fiir
die Ermittlung der zuldssigen SockelhShe (OK StraBe - Mitte Haus)

ist im Zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes angegeben.

Fiir die jeweils am norddstlichen Ende von Plan-Nr. 10 % 11 gelegenen
Gebsude gilt eine um 40 bzw. 60 cm reduzierte Hohe als Ausgangspunkt
fir die Ermittlung der zuldssigen SockelhOhe., Damit soll erreicht
werden, daBl die Reihenhausgruppen zur StraBe "Ob der Hohlen" abge~
staffelt werden (um das MaB von 40 bzw. 60 cm). (Siehe aueh ent-

sprechende Festsetzung im Zeichnerischen Teill).

Sollte sich durch die Angleichung der Doppelhaushdlfte auf Flst. Nr.
3518 an das Gebdude Flst.Nr. 3519 eine geringere Mindestsockelh&he

als 0,60 m ergeben, so kann dies als Ausnahme zugelassen werden.

2. Die Dachneigung ist im "Zeichnerischen Teil" festgesetzt. Ausnahmen
von der Festsetzung der Dachneigung sind zuldssig, wenn besondere
Dachformen (z.B, "einhiiftige Ddcher") dies erfordern und dadurch
die Gesamtsilhouette nicht wesentlich (I 30 cm) abweicht. Die Haupt-
firstrichtung ist im '"Zeichnerischen Teil" angegeben. Bei Hausgruppen
und Doppelhiusern ist fiir sdmtliche GebHude eine einheitliche Dach-

neigung bzw. Dachgestaltung einzuhalten.

fléiche (aufgeschiittetem Geldnde) und dem Schnittpunkt AuBenseite
AuBenwand - Unterkante Sparren - eine Hohe von 4,20 m nicht iiber=
schreiten.

Mehrgenchofige MHuser dlirfen zwischen der featgelepten Geldndeober-
fldche und dem Schnittpunkt AuBtenseite AuBenwand - Unterkante Sparren

eine Hohe von 3,0 m x der Zahl der VollgeschoBe nicht iiberschreiten,
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L, Dachgaupen sind pur in Verbindung mit einer Dachneigung von mind.
350 zuldssig. Ihre Gesamtlinge pro Dachfliéche darf 50 % der Linge

der Dachfldche njicht iiberschreiten,

5. Die AuBenflichen der GebZude sind spitestens 1 Jahr nach Bezugs-

fertigstellung entsprechend dem genehmigten Bauantrag zu behandeln.

§ 8

Einfriedigungen

Die Einfriedigungen entlang der offentlichen Strafien diirfen ab der

straBenseitigen Hausfront eine Hohe von 0,80 m nicht iiberschreiten.

§9

———

Garagen

1 Im "Zeichnerischen Teil" ist fiir einen Teil der Gebzdude die Stellung
der Garagen festgesetzt. Wenn nachbarliche Interessen dem nicht ent-

gegenstehen, kann eine andere Stellung als Ausnahme zugelassen werden.
2. Auflerdem sind Garagen auch auf den iiberbaubaren Fldchen zuldssig.

5« Als Dachform der Garagen sind Flachd&cher festgesetzt. Dort, wo die
Garagen mit dem HauptbaukOrper zu einer Baugruppe optisch zusammen-
gezogen werden und der erforderliche G?enzabstand eingehalten wird,

sind Abweichungen von dieser Vorschrift zuldssig.
4, Der Einbau von Garagen in den Keller ist nicht zuldssig.

5. Garagen aus Profilblech, Holz und Asbestzement sind nicht zul#ssig.
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Pflanzgebot nach § 9 Abs., 1 Ziff. 15 BBaug

1. Vorgdrten sind als Ziergdrten anzulegen.,

2. Im Bereich der 8ffentlichen Verkehrsflichen sind StraBenbiume im

"Zeichnerischen Teil" durch Pflanzgebot festgesetzt.

§ 11
Sichtfelder

Im Bereich der im '"Zeichnerischen Teil" eingetragenen Sichtfelder sind

Sichtbehinderungen iiber 0.70 m HShe ab StraRenoberfliche untersagt.

§ 12

Mindestgrdbe von Grundstiicken

Die im "Zeichnerischen Teil" dargestellte Grundstiicksteilung, soweit
sie Einzel- und DoppelhHuser betrifft, stellt eine Festsetzung der

MindestgroBe der Grundstiicke nach § 9 Abs. 1 Ziff. 3 BBauG dar.



Grundwasser
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Bauteile, die in den Grundwasserbereich (entsprechend dem Grundwasser-
hdhenplan) hineinreichen, sind insoweit mit einer wasserdichten Wanne

zu versehen. Die Anlagg von Drainagen ist nicht gestattet.

§ 14

Gel&ndegestaltung

Bei der Geldndegestaltung (insbesondere Aufschiittungen) ist die Erd-

oberfléche an die HOhen der Nachbargrundstiicke anzugleichen,

Der Ubergang an ggflls. tiefer liegende Grundstiicke des Baugebietes
"0b der Hohlen - Hinterm Ziel"™ I. Teil ist durch AbbGschung auf

eigenem Geldnde (Neigung ca. 1 : 2) herzustellen.
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