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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BAUGB, BAUNVO)

1.1

1.1.1

1.1.1.1

1.1.1.2

1.1.2

1.2
1.21

Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
| S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22.07.2011(BGBI. 1 S. 1509)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

e Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

e Landesbauordnung fir Baden-Warttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357), zuletzt geéndert durch Artikel 70 der Verordnung vom 25.01.2012 (GBI.
S. 65, 73)

e § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBIl. S. 581), zuletzt geadndert durch Gesetz vom
16.04.2013 (GBI. S. 55)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB): Gewerbegebiet (§ 8 BauN-
VO)

Einschrankung und Ausschluss allgemein zuléssiger Nutzungen (§ 8 (2) BauN-
VO)

Im Gewerbegebiet sind von den nach § 8 (2) BauNVO vorgesehenen Nutzungen,
Tankstellen als eigenstandige Gewerbebetriebe nicht zuléssig.

Im Gewerbegebiet sind eigenstandige Einzelhandelsbetriebe jeder Art ausge-
schlossen. Ausnahmsweise sind Verkaufs- bzw. Ladenfldchen mit nahversor-
gungsrelevanten Sortimentsgruppen (Lebensmittel, Getrénke, Drogeriewaren,
Kosmetika, Haushaltswaren) als Ladenflichen und Verkaufsstellen zul&ssig,
wenn sie einem produzierenden Gewerbebetrieb oder einem Handwerksbetrieb
zugeordnet und diesem in Grundflache und Geschossflache deutlich untergeord-
net sind. Das angebotene Sortiment muss auf dem jeweiligen Grundstick Gber-
wiegend selbst hergestellt sein. Die auf dem Grundstiick selbst hergestellten Wa-
ren missen nachweislich mindestens 70% der Verkaufsflache einnehmen. D.h.,
dass die nicht auf dem Grundstiick hergesteliten Waren auf 30% der Verkaufsfla-
che begrenzt werden.

Die maximal zulassige Verkaufsflache von nahversorgungsrelevanten Sorti-
mentsgruppen darf hdchstens 5% der tatsachlichen Geschossflache betragen,
jedoch 100 m? nicht Uberschreiten.

Einschrankung und Ausschluss von Ausnahmen (§ 8 (3) BauNVO)
Im Gewerbegebiet GE sind von den nach § 8 (3) BauNVO vorgesehenen Aus-

nahmen, Vergnlgungsstétten jeglicher Art nicht zul&ssig.
Stellplidtze, Garagen und Nebenanlagen (§§ 12, 14 BauNVO)

Im Gewerbegebiet GE sind Nebengebaude, Garagen und Carports nur innerhalb
der Uberbaubaren Flache (Baufenster) zuléssig. Stellpldtze und Mulden-
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/Containerstandorte sind mit Ausnahme der mit einem Pflanzgebot belegten Fla-
che (siehe Planzeichnung) im gesamten Gewerbegebiet zuldssig.

Im Gewerbegebiet GE sind die der Versorgung dienenden Nebenanlagen wie
Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser, sowie zur Ableitung von Abwasser, auch
auferhalb der Uberbaubaren Flache (Baufenster) zuléssig.

Hohe der baulichen Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO)

Es gilt eine maximal zuldssige Traufhohe von 8,0 m. Die Traufhohe wird gemes-
sen zwischen StraRenoberkante der jeweiligen ErschlieBungsstrae und Schnitt-
punkt AuRenkante Mauerwerk/Oberkante Dachhaut.

Es gilt eine maximal zuldssige Firsthéhe von 12,0 m. Die Firsth6he wird gemes-
sen zwischen Stralenoberkante der jeweiligen ErschlieBungsstralle und héchs-
tem Punkt der Dachflache an der Mitte des Gebé&udes.

Bei Gebauden mit Flachdach gilt als maximale Gebaudehohe die maximal zulas-
sige Traufhéhe von 8,0 m. Die Gebaudehdhe wird gemessen zwischen Stral3en-
oberkante der jeweiligen ErschlieBungsstrae und oberer Dachbegrenzungskante
an der Mitte des Gebaudes.

Solaranlagen und Luftungsschéchte dirfen die festgesetzte maximale Gebaude-
hdhe um maximal 2,0 m (berschreiten.

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Als abweichende Bauweise (a) gilt die offene Bauweise, wobei auch ausnahms-
weise Gebaudeldangen von Uber 50 m zuldssig sind.

Grundstiickszufahrten (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Entlang der im zeichnerischen Teil festgesetzten &ffentlichen Parkplatzzone (P)
sind je Baugrundstiick maximal zwei Zufahrten mit einer Gesamtbreite von ma-
ximal 10 m zulassig.

Von Bebauung freizuhaltende Flichen und ihre Nutzung (§ 9 (1) Nr. 10
BauGB)

Entlang der ErschlieRungsstrale ohne Gehwege und Parkflachen ist ein mindes-
tens 0,5 breiter Streifen von jeglichen baulichen Anlagen, Fahrzeugen sowie Ein-
friedigungen und Bepflanzung mit Hecken, Strauchern und Baumen freizuhalten.

MaRnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

PKW-Stellplatzflachen sind ausschlielich in einer wasserdurchléssigen Oberfla-
chenbefestigung (Pflaster mit mind. 15% Fugenanteil, sickerféhiges Pflaster, Be-
lag mit Rasenfugen, Schotterrasen) auszubilden. Dies gilt nur, sofern keine Fahr-
zeuge gewartet/gereinigt werden und kein Lagern, Umschlagen, Verwenden oder
Be- und Entladen wassergefahrdender Stoffe erfoigt.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Plangebiet nur zuldssig, wenn sie
beschichtet oder in dhnlicher Weise behandelt sind, so dass eine Kontamination
des Bodens durch Metallionen ausgeschlossen ist.
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1.7.3 Im &ffentlichen Stralenraum sind zur Aulienbeleuchtung ausschlieRlich insekten-
freundliche Natriumdampflampen oder LED-Beleuchtung zulassig.

1.8 Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9
(1) Nr. 24 und (4) BauGB)

1.8.1 Im Gewerbegebiet GE sind nur solche Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig,
deren Gerdusche die nachfolgend angegebenen Emissionskontingente Lgk nach
DIN 45691 weder tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 6.00
Uhr) UGberschreiten.

Gewerbegebiet GE Nr.1: Lex tags = 69 dB(A)/m?
Lex nachts = 54 dB{(A)/m?

Gewerbegebiet GE Nr.2: Lex tags = 65 dB(A)/m?
Lex nachts = 50 dB(A)/m?

Gewerbegebiet GE Nr.3: Lex tags = 60 dB(AYm?
Lex nachts = 45 dB(A)/m?

1.9 Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und anderen Bepflan-
zungen, Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 (1) Nrn. 25 a, b BauGB)

1.9.1 Pro angefangener 500 m? Grundstiicksfldche ist mindestens ein hochstammiger
Laubbaum (1. bis 2. Ordnung) oder Obstbaum und fUnf Stréducher zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Die Festsetzung in Ziffer 1.9.4 ist auf diese Festset-
zung anrechenbar.

Artenempfehlung Bdume:

Winterlinde (Tilia cordata), Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn(Acer cam-
pestre), Obstbaumhochstamm

Stammumfang mindestens 16 cm

Artenempfehlung Strducher:

Wolliger Schneeball (Viburnum lantana), Bluthartriegel (Cornus sanguinea), Li-
guster (Ligustrum vulgare), Strauchrosen und Zierstrducher

Grofie: 60-100 cm 2x verpflanzt.

1.9.2 Entsprechend den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eingetragenen
Pflanzgeboten entlang der ErschlieBungsstralle, sind hochstdmmige, mittel- bis
grofl3kronige Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Artenempfehlung:
Spitzahorn (Acer platanoides), Esche’ (Fraxinus excelsior), Winterlinde (Tilia
cordata) evtl. in Sorten, Stieleiche (Quercus robur)
GréRe: Stammumfang mindestens 16 cm
1.9.3 Entsprechend den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eingetragenen

Pflanzgeboten entlang der Gebietsgrenzen, sind zur Eingriinung hochstdmmige
Laubbaume sowie heimische Straucher als locker 2-reihige Hecke zu pflanzen
und dauerhaft zu pflegen.
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Artenempfehlung Bdume:

Winterlinde (Tilia cordata), Spitzahorn (Acer platanoides), Hainbuche (Carpinus
betulus), Feldahorn (Acer campestre)

Grofle: Stammumfang mindestens 16 cm
Artenempfehlung Straucher:

Hasel (Corylus avellana), Pfaffenhlitchen (Euonimus europdus), Wolliger
Schneeball (Viburnum lantana), Bluthartriegel (Cornus sanguinea), Liguster (Li-
gustrum vulgare), Blischelrose (Rosa multiflora)

GréRe: 60-100 cm 2x verpflanzt

Je angefangener 6 Stellplatze ist mindestens ein hochstammiger, mittel bis groR-
kroniger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Bei der Pflanzung der Baume im Bereich der Stellflachen sind die Vorgaben nach
der DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Bodenarbeiten" und DIN
18916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Pflanzen und Pflanzenarbeiten”
und die ,FLL-Empfehlungen fur Baumpflanzungen® zu beachten. Die Anlage der
Pflanzgruben sollte hiernach in der Pflanzgrubenbauweise 2 (Pflanzgruben ganz
oder teilweise Uberbaut) mit den dortigen Vorgaben zur GréRe, Aufbau der Vege-
tationstragschicht, Einbau von Beliftungseinrichtungen etc. erfolgen. Die Min-
destgréRe der Baumscheiben betragt 2,0 x 4,0 m (zuziigl. Randeinfassung), die
MindestgréRe je Baumgrube betragt mindestens 12 m2 Hinweis: Bei Verwendung
eines verdichtbaren Baumsubstrats kann ein Teil der Baumscheibe mit Belagen
tberbaut werden.

Gréfie: Stammumfang mindestens 18 cm.

Artenempfehlung Baume:

Spitzahorn (Acer platanoides ,Cleveland"), Feldahorn (Acer campestre), Baumha-
sel (Corylus colurna)

Fur alle im Bebauungsplan ausgewiesenen Baumstandorte gilt, dass geringfiigige
Abweichungen von den eingetragenen Standorten in begriindeten Féllen (Zu-
fahrt, Leitungstrasse etc.) zugelassen werden.

Die Anpflanzungen missen spatestens 1 Jahr nach Baufertigstellung (Schiuss-
abnahme) erfolgen.

Fur alle Baumpflanzungen gilt, dass bei Abgang oder Fallung eines Baumes als
Ersatz ein vergleichbarer Laubbaum nachzupflanzen ist.

Hinweis: Die Gemeinde kann den Grundstiickseigentimer durch Bescheid ver-
pflichten, sein Grundstiick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist
entsprechend den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 getroffenen Festsetzungen (Ziffern
1.9.1,1.9.3 und 1.9.4) zu bepflanzen.

Zuordnungsfestsetzung der AusgleichsmaBBnahmen (§ 1 a BauGB)

Den Flachen, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, werden externe Ausgleichs-
mafinahmen auBerhalb des Bebauungsplangebietes wie folgt zugeordnet:
Ruckbau von zwei Sohiabstiirzen (Doppelschwelle) und Anpflanzung von Uferge-
hélzen am Muhibach (Grundstuick Flst. Nr. 3930).
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Hinweis: Zur Sicherung der Manahme wird bis zum Satzungsbeschluss ein 6f-
fentlich-rechtlicher Vertrag zwischen der Gemeinde Schallstadt und dem Landrat-
samt Breisgau-Hochschwarzwald, Untere Naturschutzbehérde geschlossen.




