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Rechtsgrundlagen:

e § 74 Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) vom 05.03.2010
(GBI. S. 357), zuletzt geandert durch Artikel 70 der Verordnung vom
25.01.2012 (GBI. S. 65, 73)

e § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBIl S. 581), zuletzt geédndert durch Gesetz vom
16.04.2013 (GBI. S. 55)

Dicher (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Die Dacher von Hauptgebauden, Nebengebauden, Garagen und Carports sind
mit einer Dachneigung von 0° bis 20° herzustellen. Fur die Dacheindeckung sind
gedeckte Farben zu verwenden oder diese sind extensiv zu begriinen. Die Sub-
strath6he muss mindestens 5 cm betragen.

Wellfaserzement, Dachpappe und gléanzende oder reflektierende Materialien sind
im gesamten Gebiet nicht zuléssig.

Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen, (Photovoltaik, Sonnenkolle-
ktoren) sind auf allen Dachern uneingeschrankt zulassig.

Fassadengestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Bei der Fassadengestaltung sind spiegelnde Fassaden nicht zulassig.

Anlagen zum Sammeln oder Versickern von Niederschlagswasser (§ 74 (3)
Nr. 2 LBO)

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist in bewirtschaftba-
ren Retentionszisternen zu sammeln und mit gedrosseltem Uberlauf in die Re-
genwasserkanalisation einzuleiten. Das Riickhaltevolumen muss je 500 gm ver-
siegelter Flache mindestens 15 m?® betragen. Der Drosselabfluss ist auf max. 1,6
I/s je angefangene 500 m? versiegelte Flache zu begrenzen. Bei einer Regen-
wassernutzung ist der Behalter um den vorgesehenen Bedarf zu vergréRRern.

Das von den privaten Verkehrsflichen abflieRende Niederschlagswasser ist vor
Einleitung in die Kanalisation zu behandeln. Geeignete Behandlungsmafnahmen
sind z.B. versickerungsfahige Befestigungen, substratgefullte Entwésserungssys-
teme oder Sicherheitsstrallenablaufe.

Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen an Gebauden sind nur bis zu einer Lange von 2/3 der entspre-
chenden Gebaudeldnge zuldssig und dirfen bei Gebduden mit geneigtem Dach
die Firsthhe und bei Gebauden mit Flachdach die Gebaudeh&he nicht ber-
schreiten.

Die zulassige GroRe der Werbeanlage richtet sich nach der entsprechenden Ein-
zelfassadengroéfie, an der diese angebracht wird:

e Bis zu einer Einzelfassadenflache von 100 m? ist eine Werbeanlage mit einer

Gréle von bis zu 10 m? zulassig.
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e Ab einer Einzelfassadenflache von 100 m? darf die GroRe der Werbeanlage
10% der Fassadenflache nicht Gberschreiten.

Freistehende Werbeanlagen in Form von Werbeschildern sind nur bis zu einer
GrofRe von 6 m? zuldssig. Werbeanlagen wie Fahnenmasten oder Pylone diirfen
die Hohe des Gebaudes nicht Gberschreiten.

Bewegliche Schrift- und Bildwerbung sowie Werbung mit Tagesleuchtfarben (fluo-
reszierend) ist ausgeschlossen.

Einfriedigungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Einfriedigungen durfen zu den offentlichen Verkehrsflachen, sofern sie kein
Sichthindernis fur den &ffentlichen Verkehr darstellen, nicht héher als 2,00 m Gber
StraRen- bzw. Gehwegoberkante sein. Sockel und Mauern sind bis 0,50 m tUber
natirlichem Gelande bzw. Oberkante angrenzender Verkehrsflachen zuléssig.

Die Verwendung von Stacheldraht fur Einfriedigungen ist nicht zugelassen.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke
(§ 74 (1) Nr.3 LBO)

Die unbebauten und nicht als Stellplatz-, Lager- und Verkehrsflachen genutzten
Flachen sind zu begriinen bzw. gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) Nr.5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind im Plangebiet nicht zugelassen. Das Nieder-
spannungsnetz ist als Kabelnetz auszufthren.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN GEM. § 9 (6) BAUGB

Archéologische Denkmalpflege

Im Planungsgebiet liegt ein archéologische Kulturdenkmal. Es handelt sich um
Reste von Gebauden und Abfallgruben einer jungsteinzeitlichen Siedlung, die in
die Zeit der ersten Ackerbauern, in der Bandkeramik (Mitte-Ende 6 Jt.v.Chr.) ge-
hoért. Reste von Gebauden und Abfallgruben einer Siedlung der Hallstattzeit (8.-5.
Jh.v.Chr.) und Resten von Geb&uden und Abfallgruben einer rémischen Siedlung
(1.-3. Jh.n.Chr.)

Das Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 25 — Denkmalpflege, Fachbereich Ar-
chaologische Denkmalpflege, 79083 Freiburg (Fax: 0761/208-3599) ist mindes-
tens 8 Wochen vor Baubeginn jeglicher Erdarbeiten (dies gilt auch far das Ab-
schieben des Oberbodens) schriftlich zu unterrichten. Bei der Vergabe der Erdar-
beiten, in erster Linie fir die ErschlieBungsmalnahmen, hat der Bautra-
ger/Bauherr die ausfilhrenden Firmen vertraglich zu verpflichten, rechtzeitig den
Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese sofern notwendig, berwacht wer-
den kénnen. Auf welche Weise (zahnloser Béschungsléffel oder Planierraupe)
und auf welche Tiefe der Oberbodenabtrag erfolgen muss, ist mit der Archéologi-
schen Denkmalpflege abzustimmen. Vor Beginn der Erdarbeiten ist eine Bespre-
chung der beteiligten Partner (Bautrager/Bauherr, Denkmalpflege und ausfuihren-
de Baufirma) notwendig. Sollten bei den Kontrollbegehungen oder bei der Durch-
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fuhrung der Arbeiten Funde zutage treten, behélt sich die Archdologische Denk-
malpflege eine Untersuchung des fraglichen Areals vor. In diesem Fall muss die
notwendige Zeit fir eine ordnungsgemafle Dokumentation und Bergung einge-
raumt werden. Weitere Funde im Zuge von Erdarbeiten sind gem. § 20 des
Denkmalschutzgesetztes unverziiglich dem Regierungsprasidium Freiburg, Ref.
25 zu melden. Das Ref. 25 ist an den einzelnen Bauvorhaben im Genehmigungs-
bzw. Kenntnisgabeverfahren zu beteiligen.

HINWEISE

Bodenschutz

Die folgenden Hinweise sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und seiner
Funktion zu sichern. Gesetzliche Grundlage ist das Bodenschutzgesetz flr Ba-
den-Wirttemberg vom 01.01.1999. Nach § 4 Abs. 2 dieses Gesetzes ist insbe-
sondere bei Baumalinahmen auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit
dem Boden zu achten.

Allgemeine Bestimmungen

Bei BaumaRlnahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abge-
schoben wird, wie fir die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freifla-
chen ist nicht zulassig.

Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Ur-
gelandes nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die Auf-
flllung ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Zur wasserdurchlassigen Befestigung der in den Bebauungsvorschriften genann-
ten Flachen (Wegeflachen, Zufahrten etc.) werden Rasengittersteine oder Pflas-
ter mit groben Fugen empfohlen.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaR zu entsorgen; Er darf nicht als An-
bzw. Auffillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen wer-
den kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwen-
den (Griinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar
auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m
hoch locker aufzuschiitten, damit die erforderliche Durchliftung gewéahrleistet ist.
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ckerung bis an wasserdurchldssige Schichten zu beseitigen, damit ein ausrei-
chender Wurzelraum fUr die geplante Bepflanzung und eine flachige Versicke-
rung von Oberflachenwasser gewahrleistet sind.

Die Auftragshdhe soll 20 cm bei Grinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht
Oberschreiten.

Bei der Wiederverwertung von Mutterboden ist ggfs. eine bau- bzw. naturschutz-
rechtliche Genehmigung erforderlich.

Abfallentsorgung

Im Sinne einer Abfallvermeidung und -verwertung ist anzustreben, dass

¢ im Planungsgebiet ein Massenausgleich erfolgt, wozu der Baugrubenaushub
moglichst auf den Grundstiicken verbleiben und darauf wieder eingebaut wer-
den soll, soweit Dritte dadurch nicht beeintrachtigt werden,

oder

¢ sofern ein Massenausgleich nicht méglich ist, Gberschiissige Erdmassen an-
derweitig verwertet werden (z.B. durch die Gemeinde selbst fir LArmschutz-
malnahmen, Dadmme von Verkehrswegen, Beseitigung von Landschaftsscha-
den oder durch Dritte Ober eine Borse).

Bei der Wiederverwertung von Mutterboden ist ggfs. eine bau- bzw. naturschutz-
rechtliche Genehmigung erforderlich.

Auf der Baustelle ist durch geeignete Maflinahmen (z.B. Aufstellen mehrerer Con-
tainer) sicherzustellen, dass verwertbare Bestandteile von Bauschutt, Baustellen-
abféllen und Erdaushub separiert werden. Diese sind einer Wiederverwertung
zuzufihren.

Eine Vermischung von verwertbaren Abfallen mit belasteten Abfallen ist nicht
zulassig.

Die Menge der belasteten Baustellenabfélle ist so gering wie mdglich zu halten.
Ihre Entsorgung hat auf einer daflir zugelassenen Abfallentsorgungsanlage (z.B.
Hausmulldeponie) zu erfolgen.

Wasserschutzgebiet

Das Planungsgebiet liegt in der Zone IlIB des hydrogeologisch abgegrenzten
Wasserschutzgebietes fur die Brunnen der Badenova in Hausen a.d. Méhlin. Die
fur das Gebiet geltende RVO wurde vom Regierungsprasidium Freiburg erlassen
und datiert vom 13.12.1990.

Die sich aus der Schutzgebietsverordnung ergebenden Verbote sind zu beach-
ten.

Abwasserleitungen in Wasserschutzgebieten

Folgende Hinweise fir die Ableitung der hduslichen Abwasserleitungen sind zu
beachten:

1. Auf gute Zugénglichkeit der Leitungen achten.

2. Absperrmdglichkeiten vorsehen.
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3. Keine Grundleitungen in der Bodenplatte. Empfehlung: Grundleitungen Uber
Kellersohle.

4. Keine 90°-Bégen einbauen.

5. Klare Trennung zwischen &ffentlichem und privaten Bereich: Anschluss der
Leitungen an einen Kontrollschacht.

6. Anzahl der Abzweige und Grundleitungen generell minimieren.

7. Mit der Verlegung, Untersuchung oder Sanierung nur fachkundige Firmen
beauftragen.

8. Nur Abwasserrohre und Formstiicke verwenden, die als Bauprodukt ein CE-
Zeichen und ein U-Zeichen aufweisen.

9. Lage der Entwasserungsanlagen einmessen und exakt und vollstdndig do-
kumentieren (Bestandsplan).

10. Bei neuen Abwasserleitungen nach Verlegung (vor Verfullung des Rohrgra-
bens) eine erstmalige Dichtigkeitspriifung und eine weitere nach Ablauf der
Gewahrleistungsfrist durchfihren.

11. Abnahme der Grundstiicksentwésserung bei der Kommune beantragen (sie-
he Abwassersatzung).

Insbesondere wird auf das Arbeitspapier "Abwasserleitungen in Wasserschutz-

gebieten: Grundlagen — Anforderungen — Hinweise fir hausliches Abwasser in

Baden-Wirttemberg" hingewiesen.

Regenwassernutzungsanlagen

Die Installation einer Regenwassernutzungsanlage gem. § 13 Abs. 3 ist mit In-
krafttreten der Trinkwasserverordnung am 1.1.2003 der zustadndigen Behérde an-
zuzeigen. Regenwassernutzungsanlagen sind nach dem Stand der Technik aus-
zuflUhren und missen auch entsprechend gekennzeichnet sein.

Abfallwirtschaft

Im Zusammenhang mit dem Befahren von StralRen mit Abfallsammelfahrzeugen
sind neben der StraBenverkehrsordnung (StVO) auch einschlagige Unfallverhi-
tungsvorschriften (UVV) zu beachten: U. a. die UVV ,Fahrzeuge® (VBG 12) sowie
die UVV ,Mullbeseitigung” ( VBG 126).

Allgemeine Bedingungen:

= Die StralBe muss ausreichend tragfahig sein, d.h. sie muss fir die zuldssige
Achslast des Abfallsammelfahrzeugs bemessen sein.

= Der befahrbare Teil der StraBe muss so breit sein, dass der Fahrer einen
ausreichenden Sicherheitsabstand von Béschungsréndern (Absturz- bzw.
Umsturzgefahr) einhalten kann.

= In das Fahrzeugprofil (RegelmaRe: 4 m Hoéhe, 2,5 m Breite) durfen auch in
Durchfahrten, Kurven etc. keine Gegenstande wie z. B. Hausdéacher, starke
Baumaste etc. hineinragen. Besteht durch Stralenunebenheiten die Gefahr,
dass bei Seitenneigung des Aufbaues im Fahrbetrieb das Abfallsammelfahr-
zeug mit festen Bauten kollidiert, so muss das freizuhaltende Durchfahrtspro-
fil breiter als 2,5 m sein.
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Gefallstrecken durfen nur dann befahren werden, wenn das Abfallsammelfahr-
zeug sicher gebremst werden kann. Dabei ist auch die StraRenoberflache (Sand,
Schotter, Eis, Schnee, etc.) und die Tatsache zu bericksichtigen, dass der
Schwerpunkt eines Abfallsammelfahrzeuges wesentlich héher und weiter hinten
liegt, als bei einem gewdhnlichen LKW.

Besondere Bedingungen beim Rickwartsfahren mit dem Abfallsammelfahrzeug

Auf SackstralBen, die nach dem 01.10.1979 gebaut sind, bzw. bei denen der
Feststellungsbeschluss nach dem 01.10.1979 rechtsgiltig wurde, darf mit dem
Abfallsammelfahrzeug nicht mehr rickwarts gefahren werden. Ausgenommen ist
kurzes Zurlcksetzten zum Zwecke des Rangierens. Hieraus ergibt sich, dass fiir
ausreichend Wendemédglichkeiten zu sorgen ist. Dies kann durch entsprechend
dimensionierte Wendeplatten bzw. Wendehdmmer erreicht werden.

4.7 Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich nach Geologischer Karte innerhalb der Verbreitung
von Abschwemmmassen, die Uberwiegend von LR oder L6Rlehm mit im Detail
nicht bekannter Machtigkeit Uberdeckt sind bzw. von diesen (teilweise) ersetzt
werden.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Unter-
grundes muss gerechnet werden.

Ein oberflaichennahes, saisonales Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen
(bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist
mdglich.

Objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN 4020 werden empfohlen.

4.8 Grundwasser

Nach den regionalen Grundwassergleichenplanen der LUBW liegt der Grundwas-
serstand im Bereich des Planungsgebietes zwischen 204 m G.NN und 206 m Q.
NN.

4.9 Emissionen von angrenzenden landwirtschaftlichen Flichen

Bei den an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen ist
mit méglichen Emissionen in Form von Larm, Staub oder Gerlichen zu rechnen,
die als ortsliblich hinzunehmen sind.

4.10 Geotopschutz

Fir Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes wird auf das Geotop-
Kataster, welches im |Internet unter der Adresse http://www.Igrb.uni-
freiburg.de/lgrb/Service/ geotourismus_uebersicht (Anwendung LGRB-Mapserver
Geotop-Kataster) abgerufen werden kann, verwiesen.

4.1 Bohrungen

Fir Bohrungen besteht eine gesetzliche Anzeigepflicht (§ 4 Lagerstattengesetz)
beim LGRB.
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Hierfur steht unter http://www.lgrb.uni-freiburg.de/lgrb/Service/bohranzeigen eine
elektronische Erfassung zur Verfligung.

Erdgasversorgung

Bei gegebener Wirtschaftlichkeit kann das Planungsgebiet durch Erweiterung des
bestehenden Leitungsnetzes mit Erdgas versorgt werden. Fur Leitungsverlegun-
gen in offentlichen Verkehrsflachen werden geeignete Trassen geméafR DIN 1998
benétigt. Hausanschlisse werden nach den technischen Anschlussbedingungen
der badenova Netz GmbH ausgefiihrt. Anschlussleitungen sind geradlinig und auf
dem kirzesten Weg vom Abzweig der Versorgungsleitung bis in den Hausan-
schlussraum (gemaf DIN 18012) zu flhren.

Flr den rechtzeitigen Ausbau des Leitungsnetzes, sowie die Koordinierung mit
dem StralRenbau und den Baumalnahmen der anderen Leitungstréger, ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRRnahmen im Bebau-
ungsplangebiet der badenova AG & Co. KG, Tullastralle 61, 79108 Freiburg i.
Br., so friih wie méglich schriftlich angezeigt werden.

Stromversorgung

Vorhandene Anlagen der Energiedienst Netze GmbH sind zu beachten.

Je nach Leistungsbedarf kann die Versorgung des Plangebietes aus dem vor-
handenen Ortsnetz oder einer neu zu erstellenden kundeneigenen Trafostation
erfolgen.

Schallstadt, den 2 5, Juni 2014
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Ausfertigung § 10 (1) BauGB

Aufgrund von § 18 der Gemeindeordnung wird bestatigt, dass bei der Behandlung des Bebauungs-
planes ,Gewerbegebiet Mengen II* keine Mitglieder des Gemeinderates Schallstadt beratend oder
entscheidend mitgewirkt haben, bei denen die Entscheidung eine Angelegenheit betrifft, die ihnen
oder ihren Angehdrigen oder einer von ihnen vertretenen nattrlichen oder juristischen Person unmit-
telbar einen Vorteil oder Nachteil bringt.

S h’/}] stadt, 25. Juni 2014

I/
Jorg' z/yﬁla

Blrgermeister

Der textliche und zeichnerische Inhalt des

a.) Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Mengen II* und
b.) Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Mengen Il

stimmen mit dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates der Gemeinde Schallstadt vom 24. Juni
2014 Uberein.

Sch/éﬂstadt, 25. Juni 2014
a\
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Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Mengen II“ und die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungs-
plans ,Gewerbegebiet Mengen II“ wurden im Mitteilungsblatt Nr. 18/2015 der Gemeinde Schallstadt
am 30. April 2015 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB offentlich bekannt gemacht.

Sch\ lIstadt, 3. Juni 2015

Blngermeister



