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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB, BauNVO)
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Rechtsgrundlagen:

* Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24.
Dezember 2008 (BGBI. | S. 3018)

=  Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBL. | S. 132) =zuletzt geandert durch Art. 3
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBL. |
S. 466)

» § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert am 14.02.2006
(GBI. S. 20)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB): Gewerbegebiet (§ 8
BauNVO)

Einschrénkung und Ausschluss allgemein zulassiger Nutzungen (§ 8 (2) BauNVO)

Im Gewerbegebiet sind von den nach § 8 (2) BauNVO vorgesehenen Nutzungen,
Tankstellen als eigensténdige Gewerbebetriebe nicht zuléassig.

Im Gewerbegebiet GE sind Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten
Sortimentsgruppen (Lebensmittel, Getranke, Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren)
nur als Laden und Verkaufsstellen in unmittelbarem Zusammenhang mit
produzierendem Gewerbe oder Handwerksbetrieben zugelassen, soweit das
selbst hergestellte Sortiment nachweislich mindestens 70 % der Verkaufsflache
beinhaltet.

Einschrankung und Ausschluss von Ausnahmen (§ 8 (3) BauNVO)

Im Gewerbegebiet GE sind von den nach § 8 (3) BauNVO vorgesehenen Aus-
nahmen, Vergnlgungsstatten nicht zulassig.

Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen (§§ 12, 14 BauNVO)

Im Gewerbegebiet GE sind Nebengebadude, Garagen und Carports nur innerhalb
der Uberbaubaren Flache (Baufenster) zuldssig. Stellplatze und Mulden-
/Containerstandorte sind im gesamten Gewerbegebiet zulassig.

Im Gewerbegebiet GE sind die der Versorgung dienenden Nebenanlagen wie
Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser, sowie zur Ableitung von Abwasser, auch
auferhalb der tberbaubaren Flache (Baufenster) zulassig.

Héhe der baulichen Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO)

Es gilt eine maximal zulassige Traufhéhe von 8,0 m. Die Traufhthe wird ge-
messen zwischen StraBenoberkante ErschlieBungsstrale und Schnittpunkt
AuBlenkante Mauerwerk/Oberkante Dachhaut.

Es gilt eine maximal zulassige Firsthéhe von 12,0 m. Die Firsthéhe wird gemessen
zwischen ErschlieBungsstrae und héchstem Punkt der Dachflache an der Mitte
des Geb&udes.

Bei Gebduden mit Flachdach gilt als maximale Gebiudehéhe die maximal zu-
lassige Traufhdhe von 8,0 m. Die Gebdudehtéhe wird gemessen zwischen Er-
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schlieRungsstraRe und oberer Dachbegrenzungskante an der Mitte des Ge-
baudes.

Solaranlagen und Liftungsschachte dirfen die festgesetzte maximale Gebaude-
héhe um maximal 2,0 m Uberschreiten.

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Als abweichende Bauweise (a) gilt die offene Bauweise, wobei auch ausnahms-
weise Gebdudelangen von Uiber 50 m zuléssig sind.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen und ihre Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Sichtflachen missen zwischen 0,80 und 2,50 m Héhe, gemessen ab Oberkante
Fahrbahn, von Sichthindernissen und sichtbehinderndem Bewuchs freigehalten
werden. Baume, Lichtmasten und dhnliches sind innerhalb der Sichtfelder zu-
lassig; sie durfen jedoch wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen
oder kreuzen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder auf nicht-
motorisierte Verkehrsteilnehmer nicht verdecken. Die Baumpflanzungen sind unter
Beachtung dieser Punkte an Ort und Stelle festzulegen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

PKW-Stellplatzflachen sind ausschlieBlich in einer wasserdurchlassigen Ober-
flachenbefestigung (Pflaster mit mind. 15% Fugenanteil, sickerfahiges Pflaster,
Belag mit Rasenfugen, Schotterrasen) auszubilden. Dies gilt nur, sofern keine
Fahrzeuge gewartet/gereinigt werden und kein Lagern, Umschlagen, Verwenden
oder Be- und Entladen wassergefahrdender Stoffe erfolgt.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Plangebiet nur zuléssig, wenn sie
beschichtet oder in dhnlicher Weise behandelt sind, so dass eine Kontamination
des Bodens durch Metallionen ausgeschlossen ist.

Im &ffentlichen StraRenraum sind zur Auflenbeleuchtung ausschliellich insekten-
freundliche Natriumdampflampen zuléssig.

Umgrenzung der Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9
(1) Nr. 24 und (4) BauGB)

Im Gewerbegebiet GE sind nur solche Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig,
deren Gerausche die nachfolgend angegebenen Emissionskontingente Lex nach
DIN 45691 weder tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 6.00
Uhr) Uiberschreiten.

Gewerbegebiet GE Nr.1: Lex tags = 75 dB(A)/m?
Lek nachts = 60 dB(A)/m?
Gewerbegebiet GE Nr.2: Lek tags = 65 dB(A)/m?

Lex nachts = 50 dB(A)/m?
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1.8 Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Striuchern und anderen Be-
pflanzungen, Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 (1) Nrn. 25 a, b BauGB)

1.8.1 Pro angefangener 500 m? Grundstlicksflache ist mindestens ein hochstammiger
Laubbaum (1. bis 2. Ordnung) oder Obstbaum und funf Strducher zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Festsetzung in Ziffer 1.7.4. ist auf diese Festsetzung
anrechenbar.

Artenempfehlung Bédume:

Winterlinde (Tilia cordata), Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn(Acer
campestre), Obstbaumhochstamm

Stammumfang mindestens 16 cm

Artenempfehlung Stréucher:

Wolliger Schneeball (Viburnum lantana), Bluthartriegel (Cornus sanguinea),
Liguster (Ligustrum vulgare), Strauchrosen und Zierstraucher

Gréle: 60-100 cm 2x verpflanzt.

1.8.2 Entsprechend den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eingetragenen
Pflanzgeboten entlang der ErschlieBungsstrale, sind hochstdmmige, mittel- bis
groRkronige Laubbaume zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Artenempfehlung:

Spitzahorn (Acer platanoides), Esche (Fraxinus excelsior), Winterlinde (Tilia
cordata) evtl. in Sorten, Stieleiche (Quercus robur), Roteiche (Quercus rubra),
Scheinakazie (Robinia pseudoacacia) evtl. in Sorten

GroRe: Stammumfang mindestens 16 cm

1.8.3 Entsprechend den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eingetragenen
Pflanzgeboten entlang der Gebietsgrenzen, sind zur Eingrlinung hochstammige
Laubbaume zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Hinweis: Eine Erganzung durch Straucher wird empfohien.
Artenempfehlung Bédume:
Winterlinde (Tilia cordata), Spitzahorn (Acer platanoides), Hainbuche (Carpinus
betulus), Feldahorn (Acer campestre)
GroRe: Stammumfang mindestens 16 cm
Artenempfehlung Strducher:
Hasel (Corylus avellana), Pfaffenhutchen (Euonimus européus), Wolliger Schnee-
ball (Viburnum lantana), Bluthartriegel (Cornus sanguinea), Liguster (Ligustrum
vulgare), Buschelrose (Rosa multifiora), Hechtsrose (Rosa glauca)
Grofke: 60-100 cm 2x verpflanzt
1.84 Je angefangener 6 Stellplatze ist mindestens ein hochstdmmiger, mittel bis grof3-

kroniger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Bei der Pflanzung der Baume im Bereich der Stellflachen sind die Vorgaben nach
der DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Bodenarbeiten® und DIN
18916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau, Pflanzen und Pflanzenarbeiten®
und die ,FLL-Empfehlungen fiur Baumpflanzungen® zu beachten. Die Anlage der
Pflanzgruben sollte hiernach in der Pflanzgrubenbauweise 2 (Pflanzgruben ganz
oder teilweise Uberbaut) mit den dortigen Vorgaben zur GrofRe, Aufbau der
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Vegetationstragschicht, Einbau von Bellftungseinrichtungen etc. erfolgen. Die
MindestgréRe der Baumscheiben betragt 2,0 x 4,0 m (zuziigl. Randeinfassung).
GroRe: Stammumfang mindestens 18 cm

Artenempfehlung Baume:

Spitzahorn (Acer platanoides ,Cleveland®), Feldahorn (Acer campestre),
Baumhasel (Corylus colurna)

Fiar alle im Bebauungsplan ausgewiesenen Baumstandorte gilt, dass geringfligige
Abweichungen von den eingetragenen Standorten in begrundeten Fallen (Zufahrt,
Leitungstrasse etc.) zugelassen werden.

Die Anpflanzungen miissen spatestens 1 Jahr nach Baufertigstellung (Schiluss-
abnahme) erfolgen.

Fur alle Baumpflanzungen gilt, dass bei Abgang oder Fallung eines Baumes als
Ersatz ein vergleichbarer Laubbaum nachzupflanzen ist.

Zuordnungsfestsetzung der AusgleichsmafRnahmen (§ 1 a BauGB)

Den Flachen, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, werden externe Ausgleichs-
maflnahmen aulerhalb des Bebauungsplangebietes zugeordnet:

1. Gewann Bruckmatten Grundstiick Fist. Nr. 4931 (Teil)

Die GroRe der Teilflache betragt 4.000 m?.

Folgende MafRnahme ist vorgesehen:

Umwandiung von Acker in extensives Griinland (artenreiche ungedungte Mah-
wiese) mit autochtonem Saatgut, dauerhafte extensive Wiesennutzung mit spatem
Mahzeitpunkt gemaR Vertrag. Die Malnahme ergibt einen Biotopverbund mit
anderen Ausgleichsmalinahmen auf demselben Flurstiick.

2. Grundstlck Flst. Nr. 4057 (Teil)

Pflanzung von mindestens 8 hochstdmmigen, standortheimischen Laubb&umen
zur Eingrinung des Plangebiets von Westen. Die Baume sind dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten.

Artenempfehiung

Winterlinde (Tilia cordata), Spitzahorn (Acer platanoides), Hainbuche (Carpinus
betulus), Feldahorn (Acer campestre)

Grole: Stammumfang mindestens 16 cm

Hinweis: Zur Sicherung der MaRnahmen wird zwischen der Gemeinde Schallstadt
und dem Landratsamt, Untere Naturschutzbehdrde ein 6ffentlich-rechtlicher Ver-
trag bis zur Satzung abgeschlossen.




