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Rechtsgrundlagen:

= § 74 Landesbauordnung fur Baden-Wiurttemberg (LBO) in der Fassung vom
08.08.1995 (GBL. S. 617), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.12.2004
(GBI. S. 895).

» § 4 der Gemeindeordnung flir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert am 14.02.2006
(GBI. S. 20)

Décher (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Die Dacher von Hauptgebauden, Nebengebauden, Garagen und Carports sind mit
einer Dachneigung von 0° bis 20° herzustellen. Fir die Dacheindeckung sind ge-
deckte Farben zu verwenden oder diese sind extensiv zu begriinen. Die Substrat-
hdhe muss mindestens 5 cm betragen.

Wellfaserzement, Dachpappe und glanzende oder reflektierende Materialien sind
im gesamten Gebiet nicht zuldssig.

Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen, (Photovoltaik, Sonnen-
kollektoren) sind auf allen Dachern uneingeschrankt zulassig.

Fassadengestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Bei der Fassadengestaltung sind spiegelnde Fassaden nicht zulassig.

Anlagen zum Sammeln oder Versickern von Niederschlagswasser (§ 74 (3)
Nr. 2 LBO)

Das auf den Grundsticken anfallende Niederschlagswasser ist in bewirtschaft-
baren Retentionszisternen zu sammeln und mit gedrosseltem Uberlauf in die
Regenwasserkanalisation einzuleiten. Das Ruckhaltevolumen muss je 500 gm
versiegelter Flache mindestens 15 cbm betragen. Der Drosselabfluss ist auf max.
1,6 I/s je angefangene 500 m? versiegelte Flache zu begrenzen. Bei einer Regen-
wassernutzung ist der Behalter um den vorgesehenen Bedarf zu vergréflern.

Das von den privaten Verkehrsflachen abflieRende Niederschlagswasser ist vor
Einleitung in die Kanalisation zu behandeln. Geeignete Behandlungsmalnahmen
sind z.B. versickerungsfahige Befestigungen, substratgefillte Entwasserungs-
systeme oder Sicherheitsstrallenablaufe.

Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen an Gebaduden sind nur bis zu einer Ldnge von 2/3 der ent-
sprechenden Gebaudeldnge zuldssig und dlrfen die Firsthbéhe nicht lber-
schreiten.

Die zuladssige GrolRe der Werbeanlage richtet sich nach der entsprechenden

Einzelfassadengrdlle, an der diese angebracht wird:

e Bis zu einer Einzelfassadenflache von 100 m? ist eine Werbeanlage mit einer
Gréle von bis zu 10 m? zulassig.

¢ Ab einer Einzelfassadenflache von 100 m? darf die Groéfle der Werbeanlage
10% der Fassadenflache nicht Uberschreiten.
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GroRe von 6 m? zuldssig. Werbeanlagen wie Fahnenmasten oder Pylone durfen
die H6he des Gebaudes nicht Uberschreiten.

Bewegliche Schrift- und Bildwerbung sowie Werbung mit Tagesleuchtfarben
(fluoreszierend) ist ausgeschlossen.

Einfriedigungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Einfriedigungen durfen zu den &éffentlichen Verkehrsflachen, sofern sie kein Sicht-
hindernis fiir den &ffentlichen Verkehr darstellen, nicht héher als 2,00 m Uber
Strallen- bzw. Gehwegoberkante sein. Sockel und Mauern sind bis 0,50 m (ber
natlrlichem Geldnde bzw. Oberkante angrenzender Verkehrsflachen zulassig.

Die Verwendung von Stacheldraht fir Einfriedigungen ist nicht zugelassen.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
(§ 74 (1) Nr.3 LBO)

Die unbebauten und nicht als Stellplatz-, Lager- und Verkehrsflichen genutzten
Flachen sind zu begriinen bzw. gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) Nr.5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind im Plangebiet nicht zugelassen. Das Nieder-
spannungsnetz ist als Kabelnetz auszuftihren.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN GEM. § 9 (6) BAUGB

Archéologische Denkmalpflege

Im Planungsgebiet liegt ein arch&ologische Kulturdenkmal. Es handelt sich um
Reste von Gebauden und Abfallgruben einer jungsteinzeitlichen Siedlung, die in
die Zeit der ersten Ackerbauern, in der Bandkeramik (Mitte-Ende 6 Jt.v.Chr.) ge-
hoért. Reste von Gebauden und Abfallgruben einer Siedlung der Hallstattzeit (8.-5.
Jh.v.Chr.) und Resten von Geb&uden und Abfallgruben einer rémischen Siedlung
(1.-3. Jh.n.Chr.)

Das Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 25 — Denkmalpflege, Fachbereich
Archdologische Denkmalpflege, 79083 Freiburg (Fax: 0761/208-3599) ist
mindestens 8 Wochen vor Baubeginn jeglicher Erdarbeiten (dies gilt auch fur das
Abschieben des Oberbodens) schriftlich zu unterrichten. Bei der Vergabe der Erd-
arbeiten, in erster Linie fur die ErschlieBungsmalRnahmen, hat der Bau-
trager/Bauherr die ausfuhrenden Firmen vertraglich zu verpflichten, rechtzeitig den
Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese sofern notwendig, Giberwacht werden
kénnen. Auf welche Weise (zahnloser Béschungsléffel oder Planierraupe) und auf
welche Tiefe der Oberbodenabtrag erfolgen muss, ist mit der Archaologischen
Denkmalpflege abzustimmen. Vor Beginn der Erdarbeiten ist eine Besprechung
der beteiligten Partner (Bautrager/Bauherr, Denkmalpflege und ausfuhrende Bau-
firma) notwendig. Sollten bei den Kontrollbegehungen oder bei der Durchflihrung
der Arbeiten Funde zutage treten, behalt sich die Archaologische Denkmalpflege
eine Untersuchung des fraglichen Areals vor. In diesem Fall muss die notwendige
Zeit fur eine ordnungsgemafle Dokumentation und Bergung eingerdaumt werden.
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Weitere Funde im Zuge von Erdarbeiten sind gem. § 20 des Denkmalschutz-
gesetztes unverzlglich dem Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 25 zu melden.
Das Ref. 25 ist an den einzelnen Bauvorhaben im Genehmigungs- bzw. Kenntnis-
gabeverfahren zu beteiligen.

HINWEISE

Bodenschutz

Die folgenden Hinweise sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und seiner
Funktion zu sichern. Gesetzliche Grundlage ist das Bodenschutzgesetz fur Baden-
Wirttemberg vom 01.01.1999. Nach § 4 Abs. 2 dieses Gesetzes ist insbesondere
bei Baumalnahmen auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten.

Allgemeine Bestimmungen

Bei Baumaflnahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden ab-
geschoben wird, wie flir die ErschlieRung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Frei-
flachen ist nicht zulassig.

Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

Bei Geldndeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Ur-
gelandes nicht Uberschuttet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die Auf-
fullung ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Zur wasserdurchldssigen Befestigung der in den Bebauungsvorschriften ge-
nannten Flachen (Wegeflachen, Zufahrten etc.) werden Rasengittersteine oder
Pflaster mit groben Fugen empfohien.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaf zu entsorgen; Er darf nicht als An- bzw.
Auffullmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden
(Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar auf
geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

Far die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch
locker aufzuschutten, damit die erforderliche Durchluftung gewahrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auf-
lockerung bis an wasserdurchldssige Schichten zu beseitigen, damit ein aus-
reichender Wurzelraum fir die geplante Bepflanzung und eine flachige Ver-
sickerung von Oberfldchenwasser gewahrleistet sind.
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Abfallentsorgung

Im Sinne einer Abfallvermeidung und -verwertung ist anzustreben, dass

¢ im Planungsgebiet ein Massenausgleich erfoigt, wozu der Baugrubenaushub
moglichst auf den Grundstiicken verbleiben und darauf wieder eingebaut
werden soll, soweit Dritte dadurch nicht beeintrachtigt werden,

oder

e sofern ein Massenausgleich nicht mdéglich ist, Uberschiissige Erdmassen
anderweitig verwertet werden (z.B. durch die Gemeinde selbst fiur Larmschutz-
maflnahmen, Damme von Verkehrswegen, Beseitigung von Landschafts-
schaden oder durch Dritte Uber eine Borse).

Auf der Baustelle ist durch geeignete Mallnahmen (z.B. Aufstellen mehrerer
Container) sicherzustellen, dass verwertbare Bestandteile von Bauschutt, Bau-
stellenabfallen und Erdaushub separiert werden. Diese sind einer Wiederver-
wertung zuzuflihren.

Eine Vermischung von verwertbaren Abféallen mit belasteten Abféllen ist nicht zu-
l&ssig.

Die Menge der belasteten Baustellenabfélle ist so gering wie méglich zu halten.
Ihre Entsorgung hat auf einer daflir zugelassenen Abfallentsorgungsanlage (z.B.
Hausmdulldeponie) zu erfolgen.

Wasserschutzgebiet

Das Planungsgebiet liegt in der Zone IlIB des hydrogeologisch abgegrenzten
Wasserschutzgebietes fir die Brunnen der Badenova in Hausen a.d.Méhlin. Die
fur das Gebiet geltende RVO wurde vom Regierungsprasidium Freiburg erlassen
und datiert vom 13.12.1990.

Die sich aus der Schutzgebietsverordnung ergebenden Verbote sind zu beachten.

Abwasserleitungen in Wasserschutzgebieten

Folgende Hinweise fiir die Ableitung der haduslichen Abwasserleitungen sind zu
beachten:

1. Auf gute Zugéanglichkeit der Leitungen achten.

2. Absperrméglichkeiten vorsehen.

3. Keine Grundleitungen in der Bodenplatte. Empfehlung: Grundleitungen tber
Kellersohle.

4, Keine 90°-Bégen einbauen.

5. Klare Trennung zwischen 6ffentlichem und privaten Bereich: Anschluss der
Leitungen an einen Kontrollschacht.

6. Anzahl der Abzweige und Grundleitungen generell minimieren.

7. Mit der Verlegung, Untersuchung oder Sanierung nur fachkundige Firmen be-
auftragen.
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8. Nur Abwasserrohre und Formstiicke verwenden, die als Bauprodukt ein CE-
Zeichen und ein U-Zeichen aufweisen.

9. Lage der Entwasserungsanlagen einmessen und exakt und vollstandig
dokumentieren (Bestandsplan).

10. Bei neuen Abwasserleitungen nach Verlegung (vor Verfiilung des Rohr-
grabens) eine erstmalige Dichtigkeitsprifung und eine weitere nach Ablauf
der Gewahrleistungsfrist durchfuhren.

11. Abnahme der Grundstlicksentwasserung bei der Kommune beantragen (siehe
Abwassersatzung).

Insbesondere wird auf das Arbeitspapier "Abwasserieitungen in Wasserschutz-
gebieten: Grundlagen — Anforderungen — Hinweise fur hdusliches Abwasser in
Baden-Wurttemberg* hingewiesen.

Regenwassernutzungsanlagen

Die Installation einer Regenwassernutzungsanlage gem. § 13 Abs. 3 ist mit In-
krafttreten der Trinkwasserverordnung am 1.1.2003 der zustandigen Behérde an-
zuzeigen. Regenwassernutzungsanlagen sind nach dem Stand der Technik aus-
zufthren und missen auch entsprechend gekennzeichnet sein.

Abfallwirtschaft

Im Zusammenhang mit dem Befahren von Stralen mit Abfallsammelfahrzeugen
sind neben der Stralenverkehrsordnung (StVO) auch einschldgige Unfallver-
httungsvorschriften (UVV) zu beachten: U. a. die UVV ,Fahrzeuge® (VBG 12)
sowie die UVV ,Mullbeseitigung® ( VBG 126).

Allgemeine Bedingungen:

»  Die Stralle muss ausreichend tragfahig sein, d.h. sie muss fur die zuldssige
Achslast des Abfallsammelfahrzeugs bemessen sein.

s Der befahrbare Teil der Stral’e muss so breit sein, dass der Fahrer einen aus-
reichenden Sicherheitsabstand von B&schungsrandern (Absturz- bzw. Um-
sturzgefahr) einhalten kann.

= |n das Fahrzeugprofil (Regelmalie: 4 m Héhe, 2,5 m Breite) durfen auch in
Durchfahrten, Kurven etc. keine Gegenstande wie z. B. Hausdécher, starke
Baumaste etc. hineinragen. Besteht durch Stralenunebenheiten die Gefahr,
dass bei Seitenneigung des Aufbaues im Fahrbetrieb das Abfallsammel-
fahrzeug mit festen Bauten kollidiert, so muss das freizuhaltende Durch-
fahrtsprofil breiter als 2,5 m sein.

Gefallstrecken durfen nur dann befahren werden, wenn das Abfallsammelfahrzeug
sicher gebremst werden kann. Dabei ist auch die Stralenoberflache (Sand,
Schotter, Eis, Schnee, etc.) und die Tatsache zu bericksichtigen, dass der
Schwerpunkt eines Abfallsammelfahrzeuges wesentlich héher und weiter hinten
liegt, als bei einem gewdéhnlichen LKW.

Besondere Bedingungen beim Rickwértsfahren mit dem Abfallsammelfahrzeug

Auf Sackstraflen, die nach dem 01.10.1979 gebaut sind, bzw. bei denen der Fest-
stellungsbeschluss nach dem 01.10.1979 rechtsguitig wurde, darf mit dem
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Abfallsammelfahrzeug nicht mehr riickwarts gefahren werden. Ausgenommen ist
kurzes Zuriicksetzten zum Zwecke des Rangierens. Hieraus ergibt sich, dass fur
ausreichend Wendemdoglichkeiten zu sorgen ist. Dies kann durch entsprechend
dimensionierte Wendeplatten bzw. Wendehdmmer erreicht werden.

Telekommunikation

Zur Versorgung des geplanten Neubaugebietes ist ein Anschluss an das
offentliche Telekommunikationsnetz erforderlich. Leider stehen zur tele-
kommunikationstechnischen Versorgung des Gebiets die erforderlichen Leitungen
nicht zur Verfigung, so dass zur Durchflhrung unserer Kabelverlegungsarbeiten
bereits ausgebaute Strallen wieder aufgebrochen werden mussen.

Flr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie evtl. die Ko-
ordinierung mit den Erschlieungsarbeiten und den Baumaf3nahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmal-
nahmen im Planbereich der Deutschen Telekom AG, Niederlassung Karlsruhe,
Ressort Produktion Technische Infrastruktur, Auf der Breite 2 in 79379 Mullheim,
so friih wie moglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

Stromversorgung

Detailfestlegungen und Vergabe der Bauarbeiten an qualifizierte Fachfirmen
erfolgen in Koordination mit den Ubrigen ErschlieRungstragern. Dies kénnte z. B.
auch im Rahmen einer Gesamtausschreibung erfolgen. Es wird eine Vorlaufzeit
von mindestens 6 Wochen benétigt. Ansprechpartner ist der zusténdige Projektbe-
treuer Tel.-Nr. 0 76 33 /9 58 12 — 61 22, Fax-Nr. — 61 29, Lindengérten 2, 79219
Staufen.

Gasversorgung

Das Planungsgebiet kann bei Bedarf und gegebener Wirtschaftlichkeit tber die
Schulstralle mit Erdgas versorgt werden. Flr eine Leitungsverlegung in den
offentlichen Verkehrsflachen werden geeignete Leitungstrassen gemal DIN 1998
bendtigt. Hausanschlisse werden nach den technischen Anschlussbedingungen
der badenova AG & Co. KG ausgefiihrt. Anschlussleitungen sind geradlinig und
auf kirzestem Weg vom Abzweig der Versorgungsleitung bis in den Haus-
anschlussraum (DIN 18012) zu fuhren. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Erdgas-
leitungsnetzes, sowie die Koordinierung mit den Baumalnahmen der anderen
Leitungstrager, ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmal-
nahmen im Bebauungsplangebiet der badenova AG & Co. KG, TullastralRe 61,
79108 Freiburg i. Br., so friih wie méglich schriftlich angezeigt werden.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich nach Geologischer Karte innerhalb der Verbreitung
von Abschwemmmassen, die lUberwiegend von L6R oder LéRlehm mit im Detall
nicht bekannter Machtigkeit lberdeckt sind bzw. von diesen (ieilweise) ersetzt
werden.
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Der Burge

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Unter-
grundes muss gerechnet werden.

Ein oberflachennahes saisonales Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schiuffigen Verwitterungsbodens ist még-
lich.

Objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN 4020 werden empfohlen.

Grundwasser

Nach den regionalen Grundwassergleichenplénen der LUBW liegt der Grund-
wasserstand im Bereich des Planungsgebietes zwischen 204 und 206 m NN.

Wasserversorgung

Es wird darauf hingewiesen, dass stdlich und teilweise &stlich direkt an die ge-
plante Gewerbeflache angrenzend die Pumpleitung DN 250 des Verbandes ver-
l&uft. Die Leitung verlduft im Bereich der beiden angrenzenden Landwirtschafts-
wege. Im Landwirtschaftsweg mit der Fist. Nr. 4056 befindet sich auRerdem ein
Entliftungsschacht. Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass sich in der
Leitungstrasse zusatzlich ein Steuerkabel befindet.

Es wird davon ausgegangen, dass durch die geplante Mafnahme keine Leitungs-
verlegung erforderlich wird. Im Rahmen der ErschlieBungsmanahme ist jedoch
darauf zu achten, dass die Verbandsanlagen nicht beschadigt werden. Zur
Sicherheit wird gebeten, den Verband vor Beginn der ErschlieRungsmalRnahme zu
informieren und unseren Wassermeister in die Abwicklung der BaumaRnahme
einzubeziehen.

Unser Wassermeister ist unter der Mobilfunknummer 0179 / 2408017 erreichbar.,

t, der? 2 2. Sep. 2009

|

rgapmelister |
&meister “Der Planverfasser




Aufgrund von § 18 der Gemeindeordnung wird bestatigt, dass bei der Behandlung des Bebauungs-
planes ,Gewerbegebiet Mengen” keine Mitglieder des Gemeinderates Schallstadt beratend oder ent-
scheidend mitgewirkt haben, bei denen die Entscheidung eine Angelegenheit betrifft, die ihnen oder
ihren Angehérigen oder einer von ihnen vertretenen natiirlichen oder juristischen Person unmittelbar
einen Vorteil oder Nachteil bringt.

s_chaustadt 22. September 2009

Jorg Czybulkai Blrgermeister
d
Der textliche und zeichnerische Inhalt des

a) Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Mengen*
b) die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Mengen*

stimmen mit dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates der Gemeinde Schallstadt vom 22. Sep-
tember 2009 Uberein.

Schallstadt 23. September 2009

Jorg Czy/b/ulka Blrgermeister

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Mengen® und die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
,Gewerbegebiet Mengen® wurden im Mitteilungsblatt Nr. 40 der Gemeinde Schallstadt am 2. Oktober
2009 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB offentlich bekannt gemacht.
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Jorg Czypulka Urgermeister
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