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ren Art der Artenempfehlung zu ersetzen.

Die Baumstandorte kénnen innerhalb der zeichnerisch festgesetzten 6ffentlichen
Parkplatzflachen aus gestalterischen oder verkehrstechnischen Griinden verscho-
ben werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen:

= Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, ber. 418), zuletzt geéndert durch Artikel 30 der Verordnung vom
23.02.2017 (GBI. S. 99, 103)

» § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt gedndert durch Artikel 7 der Verordnung vom
23.02.2017 (GBI. S. 99, 100)

Décher (§ 74 (1) LBO)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind die Dacher von Haupt- und Nebengebauden
mit einer Dachneigung von 0° bis 30° herzustellen.

Déacher von Haupt- und Nebengebauden mit einer Dachneigung von 0° bis 5°
(Flachdécher) sind nur mit einer extensiven Begriinung zuldssig. Die Substrathéhe
muss mindestens 8 cm betragen. zu begriinen.

Tiefgaragendécher dirfen maximal 0,50 m —gemessen zwischen zugehériger Er-
schlieBungsstralle und Oberkante Rohdecke- herausragen.

Dachdeckung (§ 74 (1) LBO)

Im Plangebiet sind Dacheindeckungen bei Hauptgebauden und Nebengebauden
in den Farben rotbraun bis braun oder grau bis anthrazit auszuftihren oder exten-
siv zu begriinen. Die Substrathéhe muss mindestens 8 cm betragen.

Wellfaserzement und offene Bitumenbahnen sind fir Dacheindeckungen bei
Hauptgebauden und Nebengebduden nicht zugelassen.

Dachaufbauten (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind Dacheinschnitte, Negativgauben, Wieder-
kehren, Gauben, Zwerchhauser und Zwerchgiebel nicht zuldssig.

Die der Energiegewinnung dienenden Dachaufbauten (Solar-, Photovoltaikanla-
gen, Sonnenkollektoren etc.) sind im Plangebiet generell zuldssig. Diese diirfen
die jeweilige maximale Gebdudehdéhe bei Dachern mit einer Dachneigung ab 6°
nicht Uberschreiten. Bei Dachern mit einer Dachneigung von 0° bis 5° (Flachda-
cher) darf die maximale Gebaudehéhe durch diese Anlagen um 1,50 m Uberschrit-
ten werden.
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2.4 Einfriedigungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

2.4.1 Einfriedigungen dlrfen entlang von offentlichen ErschlieBungsstrallen eine Hohe
von 0,80 m nicht Gberschreiten. Die Hohe wird gemessen zwischen Oberkante der
zugehorigen ErschlieBungsstrae bzw. Gehweg und der oberen Begrenzung der
Einfriedigung.

24.2 Maschendraht und Drahtzdune sind nur mit Begrinung oder Heckenhinterpflan-
zung zulassig.

243 Fur Heckenhinterpflanzungen dirfen mit Ausnahme von Eiben nur heimische
Laubgehdlze verwendet werden.

244 Die Verwendung von Stacheldraht ist als Einfriedigung nicht zulassig.

25 Gestaltung unbebauter Fldchen bebauter Grundstiicke (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)
Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind zu begriinen bzw. gértnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Ausgenommen hiervon sind Terrassen-, Wege- und
Platzflachen.

2.6 Anlagen zum Sammeln oder Versickern von Niederschlagswasser
(§ 74 (3) Nr. 2 LBO)

2.6.1 Zur Entlastung der Abwasseranlagen ist das anfallende Niederschlagswasser auf
den einzelnen Baugrundstiicken zurlickzuhalten sowie zeitverzégert und gedros-
selt abzuleiten. Dazu sind die Errichtung und der dauerhafte Erhalt eines Regen-
speichers mit Anschluss an den offentlichen Regenwasserkanal vorzusehen.

2.6.2 Je angefangener 150 m? undurchléssiger Fléche ist ein selbsttatig entleerendes
Ruckhaltevolumen des Regenspeichers von 5,25 m*® mit einem Drosselabfluss von
je 0,3 I/s zu berlcksichtigen.

2.6.3 Alternativ kann im Rahmen des Entwésserungsgesuchs der Einzelnachweis gem.
DWA A 117 unter Berlicksichtigung der 5-jahrigen Starkniederschlagsreihe fr
Schallstadt bei gleichem Drosselabfluss gefihrt werden; dabei sind je 150 m? an-
gefangene undurchldssige Flache sind 0,3 I/s Drosselabfluss zu beriicksichtigen.

2.7 Antennen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO)

2.71 Pro Gebaude ist nur eine sichtbare Antenne und Satellitenantenne zuléssig.

2.7.2 Satellitenantennen sind farblich der dahintergelegenen Gebaudeflache (Fassade

oder Dach) anzupassen.
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3 HINWEISE

3.1 Artenschutz

3.2
3.21

Um eine Verletzung der Verbotstatbestdnde zu vermeiden sind ggf. notwendige
Baumfallungen auf die gesetzlich zuldssige Zeit von Anfang Oktober bis Ende
Februar zu beschrénken.

Bodenschutz
Allgemeine Bestimmungen

Bei BaumaRnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abgescho-
ben wird, wie fir die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnéti-
ges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freifldchen ist
nicht zuldssig.

Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzuftihren.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des Mas-
senausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Urgelan-
des nicht Uberschiittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die Aufflllung
ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgeman zu entsorgen, er darf nicht als An- bzw.
Auffullmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts nicht ausgeschlossen werden
kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

Bei Abriss und erforderlichen Erdarbeiten bedarf die Baumallnahme einer gut-
achterlichen Begleitung. Werden ungewdthnliche Verfarbungen des Untergrunds,
Verunreinigungen oder Geruchsemissionen (z.B. Mineraléle oder Teer) wahrge-
nommen, ist unverziglich das Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald zu be-
nachrichtigen (Amt 50, Umweltschutz).

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhdhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden
(Griinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen oder wiederverwertbar auf
geeigneten Flachen in Mieten zwischenzulagern).

Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch
locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflo-
ckerung bis an wasserdurchldssige Schichten zu beseitigen, damit ein ausrei-
chender Wurzelraum fur die geplante Bepflanzung und eine flachige Versickerung
von Oberflachenwasser gewahrleistet sind.

Die Auftragshéhe soll 20 cm bei Grinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht
tiberschreiten.

18-03-20 Bebauungsvorschriften (18-03-02).docx



Gemeinde Schallstadt Stand: 20.03.2018
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften Fassung: Satzung
,Gemeinsame Ortsmitte Schallstadt” gemaR § 10 BauGB i.V.m. § 13a BauGB

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 8 von 12

3.3
3.3.1

3.3.2

3.3.3

3.3.4

3.4
3.4.1

3.4.2

3.4.3

3.4.4

3.4.5

3.4.6

3.4.7

Abfallvermeidung und -verwertung
Im Sinne einer Abfallvermeidung und -verwertung ist anzustreben, dass

* im Planungsgebiet ein Massenausgleich erfolgt, wozu der Baugrubenaushub
méglichst auf den Grundstiicken verbleiben und darauf wieder eingebaut wer-
den soll, soweit Dritte dadurch nicht beeintrachtigt werden,

= oder sofern ein Massenausgleich nicht maéglich ist, Uberschissige Erdmassen
anderweitig verwertet werden (z.B. durch die Gemeinde selbst fir Beseitigung
von Landschaftsschaden oder durch Dritte (ber eine Bérse).

Auf der Baustelle ist durch geeignete MaBnahmen (z.B. Aufstellen mehrerer Con-
tainer) sicherzustellen, dass verwertbare Bestandteile von Bauschutt, Baustellen-
abféllen und Erdaushub separiert werden. Diese sind einer Wiederverwertung zu-
zufthren.

Eine Vermischung von verwertbaren Abféllen mit belasteten Abféllen ist nicht zu-
lassig.

Die Menge der belasteten Baustellenabfélle ist so gering wie méglich zu halten.
Ihre Entsorgung hat auf einer dafuir zugelassenen Abfallentsorgungsanlage (z.B.
Hausmuilldeponie) zu erfolgen.

Abfallentsorgung

Im Zusammenhang mit dem Befahren von Straf3en mit Abfallsammelfahrzeugen
sind neben der Strafenverkehrsordnung (StVO) auch einschlagige Unfallverhi-
tungsvorschriften (UVV) zu beachten: U. a. die UVV ,Fahrzeuge" (VBG 12) sowie
die UVV ,Mullbeseitigung” (VBG 126).

Die StraRe muss ausreichend tragfahig sein, d. h. sie muss fur das zulassige Ge-
samtgewicht eines Mullfahrzeuges von 28 t ausgelegt sein.

Der befahrbare Teil der Strale muss so breit sein, dass der Fahrer einen ausrei-
chenden Sicherheitsabstand von Béschungsrandern (Absturz- bzw. Umsturz-
gefahr) einhalten kann.

In das Fahrzeugprofil (RegelmaBe: 4 m Hohe, 2,55 m Breite) dlirfen auch in
Durchfahrten, Kurven etc. keine Gegenstande wie z. B. Hausdéacher, starke
Baumaste etc. hineinragen. Besteht durch Straenunebenheiten die Gefahr, dass
bei Seitenneigung des Aufbaues im Fahrbetrieb das Abfallsammelfahrzeug mit
festen Bauten kollidiert, so muss das freizuhaltende Durchfahrtsprofil breiter als
2,55 m sein.

Die Durchfahrtsbreite von Strafen und Wegen muss fiur Millfahrzeuge mindestens
3,10 m betragen. Besonders in dichtbesiedelten Neubaugebieten kommt es vor,
dass parkende Fahrzeuge die Durchfahrt blockieren. Hier sind Fahrbahnschraffie-
rungen, Parkverbote oder markierte Parkflachen hilfreich.

Die Radien der zu befahrenden StralRen sollten so dimensioniert sein, dass ein
11 m langes Fahrzeug ungehindert in eine Querstrafie abbiegen kann.

Gefallstrecken durfen nur dann befahren werden, wenn das Abfallsammelfahrzeug
sicher gebremst werden kann. Dabei ist auch die StraRenoberflache (Sand, Schot-
ter, Eis, Schnee, etc.) und die Tatsache zu beriicksichtigen, dass der Schwerpunkt
eines Abfallsammelfahrzeugs wesentlich héher und weiter hinten liegt, als bei ei-
nem gewohnlichen LKW.
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3.4.8 Das Rickwartsfahren und das Zuriicksetzen mit Mullifahrzeugen stellen so geféhr-
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liche Verkehrsvorgénge dar, dass Sie nach Moglichkeit zu vermeiden sind. In
Sackstralen sollte daher fiir ausreichend Wendemdéglichkeiten gesorgt werden.
Dies kann durch entsprechend gro3e Wendeplatten bzw. Wendehdmmer (fur 3-
achsige Miilifahrzeuge) erreicht werden. Ist das Riickwartsfahren mit dem Mull-
fahrzeug nicht zu umgehen, sind folgende Punkte bei der Planung zu ber{icksich-
tigen: Beiderseits des Mullfahrzeuges muss jederzeit ein Sicherheitsabstand zu al-
len Objekten von mindestens 0,5 m Uber die gesamte Riickfahrstrecke gewahrleis-
tet sein. Die zuriickzulegende Strecke darf nicht langer als 150 m sein.

Regenwassernutzungsanlagen

Die angetroffenen Bodenschichten haben einen kf-Wert von < 1 * 10-6 m/s, mit
einem freien Sickerraum < 1 m und sind somit fir eine Versickerung von Nieder-
schlagswasser nach DWA-A 138 nicht geeignet.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Betreiber von Regenwassernutzungsanla-
gen nach § 13 Trinkwasserverordnung verpflichtet sind, diese dem Gesundheits-
amt schriftlich anzuzeigen. Die Anlagen sind geméaR den aligemein anerkannten
Regeln der Technik zu errichten und zu betreiben. Einschlégig dafir sind die Nor-
men DIN 1988, DIN 1989 und das DVGW-Arbeitsblatt W 555.

Hochwasserschutz

Der siidliche Bereich des Plangebiets kann bei einem extremen Hochwasserer-
eignis (HQexrem) Mit Wasserstanden Uber den hundertjéhrlich zu erwartenden
Hochwasserereignissen Uberflutet werden, was wasserrechtlich jedoch nicht von
Bedeutung ist. D.h., dass im vorliegenden Fall die Regelungen des § 78 Wasser-
haushaltsgesetz zu Uberschwemmungsgebieten nicht zur Anwendung kommen.

Die Flachen des HQeuem Werden als ,Risikogebiete auRerhalb von Uberschwem-
mungsgebieten" behandelt (§ 78 b WHG n. F. ab 05.01.2018). Bauliche Anlagen
durfen nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach
den allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet oder wesentlich erweitert
werden. Bei den Anforderungen an die Bauweise ist auch die Héhe des méglichen
Schadens zu berlcksichtigen.

Bauliche Anlagen sollten grundsétzlich hochwasserangepasst geplant und gebaut
sowie Aspekte zur Sicherung von Hochwasserabfluss und -riickhaitung bertick-
sichtigt werden. Diese kénnen u.a. der Hochwasserschutzfibel des zusténdigen
Bundesministeriums entnommen werden: Uber die Internetprasenz des Bundesin-
stituts fur Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) im Bundesamt fur Bauwesen
und Raumordnung (BBR), Bonn ist ein kostenloser Bezug méglich. Die 2014 aktu-
alisierte ,Strategie zur Minderung von Hochwasserrisiken in Baden-Wirttemberg",
ist im Internet auf dem umfassenden Informationsportal www.hochwasserbw.de
veréffentlicht und enthalt ebenfalls Informationen fiir hochwasserangepasstes
Bauen.

Bei einer geplanten Bebauung der betroffenen Flachen solite die geplante Erd-
geschossfuBbodenhdhe zzgl. eines Zuschlags gegen den Wellenschlag oberhalb
einer Hohe von 223,5 m 0. NN geplant werden. Dartber hinaus sollten sdmtliche
Gebaudeosffnungen oberhalb dieser Hohenmarke geplant werden oder aber ge-
geniiber dem Eindringen von Hochwasser druckwasserdicht geschiitzt werden.
Samtliche Durchleitungen fur Ver- und Entsorgungsleitung sollten unterhalb dieses
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Niveaus druckwasserdicht geplant und ausgefuihrt werden.

Baugriindung

Im Vorfeld des Bebauungsplanes wurde durch das Biro fur angewandte Geologie
Geoconsult Ruppenthal aus Freiburg eine Baugrunduntersuchung durchgefthrt.
Insbesondere heiftt es dort, dass aufgrund der geotechnischen Untergrundsituati-
on eine Bebauung -nicht unterkellert wie auch unterkellert- durchfihrbar ist, wenn
die Bauwerkslasten auf die tragfahigen Auekiese ab rd. 5,0 m u. GOK abgesetzt
werden. Die erforderlichen BaugrundverbesserungsmaRnahmen sind méglichst
erschitterungsarm durchzuftihren.

Falls das Gebaude unterkellert errichtet werden sollte, lage die Baugrubensohle
bei rd. 3,0 m u. GOK [rd. 220,00 m 0. NN] und somit im Bereich der noch rd. 2,5 m
maéchtigen, weich-breiigen Auelehmschicht. Diese Schicht ist nicht tragfahig und
kann zur Ableitung der Gebaudelasten nicht verwendet werden.

Des Weiteren steht das gespannte Grundwasser -bei derzeit sehr niedrigen Pe-
gelstéanden- bereits ab rd. 0,5 m u. GOK an. Im Falle der Unterkellerung ist eine
Bauwasserhaltung mit einzuplanen. Hier sind wiederum ein Austrocknen und ein
somit verbundenes Schrumpfen (Setzungen) von torfig/holzigen Schichten zu ver-
hindern. Im vorliegenden Fall empfiehit es sich, zusammen mit Planern und Spe-
zialtiefbauer ein geeignetes Griindungskonzept zu erarbeiten.

Grundwasserschutz

Bei einer Errichtung von Gebauden im Grundwasser kénnen verschiedene was-
serrechtliche Benutzungstatbestande erfillt sein: das Errichten von Gebauden im
Grundwasser ist ein Aufstauen, Absenken und Umleiten von Grundwasser durch
Anlagen, die dafir bestimmt oder geeignet sind (§ 9 Abs. 2 Nr. 1 WHG) Bauwas-
serhaltungen stellen je nach Ausflihrung die Entnahme, das Zutageleiten oder das
Ableiten von Grundwasser dar (§ 9 Abs. 2 Nr. 5 WHG). Sofern Bodenverbesse-
rungsmafBnahmen erfolgen, stellen diese das Einbringen von Stoffen in das
Grundwasser dar (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG).

Es wird darauf hingewiesen, dass Benutzungen des Grundwassers einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis bedirfen. Als Benutzung gelten auch das Aufstauen, Absen-
ken und Umleiten von Grundwasser durch Anlagen, die hierfur bestimmt oder ge-
eignet sind. Auch sonstige MaBnahmen, die geeignet sind, dauernd oder in einem
nicht nur unerheblichen Ausmal nachteilige Verdnderungen der (Grund-) Wasser-
beschaffenheit herbeizufiihren stellen wasserrechtlich erlaubnispflichtige Benut-
zungen dar (§ 9 Abs. 2 Nr. 1 und 2 WHG).

Das Grundwasser wurde bei rd. 0,5 m u. GOK (ca. 222,5 m 0. NN) gemessen. Der
Bemessungswasserstand liegt hier im Bereich der Gelandeoberflache. Demnach
ist mit Einwirkung von Grundwasser, sowie mit einer Bauwasserhaltung beim Bau
unterkellerter Gebaudeteile zu rechnen.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodéten
im Verbreitungsbereich von Léss und Holozdnen Abschwemmmassen mit unbe-
kannter Machtigkeit. Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die
ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.
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3.9.2 Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quel-

3.9.3
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3.10.1
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3.10.3

3.10.4

3.1
3.11.1

3.11.2

3.11.3

len (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonigschluffigen Verwitterungsbodens ist
zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensi-
cherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen geméan DIN EN 1997-
2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Die lokalen geologischen Untergrundverhéitnisse kdnnen dem bestehenden Geo-
logischen Kartenwerk, eine Ubersicht tiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten
der Homepage des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Weitere Informationen kénnen auf dem Geotop-Kataster unter der Intenetadresse
http://igrb-bw,de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Telekommunikationslinien

Im geplanten verkehrsberuhigten Bereich ,Dorfplatz" sowie unterhalb der Strale
Auf der Viehweid befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom
Technik GmbH.

Durch Baumpflanzungen darf der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Te-
lekommunikationslinien nicht behindert werden.

Der Planbereich kann grundsétzlich an die vorhandene Kupferkabel-Infrastruktur
der Telekom angeschlossen werden.

Die Wirtschaftlichkeit eines Ausbaus in Glasfasertechnologie wird bei der Telekom
an zentraler Stelle beurteilt. Bei einer positiven Ausbauentscheidung seitens der
Telekom benétigt diese fur Planung/Koordinierung/ Ausschreibung/ Bauvorberei-
tung notwendiger Manahmen einen zeitlichen Vorlauf vor Beginn der Baumaf-
nahmen von mindestens 4 Monaten.

Loschwasserversorqung

Die Léschwasserversorgung wird entsprechend dem Arbeitsblatt W 405 des
DVGW in Abhangigkeit der Nutzung (FwG §3, LBOAVO § 2 Abs.5) festgelegt.

Die Feuerléschwasserversorgung aus dem Wasserversorgungsnetz der Gemein-
de Schallstadt wurde im Dezember 2013 fur den gesamten Bereich Schallstadt
und Wolfenweiler hydraulisch nachgewiesen; die Bearbeitung und Auswertung
liegt der Gemeindeverwaltung voll umfanglich vor. Dabei wurden verschiedene
Szenarien der Feuerléschwasserentnahme rechnerisch simuliert.

Bzgl. des Bereichs Neue Ortsmitte wurde die Feuerléschwasserentnahme von

27 I/s, entsprechend 96 m3¥h, bei UH 010 in der Hans-Joos-Strale und gleichzeiti-
ger Beriicksichtigung der hauslichen/gewerblichen Entnahme im Gesamtnetz si-
muliert. Der bei dieser Entnahme rechnerisch ermittelte Versorgungsdruck betragt
5,6 bar und ist somit ausreichend.
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3.11.4 Die Netzeinspeisung erfolgt dabei vom Hochbehélter Hockenbuck und/oder tber

3.11.5

3.11.6

3117

3.12
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3.12.2

3.12.3

3.12.4

die badenova-Leitung DN 800, Zuleitung zum Netz DN 200, so dass die Versor-
gung Uber 2 Stunden gewahrleistet ist.

Hydranten sind so anzuordnen, dass die Entnahme von Wasser jederzeit leicht
mdglich ist. Als Grundlage sind die DVGW-Arbeitsblatter W 331 und W 400 zu be-
achten.

Fur Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr
sichergestellt werden muss, sind in Abhangigkeit der Gebaudehdhe entsprechen-
de Zugénge bzw. Zufahrten und Aufstellflachen zu schaffen (LBOAVO § 2 Abs.1-
4).

Zufahrt und Aufstellflachen fur Rettungsgerate der Feuerwehr sind nach den Vor-
gaben der VwV - Feuerwehrflachen auszufiihren.

Erdgasversorgung

Bei gegebener Wirtschaftlichkeit kann das Verfahrensgebiet durch Erweiterung
des bestehenden Leitungsnetzes mit Erdgas versorgt werden.

In Anlehnung an die DIN 18012 wird fur Neubauvorhaben ein Anschlussiibergabe-
raum benétigt. In diesem ist ausreichend Platz fur Zahler der bnNETZE GmbH
vorzusehen. Der Hausanschlussraum ist an der zur Strae zugewandten Aufien-
wand des Hauses einzurichten und hat ausreichend beluftbar zu sein.

Anschlussleitungen sind geradlinig und auf kiirzestem Weg vom Abzweig der Ver-
sorgungsleitung bis in den Hausanschlussraum zu fihren.

Fur die rechtzeitige Ausbauentscheidung, Planung und Bauvorbereitung des Lei-
tungsnetzes, sowie die Koordinierung den BaumaRnahmen der anderen Leitungs-
trager wird eine angemessene Vorlaufzeit benétigt. Daher ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafnahmen im Bebauungsplangebiet der
bnNETZE GmbH, TullastraRe61, 79108 Freiburg i.Br., so frih wie méglich, min-
destens jedoch 4 Monate vor ErschlieBungsbeginn, schriftlich angezeigt werden.

Gemeinde Schallstadt, den 2 |, Marz 2018
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Gemeinde Schallstadt Stand: 20.03.2018
Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften Fassung: Satzung
sGemeinsame Ortsmitte Schallstadt*

Ausfertigung

Aufgrund von § 18 der Gemeindeordnung wird bestatigt, dass bei der Behandlung des Bebauungs-
planes ,Gemeinsame Ortsmitte Schallstadt’ keine Mitglieder des Gemeinderates Schallstadt bera-
tend oder entscheidend mitgewirkt haben, bei denen die Entscheidung eine Angelegenheit betrifft, die
ihnen oder ihren Angehdrigen oder einer von ihnen vertretenen nattrlichen oder juristischen Person
unmittelbar einen Vorteil oder Nachteil bringt.

(

Sghal/s dt. 21. Marz 2018

Jorg\Czybulka
Bilrgermeister

Der textliche und zeichnerische Inhalt des

a) Bebauungsplanes ,Gemeinsame Ortsmitte Schallstadt"
b) die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Gemeinsame Ortsmitte Schallstadt”

stimmen mit dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates der Gemeinde Schallstadt vom 20. Marz
2018 Uberein.
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Jorg|Czybulka \‘i\po, Ary) &

BUrg\ermeister NZ4LLSS

Der Bebauungsplan ,Gemeinsame Ortsmitte Schallstadt* und die 6rtlichen Bauvorschriften zum Be- -
bauungsplan ,Gemeinsame Ortsmitte Schallstadt® wurden im Mitteilungsblatt der Gemeinde
Schallstadt am 29. Marz 2018 gemaf § 10 Abs. 3 BauGB offentlich bekannt gemacht.

Schallstadt, 4. April 2018 AN
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