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Rechtsgrundlagen:

. Baugesé’tzb_qch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch
Gesetz zur Anderung des Baugesetzbuches vom 30.07.1996 (BGBI. | S. 1189)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

o Planzeichenverordnung 1980 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

+ Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617)

Ergédnzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende textliche Festsetzungen:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BAUGB, BAUNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
1.1.1  Die Zuléssigkeit der Art baulicher Nutzung richtet sich nach § 34 BauGB.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§§ 16-21a BauNVOQ)

1.21  Das zuladssige MaR der baulichen Nutzung richtet sich, soweit in der Planzeichnung
keine Festsetzungen getroffen sind, nach § 34 BauGB.

1.3 Bauweise (§§ 22-23 BauNVO)
1.3.1  Es wird offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind nur Einzel- oder Doppelhduser.

1.4 Schutzflachen, Geh- und Fahrrechte (§ © (1) Nr. 20, 21, 24 BauGB)

1.4.1 In dem festgesetzten Gewdsserschutzstreifen dirfen keinerlei Verénderungen vor-
genommen werden; insbesondere sind Aufschittungen, Einzdunungen, Uberda-
chungen, Lagerung wassergefdhrdender Stoffe, Ablagerung von Abféllen, Anlegen
von Autoabstellplatzen und vergleichbare MaRnahmen untersagt.

1.4.2 Die Langszuganglichkeit ist zur Gewasserpflege jederzeit sicherzustellen. Uferbe-
gleitender Bewuchs ist zu erhalten und ggf. zu erganzen oder zu ersetzen.

1.4.3  Auf dem Grundsttick Fist.-Nr. 224 ist unter Beachtung der Auflage der Unteren Was-
ser- und Bodenschutzbehérde (Ziffer 3.5.1) eine Reduzierung des Gewésserschutz-
streifens auf einen Mindestabstand von 3 m auf einer Lange von max. 10 m zul&ssig.

1.4.4  Auf der im zeichnerischen Teil festgesetzten Flache flr Leitungsrechte (zugunsten
Abwasserzweckverband Breisgauer Bucht fir Abwasserkanal) sind bauliche Anlagen
sowie tiefwurzelnde Badume und Straucher nicht zuldssig.

145 Auf den privaten Grundstuckszufahrten besteht in einer Tiefe von 5 m ab 6ffentlicher
Verkehrsflache ein Fahrrecht zum Wenden fur Liefer-, Versorgungs- und Besucher-
fahrzeuge.

1.4.6  Auf den Privatgrundstuicken ist entlang der &ffentlichen ErschlieRungsstrae ein
Schutzstreifen in einer Tiefe von 0,50 m als Ausweichmdglichkeit fir FuRgénger frei-
zuhalten. In diesem Streifen sind alle den Zweck des Streifens behindernden Veran-
derungen und Nutzungen wie bauliche Anlagen, Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen,
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Mauern und Vergleichbares untersagt. Der Schutzstreifen ist als begehbare Rasenfl-
che herzustellen. ,

Ausgenommen hiervon bleiben die bestehenden Stellplatze auf dem Grundstlick Flst.-
Nr. 190/2 in einer Lénge von 8 m ab der Grenze zu Flst.-Nr. 191.



