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Gemeinde Schallstadt |
Bebauungspian und ortliche Bauvorschriften,Léwenareal™
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwaid

B. Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen:

+» § 74 Landesbauordnung flir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995
(GBI S. 617), gedndert durch Gesetz vom 19.10,2004 (GBI. 5. 771}

v § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg {(GemQ} in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 582), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.05.2003 (GBI. S. 271)

1. AuBere Gestaitung baulicher Anlagen § 74 Abs. Nr.1 LBO)

| 1.1 Dachneigung ]

1.1.1 Siehe Einschrieb im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

| 1.2 Dachaufbauten / Dacheinschnitte |

1.2.1 Dachaufbauten, Dachgauben, Negativgauben, Loggien, Dachterrassen, Wiederkehre
sind zuldssig, wenn sie nicht mehr ais die Halfte der Dachfldche einnehmen und vom
Dachrand, gemessen von dem Schnittpunkt Auenwand/ Dachhaut, mindestens 1,00 m
entfernt sind.

{ 1.3 Dacheindeckung }

1.3.1 Begriinte D&cher und Sonnenkoliektaren zur Energiegewinnung sind zuldssig. Die Ver-
wendung von grellen, spiegelnden und glénzenden Materialien ist unzulagsig.

1.3.2 Die Dacher sind als Sattelddcher auszubilden. Zur Eindeckung der Décher sind rote o-
der rotbraune Farbidne zu verwenden. Wellfaserzement, Trapezblech und offene Bitu-
menbahnen sind nicht zugelassen.

1.3.3 Die der Energiegewinnung dienenden Dachaufbauten sind bei allen Dachneigungen ge-
stattet und aus blendfreiem Material herzustellen.

1.4 Carpoﬁs, Garagen und Nebenanlagen

1.4.1 Die Dacher von Carports, Garagen und Nebenanlagen missen eine Dachneigung von
30° bis 45° aufweisen. Abweichend hiervon ist eine Dachneigung von 0° bis 15°
zulassig, wenn das Dach extensiv begriint wird.

{ 1.5 Stellplatzverpflichtung (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

151 GemaR den von der Gemeinde erlassenen ortlichen Bauvorschriften - Stellplatz-
verpflichtung fir Wohnungen - sind 1,5 Stellpidtze je Wohnung herzustellen.
Bruchzahten einer Stellplatzzahl sind aufzurunden.
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1.6 Unbebaute Flichen bebauter Grundstiicke (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

1.6.1 Die unbebauten Fldchen bebauter Grundstiicke sind, sofern sie nicht als
Verkehrsfldchen genutzt werden, als Grunflachen (Nutz-Ziergarten) anzulegen.

| 1.7 Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO) |

1.7.1 Mauem und Zaune sind einfach und zuriickhaitend und entsprechend der ortiichen
Situation einheitfich auszubilden. Die Gesamthdhe der Einfriedung darf entlang der
offentlichen Verkehrsflichen 0,80 m nicht Ubersteigen. Bezugspunkt hierfur ist die
StraRencberflidche in der Mitte der Grundstiicksgrenze.

1.7.2 Fensterlose Mauern an Garagen sowie Carports sind durch Schling- und Kletterpflanzen

oder Spalierbaume zu begrunen.
Artenempfehlung Schling- und Kletterpflanzen: Wilder Wein, Efeu, Clematis, Geiltblatt

1.7.3 Freistehende Millbehsiter sind dauerhaft gegenuber dem Strafienraum und anderen
sffentlichen R&umen abzuschirmen und gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schitzen.
Die Anlagen zur Abschirmung sind, sofern es sich bei diesen nicht bereits um Geholze
{Hecken) handeit, mit Schiing- und Kletterpflanzen oder Spalierbdumen zu begrunen.
Artenempfehiung Schling- und Kietterpflanzen: Wilder Wein, Efeu, Clematis, Geifltblatt

1.7.4 Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedung ist nicht zuléssig.

1.7.5 Maschendraht und Drahtzdune sind nur mit Heckenhinterpflanzung zulassig.

1.8 Werbeanlagen § 74 (1) Nr. 2 LBO

1.8.1 Werbeaniagen sind bis 2 m? und nur im Erdgeschossbereich bis zu einer Hohe von 4 m
zutdssig.

1.8.2 Schrille und kurzzeitig wechselnde Lichteffekie sowie selbstieuchtende oder bewegliche
Bild- und Schrifiwerbungen sind ausgeschlossen.

[ 1.9 AuBenantennen § 74 (1) Nr. 4 LBO

1.9.1 Pro Gebéaude ist nur eine sichibare Antenne oder Gemeinschafisantenne zulassig.

1.9.2 Satellitenaniennen mussen den gleichen Farbton wie die dahinterliegende
Gebdudeilache aufweisen.

| 110 Niederspannungsfreileitungen § 74 (1) Nr. 5 LBO

1.10.1 Niederspannungsfreileitungen sind im Plangebiet nicht zulassig. Das
Niederspannungsneiz ist als Kabelnetz auszufiuhren.
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Gemeinde Schallstadt
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften, Lowenarsai”
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald |

C. HINWEISE

! 1.11 Archidologische Denkmalpflege ) " |

1.11.4 Nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes (zufallige Funde) ist das Landesdenkmaiamt,
Achdologische Denkmaipflege, Marienstrae 10 a, 79102 Freiburg, Tel
0761/205-2781, unverzuglich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten in
diesem Gebiet zutage treten. Das Landesdenkmalamt ist auch hinzuzuziehen, wenn
Bildstcke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder dhnliches von den Baumafdnahmen
betroffen sein soliten.

1.12 Fernmeldetechnische Versorgung

1.12.1 Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie zur Koordinierung mit dem
Stralienbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager, sind Beginn und
Ablauf der ErschlieRungsmafRnahmen im Planbereich der Deutschen Telekom AG,
Niederlassung Karlsruhe, Ressort Bezirksbire Netze, Postfach 100365 in 79110
Freiburg so frih wie mégiich, mindestens aber 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich
anzuzeigen.

1.13 Anlagen zum Sammeln oder Versickern von Niederschilagswasser _J

1.13.1 Im Interesse der Grundwasserneubildung und der Entlastung der Abwasseranlagen
kann das anfallende Oberflichenwasser soweit als moglich auf dem Grundstuck
zuriickgehalten werden. Zu diesem Zweck kann das auf Dachflachen, Terrassen,
Auffahrten, Wegen usw. anfallende Niederschlagswasser schadlos im 3inne eines
kurzen Kreisiaufes auf den Grundstiicken breitfiichig Uber eine bewachsene
Bodenschicht oder dber ein Mulden-System so zur Versickerung gebracht werden,
dass hierdurch keine Beeintrdchtigung fur Dritte entstehen kann.

Das Niederschlagswasser darf nur fiichenhaft oder in Mulden auf mindestens 30 cm
méachtigem, bewachsenem Boden in das Grundwasser versickern.

Anlagen zur dezentralen Niederschlagswasserbeseiligung sind enisprechend den
aligerein anerkannten Regeln der Technik herzustellen, zu unterhaiten und zu
bemessen. Die Mulden- bzw. Flachenversickerung ist nach dem ATV-Arbeitsbiatt A
138 zu bemessen,

Punktuelle oder linienférmige Versickerungen wie z.B. Sickerschéchte, bei denen die
Oberbodenpassage umgangen wird, sind unzulassig.

Das Regenwasser aus dem Uberlauf einer Zisterne ist in der angeschiossenen
Versickerungsanlage entsprechend zu versickern oder dem Regenwasserkanal
Zuzuleiten,

HINWEIS: Die Versickerung des ven gewerblich oder handwerklich genutzten und
befestigten Grundstlcksflachen abflieRenden Niederschlagswassers, bedarf einer
wasserrechtfichen Eriaubnis durch das Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwaid als
untere Wasserbehdrde.

Texlliche Festsetzungen “Bahnhof/Scheuerleweg Il, Flst.Nr 1436 — Schalistadt Stand 15.02.2005
Satzung



Gemeinde Schailstadi Bebauungsplan u. Srtliche Bauvorschrifien “Babnhof/Scheuerleweg 11, Flst Nr. 1436 Seite7 von 9

1.14 Abwasser i

1.14.1 1 Alie hduslichen Abwésser sind in die 6ffentliche Schmuizwasser-Kanalisation mit
nachgeschalteter zentraler Sammeikldrantage abzuleiten.
Samtliche Grundieitungen bis zum Anschlupunkt an die Offentliche Kanalisation
(HausanschiuRleitungen) miissen vor Verfuilung der Rohrgraben unter Bezug auf die
jeweils gultige Entwasserungssatzung durch die Gemeinde abgenommen werden.
Der Bauherr hat bei der Gemeinde rechizeitig diese Abnahme zu beantragen. Eine
Durchschrift des Abnahmescheins ist bei der Gemeindeverwaltung aufzubewahren.
Der Nachwets der Dichtheit flr die Entwasserungsanlagen ist gemalk DIN 1986 Teil 1
(Ausgabe 1988), Punki 6.1.13, zu erbringen.
In den Anschiufleitungen an die offentliche Kanalisation missen innerhaib des
Grundsticks nach der jeweiligen Bestimmung der Ortseniwdsserungssatzung
Kontrollschichte und Reinigungssticke vorgesehen werden; sie moissen stets
zuganglich sein.

| 1.15 Bodenschutz

1.1.1 Allgemeine Bestimmungen

1.1.1.1  Bei BaumaRnahmen ist darauf zu achten, dald nur soviel Mutterboden abgeschoben
wird, wie fiir die ErschlieRung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnotiges
Befahren oder Zerstoren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist nicht
zuldssig.

1.1.1.2 Bodenarbeiten soliten grundsétzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim
Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfoigen.

1.1.1.3 Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaitiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufihren.

1.1.1.4 Bel Geléndeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Geldndemodellierung usw. darf der Mutterboden des
Urgeldndes nicht Uberschiittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die
Aufflillung ist ausschlieflich Aushubmateriat {Unterboden) zu verwenden.

1.1.1.5 Baugruben und Leitungsgridben sind mit reinem Erdmaterial - kein Humus oder
Bauschutt - aufzufillen und auierhalb befestigter Flachen mit Humus abzudecken.

1.1.1.6 Die Bodenversiegelung durch Nebenaniagen ist auf das unabdingbare Maik zu
beschrénken, Dazu wird auf die Festsetzungen unter Ziffer 1.6.2 hingewiesen.

1.1.1.7 Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaR zu entsorgen; er darf nicht als An- bzw.
Auffilimaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

1.1.1.8 Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Besintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehorde zu meiden.

14.2 Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

1.1.2.1  Ein Uberschul an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhdhung auf nicht in Anspruch
genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden
(Grinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen oder wiederverwertbar auf
geeigneten {gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern).

1.1.2.2 Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch
locker aufzuschitten, damit die erforderliche DurchiGftung gewahrleistet ist.
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1.1.2.3 Vor Wiederauftrag des Multerbodens sind Unterbodenverdichiungen durch
Auflockerung bis an wasserdurchigssige Schichten zu beseitigen, damit ein
ausreichender Wurzelraum fur die geplante Bepflanzung und eine flachige
Versickerung von Oberflachenwasser gewahileistet sind.

1.1.2.4 Die Auftragshéhe soll 20 em bel Grunanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht
Uberschreiten.

1.16 Abfailentsorgung

1.16.1  Im Sinne einer Abfallvermeidung und -verwertung ist anzustreben, dass
» im Planungsgebiet ein Massenausgleich erfolgt, wozu der Baugrubenaushub
méglichst auf den Grundstiicken verbleiben und darauf wieder eingebaut werden
soll, soweit Dritte dadurch nichi beeintrachiigt werden,

oder

s sofern ein Massenausgleich nicht maglich ist, llberschiissige Erdmassen ander-
weitig verwertet werden (z.B. durch die Gemeinde selbst fiir Larmschutzmal-
nahmen, Damme von Verkehrswegen, Beseitigung von Landschaftsschaden o-
der durch Dritte uber eine Borse).

Auf der Baustelle ist durch geeignete MaBRnahmen (z.B. Aufstellen mehrerer
Container) sicherzustellen, dass verwertbare Bestandteile von Bauschutt,
Baustellenabfallen und Erdaushub separiet werden. Diese sind einer
Wiederverwertung zuzufithren.

Eine Vermischung von verweribaren Abfillen mit belasteten Abféllen ist nicht
zulassig.

Die Menge der belasteten Baustelienabfille ist so gering wie mdglich zu halten. [hre
Entsorgung hat auf einer dafir zugelassenen Abfallentsorgungsaniage (z B.
Hausmiildeponie) zu erfolgen.

[ 1.17 Regenwassernutzungsaniagen |

1171 Die Instaliation einer Regenwassernutzungsaniage gemal § 13 Abs. 3 ist mit
Inkrafttreten der Trinkwasserverordnung am 01.01.2003 der zusténdigen Behorde
anzuzeigen. Regenwassernutzungsanlagen sind nach Stand der Technik
auszufithren und miissen entsprechend gekennzeichnet sein.

| 1.18 Bauschutzbereich |

1.18.1.1 Das Plangebiet liegt im Bauschuizbersich des Flugplatzes Bremgarten. Da die
Bezugshdhe nach § 12 Abs. 3 Nr.b von 312,02 m Uber NN nicht dberschritten wird,
ist eine besondere [ufirechiliche Zustimmung bzw. Genehmigung nur dann
erforderlich, wenn die vorgenannien Héhen von Bauvorhaben oder Hindernissen wie
Masten, Freileitungen und Abnlichem Uberschritten werden. Solite die Bezugshdhe
Uberschritten werden, st eine Zustimmung bzw. Genehmigung des
Regierungsprasidiums als zivile Luftfahrtbehdrde erforderlich.

1.18.1.2 Auf eine mogliche Larmbeldstigung durch den am Sonderlandeplatz Bremgarten
' stattfindenden Flugbetrieb wird hingewiesen.
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfabren ist in den Auflagen der
Baugenehmigung darauf hinzuweisen, dass die Aufstellung von Baukrénen und
Baustelleneinrichtungen sowie Hindernissen der Genehmigung des
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Regierungsprasidiums Freiburg als Luftfahrtbehéirde bedarf, sofern die Bezugshohe
iberschritten wird. Eine entsprechende Genehmigung ist gesondert mindestens 4
Wochen vor der beabsichtigten Aufstellung vom Unterzeichner zu beantragen. Um
gine Beilegung das Beibiaties {s.Anlage) zu den ginzelnen
Baugenehmigungsbescheiden wird gebeten.

1.18.1.3 Im Ubrigen wird auf das beiliegende Merkblatt fir die Errichtung einer Baustelle
innerhalb eines Bauschutzbereichs verwiesen.

Heitersheim, 15. Februar 2005 Schallstadt, 15. Februar 2005
Hofler & Stoil Gemeinde Schallstadt

Freie Architekten Kirchstralte 16

Hauptstrasse 11 79227 Schallstadt

79423 Heitersheim

!

.......................................... SRR TR ETUPOO SPTRY ARSI SO RIS
Planer Jorg Cf.;_ytulka, Eﬂ"ger‘meister
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Anlage 2 zum Bebauungsplan ,BahnhofiScheuerieweg ll, Fist, Nr. 1436"

MERKBLATT

fur die Errichtung einer Baustelle inrrerhailb eines Bauschutzhersichs

Lie Wiftfahrtrechtiiche Zustimmung zu Bauvorhaben innerhalh eines Bauschuizbereichs
gem. §§ 12, und 17 Luftverkehrsgesetz {LuftvVG) vom 14 01.1861 (BGBL | 3. 81) bzw m
Umkreis von 10 km um einen Flugplatz mit einem Bauschuizbereich nach § 12 LuftVG
sowie die baurechtliche Genehmigung durch die Baurechtsbehdrde schiieRen nicht die
Genehmigung zur Errichtung von Bausteflensiniichtungen, insbesondere die Aufstellung
von Baukranen, Bawmnaschinen usw, die die_genehmigungsnflichiige Héhe im jeweiligen
Bereich eines Bauschutzbereichs Gberschreiten, ein,

In diesem Fall ist allein das Regierungsprisidium Freiburg - Referat 46 - zivile |uftfaini-
behdrde gem. § 15 des Luftverkehrsgesatzes Genehmigungsbehdrde.

Der Umfang des Bauschutzbereichs und die je nach Standort der Baustelleneinrichiung
genehmigungspfiichtige Hthe nach dem LuftvG kéanen beim Regierungsprasidium
Freiburg und bei der zusténdigen Baurechisbenorde erfragl werden.

Die Genehmigung st durch die ausfiihrende Baufirma beim Regierungsprisidium
Freiburg, Ref. 46, Bissigrstrale 7, 79114 Freiburg i. Br., unter Beifugung nachstehender
Unterlagen und Angaben zu beantragen.

a) Genaue Bezeichrung der Baustelle (O, Straide, Haus- bzw. Flurstdck-Nummer; It. Bau-
genehmigungsbescheld, Aktenzeichen; Datumn,

D) Benennung des Bautragers / Bavherrn:

oy zwel Kartenbiattar jungsten Datums - M 1.25.000 oder 1:10 000 {Kopie genugt) - mit gin-
getragenem Slandort der Kréne, Baumaschinen usw. (roter Punkt aul dem Karienblail
genigt) und Angabe der Gelandehshe in m bber NN, in der unmittetbaren Umgebung
von Flugplaizen sallte der Mallstab M 1:10.000 oder M 1:5.000 betragen, wobei sich die
Lagebeziehung zum Landeplatz aus der Karte ergeben muss;

d} Héhe der einzelnen Krane {Kransiule) sowie die hdchste Hohe und weitesiz Linge bei
ausgefahrenem Schwenkarm;

) Beginn und Znde der Kranamichtuhg;

f) sind im Umkreis von 100 m, gemessen vom Kranstandod, Bauwerke, sonstige Anlagen
odei Baume vorhanden, die die Hobe der Bausletieneinnchiung uberscivreiten oder
dieser gleichkornmen? Wenn ja. in welcher Rightung - vom Aufstellort aus gesehen -
liegt das Objekt und isi dieses bereits mil roten Hindernisleuchien versehen?

Die benttigten Unterlagen und Angaben, wie unter a) und f) aufgefithrt, sind volistandig
dem Antrag beizufiigen, dami Zeit raubenda und unrdtige Rickfragen vermieden werden,
unvolistandige Antrage kdnnen nicht bearbeitet werden

Es empfiehit sich, den Genehmigungsantrag rechtzeitig, d. h. mindestens 8 Wochen
vor der beabsichtigten Aufstellung der Baustelleneirrichtung, zu steflen.

Der Genehmigungsbescheid ist auf der Baustalle fur Kontrollzwecke aufzubewahren

Eine Aufstellung o. g. Baustelleneinrichtungen vor Ergehen der Genehmigung kann
gem, § 58 Abs. 1 Nr. 4 LuftvG mit Bullgeld bis 5.112.82 € geahndet werden.




Der textliche Teil und zeichnerische Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplan
.Bahnhof/Scheuerleweg 1], Flst. Nr.1436" und die drtlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan ,Bahnhof/Scheuerleweg Il, Flst. Nr.1436" stimmen mit dem
Satzungsbeschluss des Gemeinderates der Gemeinde Schallstadt vom 15. Februar
2005 Oberein.

Schallstadt, 15. Februar 2005

S
@
S

Jorg Czybulka:"“-..éﬂrg

Der vorhabenbezkgene Bebauungsplan ,Bahnhof/Scheuerleweg Il, Flst. Nr.1436°
und die &rtlichen Bauvorschriften zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
LBahnhof/Scheuerleweg I, Fist. Nr.1436" wurden im Mitteilungsblatt Nr. 8 der
Gemeinde Schallstadt am 25. Februar 2005 gemaft § 10 Abs. 3 BauGB éffentlich
bekannt gemacht.

Schallstadt, 28. Februar 2005
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