28.06.1994

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN zum Bebauungsplan der
Gemeinde Schallstadt "Bahnhof-Scheuerleweg"

Erganzend =zu den Festsetzungen im zeichnerischen Teil gelten
folgende textliche Festsetzungen:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB, BauNVO)
1.1. Art der baulichen Nutzung (§§ 1-15 BauNVO)
1.1.1. Ausschlu8 von Nutzungen und Ausnahmen

(§ 1 (5-9) BauNVO)

1.1.1.1. Im Planungsgebiet (Mischgebiet nach § 6 BauNVO) sind

nicht zul&ssig:

- Vergnigungsstdatten im Sinne von § 6 Abs. 2 Nr. 8 wund
Absatz 3 BaulNVO

- Tankstellen

- Kraftfahrzeug-Ausstellungs- und -abstellfldchen fur
gewerbliche Zwecke

- groBfldchige Einzelhandelsbetriebe (liber 700 m*® Ver-

kaufsflache)
1.2. MaB der baulichen Nutzung (§§ 16-21a BauNVO)
1.2.1. Das =zulassige MaB der baulichen Nutzung richtet sich,

soweit in der Planzeichnung keine Festsetzungen getrof-
fen sind, nach § 34 BauGB.

1.2.2. Hohe baulicher Anlagen, Hohenanlagen (§ 18 BauNVO,
§ 73 LBO)

Die maximale HOhe an der Jjeweiligen Traufseite zwi-
schen der StraBenoberkante bzw. der Oberkante Gehweg
entlang der Grundstiicksgrenze und dem Schnittpunkt
AuBenkante Mauerwerk/Oberkante Dachhaut wird festge-
setzt auf 7,0 m.

1.3. Bauweise, uUberbaubare Grundstiucksflichen
(§§ 22-23 BauNVO)

1.3.1. FUir Ersatzbauten anstelle bestehender Gebdude gilt
eine abweichende (besondere) Bauweise. Dabei bleibt
die bisherige Bauweise ohne seitliche Grenzabstande
bzw. mit geringeren Grenzabstanden zuldssig. An beste-
hende Gebaude und Ersatzbauten ohne seitliche Grenzab-
stande darf auf dem Nachbargrundstiick angebaut werden.
Die Gebaudeldngen durfen 50 m nicht Uberschreiten.

1.3.2. FuUur die Neubebauung mit festgesetzten Baugrenzen ist
eine offene Bauweise innerhalb der Baugrenzen in Form
von Einzel- oder Doppelhdusern zulassig.
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Geh—-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Beidseits des im zeichnerischen Teil dargestellten Ab-
wasserkanals der Gemeinde auf den Grundstiucken Flst.
Nrn. 1435 und 1435/1 ist eine Fldche flir Leitungs-
rechte in einer Breite von jeweils 1,5 m festgesetzt.
In diesem Bereich sind weder bauliche Anlagen noch
tiefwurzelnde Baume oder Strducher zuldssig. Im Falle
einer Bebauung innerhalb dieser Flache ist der Kanal
auf Kosten des Verursachers (d.h. Grundstiickseigenti-
mer bzw. Bauherr) zu verlegen.

Im Bereich des Offentlichen FuBwegs entlang Flst.Nr.
1435 ist eine Flidche flir ein Fahrrecht zugunsten der
Grundstiicke Flst.Nrn. 1435 und 1435/1 festgesetzt flr
die 2ufahrt vom Scheuerleweg zu privaten Stellplatzen
und Garagen.



