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Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Festsetzungen und
értliche Bauvorschriften:

1.1

1.1.1
1.1.1.1

1.1.1.2

1.1.1.3

1.1.2
1.1.2.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Rechtsgrundiagen:

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. I S. 2141), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.09.2001 (BGBI. | S.2376):

* Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.|S. 132), zuletzt geéndert durch
Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466);

+ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
12.03.1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt geandert durch Art. 6 Bau- und Raumord-
nungsgesetz vom 18.08.1997 (BGBI | S. 2081, 2110);

 Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Gber die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58);

* 8§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wrttemberg (GemO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 03.10.1983 (GBI.S. 578, ber. S. 720); zuletzt geandert durch
das Gesetz vom 19.12.2000 (GBI. S. 745).

Art der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Mischgebiete (MI) (§ 6 BauNVO )
Im Mischgebiet Ml 1 sind nicht zul&ssig:

— sonstige Gewerbebetriebe

— Gartenbaubetriebe

— Tankstellen

— Vergnugungsstéatten im Sinne von § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Absatz 3 BauNVO

~ Kraftfahrzeugausstellungsflachen, -absteliflfachen und -ausstellungshallen fur ge-
werbliche Zwecke

Im Mischgebiet MI1 ist die unter § 6 (2) Nr. 3 genannte Nutzung (Schank- und Speise-

wirtschaften incl. aller Nebenrdume wie Toiletten etc.) ausnahmsweise bis zu einer

GréBe von maximal 150 m? zulassig.

Im Mischgebiet MI 2 sind nicht zulédssig:

— Schank- und Speisewirtschaften

— sonstige Gewerbebetriebe

— Gartenbaubetriebe

— Tankstellen

— Vergnugungsstatten im Sinne von § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Absatz 3 BauNVO

~ Kraftfahrzeugausstellungsflachen, -abstellflachen und -ausstellungshallen fiir ge-
werbliche Zwecke

Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist die unter § 4 (2) Nr. 2 genannte Nutzung
(Schank- und Speisewirtschaften) nicht zulassig.
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1.1.2.2 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 (3) Nrn. 1,4 und 5 (Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zuléssig.
1.1.3 Stellplatze und Garagen (§ 12, BauNVQ)
1.1.3.1 Stellplatze, Carports und Garagen sind in den Mischgebieten (MI1, M1 2) nachzuwei-
sen:
innerhalb der Baugrenzen (Baufenster)
auf den festgesetzten Stellplatz- Carport- und Garagenzonen (ST, CP, GA)
1.1.3.2 Carports und Garagen sind im Aligemeinen Wohngebiet (WA) nachzuweisen:
innerhalb der Baugrenzen (Baufenster)
auf den festgesetzten Carport- und Garagenzonen (CP, GA)
1.1.3.3 Stellplatze im Allgemeinen Wohngebiet WA sind nur im Bereich zwischen Strae und
ruckwartiger Gebaudeflucht zuldssig.
1.1.4 Nebenaniagen (§ 14 BauNVO)
1.1.4.1 Nebenaniagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO sind in allen Baugebieten nur innerhalb
der durch Baugrenzen festgesetzten Gberbaubaren Flachen (Baufenster) zuléssig.
Ausgenommen hiervon sind Abstellrdume flir Fahrrader und Gartengeréate.
1.1.4.2 Die HO6he der Nebenanlagen darf in allen Baugebieten die Trauhdhe der Hauptgebau-
de nicht Uberschreiten.
1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 16-21a BauNVO)
1.2.1 Hoéhe baulicher Anlagen, Hohenlage (§§ 16,18 BauNVO)
1.2.1.1 Als maximale Traufhéhen werden festgesetzt:
e 4,50 m bei 2 Vollgeschossen (I+ID) im WA1 Gebiet
e 7,00 m bei 3 Voligeschossen (lI+ID) im Mi 1 und Ml 2 Gebiet
Die maximale Traufhéhe ist definiert als Hohe zwischen der Oberkante der dazuge-
hérigen ErschlieBungsstraBe (Fahrbahnrand) und dem Schnittpunkt AuBen-
wand/au3ere Dachhaut an der Mitte des Gebaudes.
Bei den ruckwaértigen Gebduden in den Mischgebieten Ml 1 und MI 2 betragt auf-
grund des ansteigenden Geléndes die maximale Traufhéhe bei 3 Vollgeschossen
(ll+ID) 8,00 m, gemessen zwischen der Oberkante der dazugehérigen Erschiie-
BungsstraBe (Fahrbahnrand) und dem Schnittpunkt AuBenwand/duBere Dachhaut an
der nordwestlichen Seite des Baufensters.
1.2.1.2 Als maximale Firsthéhen werden festgesetzt:

10,50 m bei 2 Vollgeschossen (I+ID) im WA Gebiet
13,00 m bei 3 Vollgeschossen (lI+ID) im Ml 1 und Ml 2 Gebiet

Die maximale Firsthbhe wird gemessen zwischen der Oberkante der dazugehdrigen
ErschlieBungsstraBe (Fahrbahnrand) und dem Schnitt der auf den héchsten Punkt
eines gemeinsamen Firstes zulaufenden Dachflache bezogen auf die Mitte des jewei-
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ligen Baufensters. Die Uberschreitung der maximalen Gebaudehéhe des historischen
+Alten Rathauses® ist in diesem Umfang zuléssig.

Bei den ruckwartigen Geb&uden in den Mischgebieten Ml 1 und MI 2 betragt auf-
grund des ansteigenden Gelédndes die maximale Firsthéhe bei 3 Voligeschossen
(Il+ID) 14,00 m, gemessen zwischen der Oberkante der dazugehérigen Erschlie-
BungsstraBe (Fahrbahnrand) und dem Schnitt der auf den hdchsten Punkt eines ge-
meinsamen Firstes zulaufenden Dachflache bezogen auf die Mitte des jeweiligen

Baufensters.

1.2.2 Garagen in Vollgeschossen (§ 21a (4) BauNVO

1.2.2.1 Bei der Ermittlung der Geschofflache bleiben Garagen in Vollgeschossen unbertick-
sichtigt.

1.2.3 Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr.6 BauGB)

1.2.3.1 Die Zahl der Wohnungen wird im Allgemeinen Wohngebiet WA fiir Einzelhduser auf 2
Wohnungen und flr Doppelhduser auf 1 Wohnung pro Gebaude festgesetzt.

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen, Baugrenzen (§§ 22, 23 BauNVO)

1.3.1 Allgemeine Wohngebiete (WA)

1.3.1.1 Uberschreitungen von Baugrenzen durch Bauteile wie Balkone und Erker konnen bis
zu 1,0 m als Ausnahme zugelassen werden.

1.3.1.2 Uberschreitungen von Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile wie Dachvorsprin-
ge konnen zugelassen werden, wenn sie nicht mehr als 1,0 m vor die AuBenwand vor-
treten.

1.3.1.3 Werden Garagen innerhalb der Baugrenzen nachgewiesen, diirfen die Baugrenzen
(Baufenster) um bis zu 1,0 m in jede entsprechend der Bauweise méglichen Richtung
erweitert werden.

1.4 Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (4) BauNVO und § 6 (1) (1) LBO)

1.4.1 Als abweichende Bauweise (a) gelten in den Mischgebieten M1 1 und MI 2 die Vor-
schriften der offenen Bauweise, wobei auch einseitige Grenzbebauung zulassig ist.
Dabei kdnnen geringere als die nach § 5 (7) LBO erforderlichen Abstandsflachen, je-
doch mind. 2,50 m zugelassen werden.

1.5 MaBnahmen sowie Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nrn. 20, 25a, 25b BauGB)
1.5.1 Stellplatze sowie deren Zufahrten sind mit einer wasserdurchlassigen Oberflachenbe-

festigung (z.B. wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfugen)
auszubilden und mit einem geringen Gefélle zu den angrenzenden Grundstiicksfla-
chen zu versehen. Dies gilt fur Hofflachen nur dann, wenn keine Fahrzeuge gereinigt
bzw. gewartet werden und kein Lagern, Verwenden oder Be- und Entladen wasserge-
fahrdeter Stoffe erfolgt.

1.5.2 Die unbebauten, nicht oberflachenbefestigten Flachen lUberbauter Grundstiicke sind
als Granflachen gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
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1.5.3 Fensterlose Mauern an Carports, (Mull-) Containern und sonstigen Einhausungen fir

1.54

1.5.5

1.5.6

1.5.7

1.6

1.6.1

1.7

1.7.1

Mulibehélter sind durch Rankgeriste zu begriinen oder mit Hecken abzupflanzen. Die
Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten.

Auf allen Baugrundstucken ist pro angefangener 300 m2 Grundstucksflache ein mit-
telkroniger, hochstammiger Laubbaum, bevorzugt Obstbaum mit einem Stammumfang
von mind. 12 cm zu pflanzen. Die Anpflanzungszeit mu mindestens 1 Jahr nach Bau-
fertigstellung erfolgen.

Artenempfehiung:
Apfel, Birne, Kirsche, Nuss, Vogelkirsche

Auf den mit Pflanzgeboten fur Bdume gekennzeichneten Standorten fiir Baume ent-
lang der ErschlieBungsstraBe sind einheimische, hochstdmmige Laubbaume mit einem
Stammumfang von mind. 16 cm zu pflanzen.

Fir alle im Bebauungsplan ausgewiesene Baumstandorte gilt, daB geringfiigige Ab-
weichungen von den eingetragenen Standorten in begrindeten Fallen (Zufahrt, Lei-
tungstrassen etc.) zugelassen werden.

Artenempfehlung:
Spitzahorn (Acer platanoides), Elsbeere (Sorbus torminalis), Sommerlinde (Tilia pla-
typhyllos), Winterlinde (Tilia cordata), Feldahorn (Acer campestre).

Die in der Planzeichnung zur Pflanzerhaltung gekennzeichneten Baume sind zu erhal-
ten. Wenn aufgrund der baulichen Veranderungen die Gehdlze nicht erhalten werden
kénnen, sind Ersatzpflanzungen mit einzelnen hochstammigen Laubbaumen vorzu-
nehmen. Wahrend der Bauzeit sind die Baume durch Strohballen, Bretter etc. vor
Schéaden zu schiitzen.

Artenempfehlung:
Spitzahorn (Acer platanoides), Feldahorn (Acer campestre), Linde (Tilia cordata),
Baumbhasel (Corylus avellana), Stadtbirne (Pyrus calleryana “Chanticleer’).

Fuar alle Baumpflanzungen gilt, dass bei Abgang oder bei Fallung eines Baumes als
Ersatz ein vergleichbarer Laubbaum gemas den genannten Pflanzempfehlungen
nachzupflanzen ist.

Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Auf den im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen fiir Leitungsrechte sind weder
bauliche Anlagen noch tiefwurzelnde Baume und Straucher zuléssig.

Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind entlang der Bahnlinie und der Basler
LandstraBe (B3) Larmpegelbereiche festgesetzt. Sie beziehen sich auf die den Larm-
quellen zugewandten Baugrenzen (Baufenster).



Gemeinde 79227 Schallstadt - Ortsteil Wolfenweiler Stand: 12.11.2002

Bebauungsplan ,,Altes Rathaus Wolfenweiler* Fassung: Satzung
Ortliche Bauvorschriften ,,Altes Rathaus Wolfenweiler* gemaB § 10 (1) BauGB
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 5von 9

2.1

2.1.1
2.1.141

2.1.1.2
2.1.1.3

2.1.1.4
2.1.1.5

2.1.2

2.1.2.1
2.1.2.2
2.1.2.3

2.1.3
2.1.3.1

Durch besondere bauliche Vorkehrungen zum passiven Schutz gegen AuBeniarm
sind folgende resultierende SchallddmmmaRe in dB (A) zu erzielen:

Larmpegelbereich resultierendes Schalldammmas in dB (A)
Aufenthaltsraume und Blrordume und

Wohnungen Ahnliches

Il 35 30

v 40 35

\ 45 40

Vi 50 45

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

Rechtsgrundiagen:

Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 08.08.1995 (GBI. S.617), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
19.12.2000 (GBI. S. 760);

§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 03.10.1983 (GBI.S. 578, ber. S. 720); zuletzt gedndert durch
das Gesetz vom 19.12.2000 (GBI. S. 745).

Gestaltung baulicher Anlagen § 74 (1) Nr.1 LBO)

Dacher

Die Dacher der Haupt- und Nebengebaude sind als Satteldacher mit einer Dachnei-
gung zwischen 35° und 45° zu versehen.

Doppelhauser miissen die gleiche Dachneigung aufweisen.

Als Dacheindeckung ist nur eine rote bis rotbraune Ziegeleindeckung zulassig. Dach-
eindeckungen in schwarz oder anthrazid sind nicht zuléssig.

Wellfaserzement Dachpappe und glanzende Materialien sind nicht zuldssig.

Dachaufbauten die der Energiegewinnung dienen, sind bei allen Dachneigungen ges-
tattet und aus blendfreiem Material herzustellen.

Dachaufbauten

Negativgauben sind nicht zulassig.

Dachaufbauten sind bis zu der Halfte der jeweiligen Traufldnge zugelassen.

Mit den Gauben ist ein Abstand von mindestens 1,50 m vom Ortgang einzuhalten.
Gemessen wird jeweils von AuBenkante Dach bis AuBenkante Dach. Der Anschnitt der
Gauben und Aufbauten mit dem Hauptdach muB senkrecht gemessen mind. 1,00 m
unter dem Hauptfirst liegen.

Gestaltung von Garagen und Nebenanlagen (§74 (1) Nr. 1 LBO)

Dacher von Carports sind bei einer maximalen Dachneigung von 0-10° zu begrtnen.
Die Substrathbhe mufB mindestens 5 cm betragen.



