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2  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechisgruindlagen:

§ 74 lLandeshauordnung fi Baden-Witritemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBL
S. 357), zuletzi gedndert durch Geseiz voin 16.07.2013 (GBI S. 209)

1§ 4 der Gemeindeordnung filr Baden-Wikiiternberg (GemO) in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuleizi gedndert durch Geseiz vom 16.04.2013

(GBI. 5. 55)

2.1 Dicher von Haupigebiuden (§ 74 (1) LBO)

2.1.1 Die Dacher von Hauptgebduden sind als Satieldécher oder verseizte Saiteldé-
cher bzw. verseizie Puliddcher mit einer Dachneigung von 30°- 45° herzustellen.

2.1.2 Die Dacher von Nebengebauden, Carports und Garagen sind mit einer Dachnei-
gung von 0° bis 45° zuléssig.

2.1.3 Die Dachneigung benachbarter Doppelhaushéliten ist bei Sattelddchern bzw.
versetzten Sattelddchern anzugleichen. D.h. dass eine maximale Abweichung
von 5° zuldssig ist. Wenn die Angleichung nicht sichergestellt ist, gilt fur das je-
weilige Doppelhaus die Festsetzung Satteldach mit einer Dachneigung von 45°.

2.2 Dachdeckung (§ 74 (1) LBO)

2.2.1 Fur die Dacheindeckung von Hauptgebduden sind nur rotbraune bis braune, so-
wie graue bis anthrazitfarbene, nichtglénzende Ziegel aus Ton und Beton zuléds-
sig.

2.2.2 Flache und flachgeneigte Décher von Nebengebduden sowie Carports und Ga-
ragen mit einer Dachneigung von 0° bis 10° sind extensiv zu begriinen.

2.2.3 Wellfaserzement und offene Bitumenbahnen sowie gldnzende oder reflektieren-
de Materialien sind fur Dacheindeckungen nicht zugelassen. Davon ausgenom-
men sind Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen (Photovoltaikanla-
gen, Sonnenkollektoren).

2.3 Dachaufbauten (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

2.3.1 Dachaufbauten sind bis zu 2/3 der Lange der dazugehérigen Dachseite zuléssig.

2.3.2 Der Abstand der Dachaufbauten zu den Ortgéngen muss — horizonial gemessen

- mindestens 1,0 m betragen. Der Ortgang ist definiert als Ubergang der Dach-
flache zur Wandflache an der Giebelseite des Geb&udes.

2.3.3 Der Abstand von Dachaufbauten zum First muss - vertikal gemessen - mindes-
tens 0,5 m betragen. Bezugspunkt ist der obere Schnittpunkt des Dachaufbaus

mit dem Hauptdach.
2.3.4 Dacheinschnitte und Negativbauten sind nicht zuléssig.

2.35 Die der Energiegewinnung dienenden Dachaufbauten (Solar-, Photovoltaikanla-
gen etc.) sind entgegen der Vorschrift in Ziffer 2.3.1 auf allen Dachern ohne Lan-
genbeschrankung auf der gesamten Dachflache zuléssig.
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Einfriedigungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Einfriedigungen diirfen entlang von &ffentlichen ErschlieBungsflachen eine Hohe
von 0,80 m nicht Uberschreiten. Die Hohe wird gemessen bei angrenzendem
Gehweg an der Gehwegoberkante bzw. bei angrenzender Stralle an der- Stra-
Renoberkante und der jeweils oberen Begrenzung der Einfriedigung.

Maschendraht und Drahizdune sind nur mit Heckenhinterpflanzung zuléssig.

Fir Heckenhinterpflanzungen diirfen mit Ausnahme von Eiben nur heimische
Laubgehoélze verwendet werden.

Die Verwendung von Stacheldraht ist als Einfriedigung nicht zulassig.
Gestaltung unbebauter Fliichen bebauter Grundstiicke (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind zu begriinen bzw. gérine-
risch anzulegen und zu unterhalten.

Steliplatzverpflichtung (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die Stellplatzverpflichtung
fur Wohnungen auf 1,5 Steliplatze festgelegt. Ergibt sich bei der Berechnung der
notwendigen Stellplatze eine Bruchzahl, so wird aufgerundet.

Anlagen zum Sammeln oder Versickern von Niederschlagswasser (§ 74 (3)
Nr. 2 LBO)

Das Niederschlagswasser von Dach- und sonstigen versiegelten bzw. teilversie-
gelten (Fugenpflaster u. &.) Flachen im Planungsgebiet ist auf den Grundstiicken
des Anfalls zu sammeln, zuriickzuhalten und zeitverzégert, gedrosselt abzuleiten.
Je angefangener 150 m? undurchléassige Grundfléche (undurchléssige Grundfla-
che = versiegelte Flache x Abflussfaktor) ist ein Rickhaltevolumen von mind. 4,5
m? in Form von bewirtschaftbaren Zisternen zur Verfigung zu stellen, sofern nicht
der Einzelnachweis nach ATV-DVWK-A 117 (DWA) fur 5-jghrige Nieder-
schlagsereignisse erbracht wird. Die Bewirtschaftung ist dabei ausschliellich im
wasserwirtschaftlichen Sinn zu verstehen, d. h. die Zwangsentleerung des bewirt-
schafteten Volumens erfolgt gedrosselt — je Grundstuck 0,3 I/s.

Anlagen zur dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung sind nach den ,Allge-
mein Anerkannten Regeln der Technik® zu bemessen, herzustellen und zu unter-
halten. Samtliche Entwéasserungsanlagen sind von der Gemeinde Schallstadt ab-
zunehmen.

Antennen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO)

Pro Gebaude ist nur eine sichtbare Antenne und Satellitenantenne zuléssig.

Satellitenantennen sind farblich der dahintergelegenen Gebaudeflache (Fassade
oder Dach) anzupassen.

Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind im gesamten Plangebiet unterirdisch zu fuh-
ren.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN GEM. § 9 (6) BAUGB

Archiologische Denkmalpflege

Im Planungsgebiet liegt ein unbewegliches archéologisches Kulturdenkmal germ.
§ 2 DSchG. Es handelt sich um ein Gréberfeld aus der Merowingerzeit.

Das Regierungsprasidium Freiburg Ref. 26 — Denkmalpflege, FB Arché&ologische
Denkmalpflege, 79083 Freiburg (Fax: 0761/208-3599) ist mindestens 8 Wochen
vor Beginn jeglicher Erdarbeiten (dies gilt auch fir das Abschieben des Oberbo-
dens) schriftlich zu unterrichten. Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie
fur die ErschlieRungsmaRnahmen, hat der Bautrdger/Bauherr die ausfiihrenden
Firmen vertraglich zu verpflichten, rechzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzei-
gen, damit diese, sofern notwendig, tberwacht werden kénnen. Auf welche Wei-
se (zahnloser Boschungsloffel oder Planierraupe) und auf welche Tiefe der
Oberbodenabtrag erfolgen muss, ist mit der Archdologischen Denkmalpflege ab-
zustimmen. Vor Beginn der Erdarbeiten ist eine Besprechung der beteiligten
Partner (Bautrager/Bauherr, Denkmalpflege und ausfihrende Baufirma) notwen-
dig. Sollten bei den Kontrollbegehungen oder bei der Durchfiihrung der Arbeiten
Funde zutage ftreten, behalt sich die Archéologische Denkmalpflege eine Unter-
suchung des fraglichen Areals vor. In diesem Fall muss die notwendige Zeit fur
eine ordnungsgemaRe Dokumentation und Bergung eingerdumt werden. Weitere
Funde im Zuge von Erdarbeiten sind gem. § 20 des Denkmalschutzgesetzes un-
verziiglich dem Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 25 zu melden. Das Ref. 26 ist
an den einzelnen Bauvorhaben im Genehmigungs- bzw. Kenntnisgabeverfahren
zu beteiligen.

HINWEISE
Bodenschutz

Allgemeine Bestimmungen

Bei BaumaRnahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abge-
schoben wird, wie fur die ErschlieRung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freifla-
chen ist nicht zulassig.

Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzuftthren.

Bei Gelandeaufschiittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Ur-
gelandes nicht Uberschuttet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fur die Auf-
fullung ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgem&f zu entsorgen; er darf nicht als An-
bzw. Auffillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.



Gemeinde Schalistadt Stand: 08.04.2014
Bebauungsplan und &rtliche Bauvorschrifien Fassung: Satzung
»Lwischen den Wegen Il gemalk § 10 (1) BauGB

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 11 von 14

4.1.1.6

4.1.1.7

4.1.2
4.1.2.1

4.1.2.2

4.1.2.3

4.1.2.4

4.2
4.2.1

4.2.2

423

3.3.4

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts nicht ausgeschlossen werden
kénnen, sind der Unteren Bodenschuizbehdrde zu melden.

Bei Abriss und erforderlichen Erdarbeiten bedarf die Baumallnahme einer gut-
achierlichen Begleitung. Werden ungewdhnliche Verfarbungen des Untergrunds,
Verunreinigungen oder Geruchsemissionen (z.B. Mineraldle oder Teer) wahrge-
nommen, ist unverziglich das Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald zu be-
niachrichtigen (Amt 50, Umweltschuiz).

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwen-
den (Griinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen oder wiederverwertbar
auf geeigneten Flachen in Mieten zwischenzulagern).

Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutierboden maximal 2 m
hoch locker aufzuschiitten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflo-
ckerung bis an wasserdurchldssige Schichten zu beseitigen, damit ein ausrei-
chender Wurzelraum fiir die geplante Bepflanzung und eine flachige Versicke-
rung von Oberfléchenwasser gewdhrleistet sind.

Die Auftragshohe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht
{iberschreiten.

Abfallentsorgung

Im Sinne einer Abfallvermeidung und -verwertung ist anzustreben, dass

e im Planungsgebiet ein Massenausgleich erfolgt, wozu der Baugrubenaushub
mdoglichst auf den Grundsticken verbleiben und darauf wieder eingebaut wer-
den soll, soweit Dritte dadurch nicht beeintrdchtigt werden,

oder

e sofern ein Massenausgleich nicht mdéglich ist, Uberschiissige Erdmassen an-
derweitig verwertet werden (z.B. durch die Gemeinde selbst fir Beseitigung
von Landschaftsschiden oder durch Dritte (iber eine Bérse).

Auf der Baustelle ist durch geeignete MalRnahmen (z.B. Aufstellen mehrerer Con-
tainer) sicherzustellen, dass verwertbare Bestandteile von Bauschutt, Baustellen-
abfallen und Erdaushub separiert werden. Diese sind einer Wiederverwertung
zuzuflhren.

Eine Vermischung von verwertbaren Abféllen mit belasteten Abféllen ist nicht zu-
lassig.

Die Menge der belasteten Baustellenabfélle ist so gering wie méglich zu halten.
lhre Entsorgung hat auf einer dafiir zugelassenen Abfallentsorgungsanlage (z.B.
Hausmilldeponie) zu erfolgen.
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Es wird darauf hingewiesen, dass die Betreiber von Regenwassernutzungsanla-
gen nach § 13 Trinkwasserverordnung verpflichtet sind, diese dem Gesundheits-
amt schriftlich anzuzeigen. Die Anlagen sind gemal den allgemein anerkannten
Regeln der Technik zu errichten und zu betreiben. Einschlagig dafir sind die
Normen DIN 1988, DIN 1989 und das DVGW-Arbeitsblatt W 555.

Geotechnik

Als Baugrund steht vermutlich Léss an. Besondere Baugrundprobleme werden
nicht erwartet.

Bei Neubaumalinahmen werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen ge-
maf DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2 durch ein privates Ingenieurbliro empfohlen.

Fur Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes wird auf das Geotop-
Kataster, welches im Internet unter der Adresse hitp://www.lgrb.uni-
freiburg.de/lgrb/Service/ geotourismus_uebersicht (Anwendung LGRB-Mapserver
Geotop-Kataster) abgerufen werden kann, verwiesen.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt liegt in der Zone llIB des hydrogeologisch abgegrenzten
Wasserschutzgebietes fur die Brunnen der Badenova in Hausen an der Moéhlin.
Die fir das Gebiet geltende RVO wurde vom Regierungsprasidium Freiburg er-
lassen und datiert vom 13.12.1990. Die sich aus der Schutzgebietsverordnung
ergebenden Verbote sind zu beachten.

Landwirtschaftliche Emissionen

Bei den an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen ist mit
méglichen Emissionen in Form von L&rm, Staub oder Gerlichen zu rechnen, die
als ortstiblich hinzunehmen sind.

Telekommunikation

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Plangebietes durch die Te-
lekom Deutschland GmbH wird die Verlegung neuer Kabel innerhalb und auch
auBerhalb des Planbereiches erforderlich.

Im Neubaugebiet sind in allen Strallen bzw. Gehwegen geeignete und ausrei-
chende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m - 0,4m fir
die Unterbringung der Kabel vorzusehen. Durch Baumpflanzungen darf der Bau,
die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert
werden.

Der Bauablauf ist so zu planen, dass die Arbeiten zur Kabelverlegung beim Ni-
veau ,Unterkante Bordsteinanlage” (Randsteine sind gesetzt) erfolgen kénnen
(Verlegetiefe ca. 60-80 cm ab "Oberkante Strale" bzw. ,Oberkante Gehweg").
Die Arbeiten zur Kabelverlegung werden Ublicherweise von der Deutschen Tele-
kom und dem zustéandigen Energieversorger in Koordination ausgeschrieben. Im
Bauzeitenplan ist eine angemessene und kollisionsfreie Zeitspanne fiir die Kabel-
verlegearbeiten vorzusehen. Ausfallzeiten oder Mehrkosten durch das ggf. erfor-
derliche Rdumen des Baufeldes kénnen seitens der beauftragten Strallenbaufir-
ma gegenliber der Telekom Deutschland GmbH nicht geltend gemacht werden.

-
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Fir unsere rechizeitige Planung und Bauvorbereitung (Koordinierung mit dem
Strafenbau und den Baumafinahmen der anderen Ver- und Entsorger) ist es
notwendig, den Beginn und Ablauf der BaumaRBnahmen (Bauzeitenplan) so friih
als méglich, mindestens jedoch 4 Monate vor Baubeginn, mitzuteilen an:
Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH Rs PTI 31 Postfach 10 03 65 79122
Freiburg.

Stromversorgung

Vorhandene Anlagen der Energiedienst Netze GmbH sind zu beachten.

Fur die zukinftige Stromversorgung des Plangebietes ist eine Trafostation und
entsprechende Kabelverlegung notwendig, welche dinglich gesichert werden soll-
ten. Die Kabelverlegung erfolgt im Zuge der ErschlieBungsmalnahmen.

AuRerdem konnte eventuell eine Teilverkabelung des angrenzenden Ortsneizes
im Zuge der ErschlieRung erfolgen.

Sollten die Erschlielungsmalnahmen seitens der Kommune an eine bei Ener-
giedienst nicht zugelassene bzw. gesperrte Firma vergeben werden, sieht sich
diese leider gezwungen, die Arbeiten an den Jahresvertragsunternehmer zu ver-
geben. Im Rahmen einer Ausschreibung wird vorsorglich auf die Einplanung ei-
nes Bauzeitenfensters fur die Kabeltiefbau- und Kabelverlegemalnahmen hin-
gewiesen, um ggfs. spateren Forderungen wegen Bauverzdégerungen enfgegen-
zuwirken.

Detailfestlegungen und Vergabe der Bauarbeiten an qualifizierte Fachfirmen er-
folgen in Koordination mit den Ubrigen ErschlieBungstrdgern. Dies konnte z. B.
auch im Rahmen einer Gesamtausschreibung erfolgen. Es wird eine Vorlaufzeit
von mindestens 12 Wochen benétigt. Der zustandige Projektbetreuer ist unter der
Tel.-Nr. 076 23/ 92 - 61 22 zu erreichen.

Erdgasversorgung

Bei gegebener Wirtschaftlichkeit kann das Planungsgebiet durch Erweiterung des
bestehenden Leitungsnetzes, ausgehend von der Belchenstralle, mit Erdgas ver-
sorgt werden. Flr Leitungsverlegungen in offentlichen Verkehrsflachen werden
geeignete Leitungstrassen gemafn DIN 1998 benétigt.

Hausanschliisse werden nach den technischen Anschlussbedingungen der ba-
denova Netz GmbH ausgefiihrt. Anschlussleitungen sind geradlinig und auf kiir-
zesten Weg vom Abzweig der Versorgungsleitung bis in den Hausanschlussraum
(gemaf DIN 18012) zu fuhren.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Erdgasleitungsnetzes, sowie die Koordinierung
mit den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager, ist es notwendig, dass Be-
ginn und Ablauf der ErschlieBungsmaflinahmen im Bebauungsplangebiet der ba-
denova AG & Co. KG, Tullastrale 61, 79108 Freiburg i. Br., so frih wie mdglich
schriftlich angezeigt werden.

Abfallsammelfahrzeuge
Die Stralle muss ausreichend tragfahig sein, d. h. sie muss fur die zuldssige
Achslast des Abfallsammelfahrzeugs bemessen sein.

Der befahrbare Teil der StraRe muss so breit sein, dass der Fahrer einen ausrei-
chenden Sicherheitsabstand von Boéschungsrdndern (Absturz- bzw. Umsturzge-
fahr) einhalten kann. '
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In das Fahrzeugprofil (Regelmalie: 4 m Hohe, 2,5 m Breite) dirfen auch in Durch-
fahrten, Kurven etc. keine Gegensténde wie z. B. Hausdacher, starke Bauméste
etc. hineinragen. Besteht durch Strafenunebenheiten die Gefahr, dass bei Sei-
tenneigung des Aufbaues im Fahrbetrieb das Abfallsammelfahrzeug mit festen
Bauten kollidiert, so muss das freizuhaltende Durchfahrisprofil breiter als 2,5 m
sein.

Geféllstrecken dirfen nur dann befahren werden, wenn das Abfallsammelfahr-
zeug sicher gebremst werden kann. Dabei ist auch die Strallenoberfléche (Sand,
Schotter, Eis, Schnee, etc.) und die Tatsache zu beriicksichtigen, dass der
Schwerpunki eines Abfallsammelfahrzeugs wesentlich héher und weiter hinten
liegt, als bei einem gewdhnlichen LKW.

GemaR § 16 der Unfallverhiitungsvorschrift ,Mullbeseitigung” gilt ein generelles
Riickwartsfahrverbot fur Mullfahrzeuge. Dies bedeutet, dass der Abfall nur aus
solchen StraRen abgeholt werden darf, in denen ein Rickwartsfahren mit den
Millfahrzeugen nicht erforderlich ist. Dies gilt fur alle Sackstralen, die nach dem
01.10.1979 gebaut sind, bzw. bei denen der Feststellungsbeschluss nach dem
01.10.1979 rechtsgiiltig wurde. Dieses Ruckwartsfahrverbot ist unabhéngig von
der Lange der SackstraBe und gilt somit auch fiir kurze Strecken.

Fur den Abfallerzeuger kann dieses Rilckwartsfahrverbot fir Mullfahrzeuge je-
doch bedeuten, dass dieser seine Abfalle zur Entsorgung an eine durch die Mull-
fahrzeuge jederzeit erreichbare Stelle zu bringen hat.

Brand- und Katastrophenschutz

Das Planungsgebiet ist mit einer ausreichenden L&schwasserversorgung ent-
sprechend DVGW 405 auszustatten. Richtwerte fur die ausreichende Bemessung
der Léschwasserversorgung von Baugebieten sind im DVGW-Arbeitsblatt W

4051 angegeben.

Aufgrund dieser Richtwerte und der Regelungen im DVGW-Arbeitsblatt W 331
iber Hydranten kann die »6ffentliche Loschwasserversorgung« geplant und beur-
teilt werden Evil. kann auch eine ortsfeste Léschanlage erforderlich werden.

Die Zufahrten bzw. Umfahrungen sind gemaR VwV-Feuerwehrflachen herzustel-
len bzw. zu planen.

Gemeinde Schallstadt, den [ 9, April 2014
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Der Biirgermeister Der Planverfasser
Jorg Czybulka

\



Gemeinde Schallstadt Stand: 08.04.2014

Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften Fassung: Satzung
»Zwischen den Wegen II“
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Aufgrund von § 18 der Gemeindeordnung wird bestétigt, dass bei der Behandlung des Bebauungs-
planes ,Zwischen den Wegen |1 keine Mitglieder des Gemeinderates Schallstadt beratend oder ent-
scheidend mitgewirkt haben, bei denen die Entscheidung eine Angelegenheit betrifft, die ihnen oder
ihren Angehorigen oder einer von ihnen vertretenen natiirlichen oder juristischen Person unmittelbar
einen Vorteil oder Nachteil bringt.

Schallstadt, 9. April 2014

k |2z g
Jorg Gzybu ka
BurEgermelster

Der textliche und zeichnerische Inhalt des

a) Bebauungsplanes ,Zwischen den Wegen II*
b) die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Zwischen den Wegen [I*

stimmen mit dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates der Gemeinde Schallstadt vom 17. De-
zember 2013 Uberein.

Schallstadt, 9. April 2014

| ] \ \‘/“\-
}org Ckybulk&)
Blrgermeister

!

Der Bebauungsplan ,Zwischen den Wegen II“ und die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
,<Zwischen den Wegen 11 wurden im Mitteilungsblatt Nr. 16/2014 der Gemeinde Schallstadt am 17.
April 2014 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB offentlich bekannt gemacht.

Schallstadt 12. Mai 2014

Jorg E'Lyﬁulka

Burgfrmelster




