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Erganzend zum zeichnerischen Teil gelien folgende planungsrechtlichen Festsetzungen und
Ortliche Bauvorschriften:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:

1.1
1.1.1

1.1.1.1

1.1.1.2

1.1.1.3

1.2
1.2.1

1.2.2

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesefzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S.
1548)

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | 8. 132) zuletzt geédndert durch Art. 2 des Geseizes vom
11.06.2013 (BGBI. 1 S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Landesbauordnung flir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 16.07.2013 (GBI. S. 209)

§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI. S. 55)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA ist die in § 4 (2) Nr. 2 genannte Nutzung
(Schank- und Speisewirtschaften) nicht zuldssig.

Im Allgemeinen Wohngebieten WA ist die in § 4 (2) Nr. 3 genannte Nutzung (An-
lagen fir sportliche Zwecke) nicht zuldssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind die Ausnahmen nach § 4 (3) Nrn. 4 und 5
BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch

s die Grundflachenzahl
= die durch Baugrenzen festgesetzten, Uberbaubaren Flachen und
= den festgesetzten Trauf- und Firsthéhen.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)
Als maximale Traufh6he wird 5,0 m bei 2 Vollgeschossen (ll) festgesetzt.

Die Traufhthe wird gemessen ab der Stralenoberkante der jeweiligen Erschiie-
fungsstralle und dem Schnittpunkt Auflenkante AuRRenwand/Oberkante Dach-
haut an der Mitte des Gebaudes. Fir die beiden stdwestlich der Wendeanlage
gelegenen Gebaude gilt der eingezeichnete Bezugspunkt in der Planzeichnung.
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1.2.3 Als maximale Firsthéhe wird 10 m festgesetzt.

1.3

1.4

1.41

1.4.2

1.5

1.6
1.6.1

1.6.2
1.6.3

1.6.4

1.7
1.7.1

1.7.2

1.7.3

Die Firsthohe wird gemessen ab der Straflenoberkante der jeweiligen Erschlie-
RungsstraBe und der oberen Dachbegrenzungskante an der Mitte des Gebaudes.
Bei versetzten Satteldachern gilt als Firsthohe die oberste Traufhdhe (= oberste
Dachbegrenzungskante). Fur die beiden stdwestlich der Wendeanlage gelege-
nen Gebaude gilt der eingezeichnete Bezugspunkt in der Planzeichnung.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 12 BauNVO)
Im Allgemeinen Wohngebiet WA gilt die offene Bauweise mit Einzelhaus- und
Doppelhausbebauung (siehe Planeinschrieb).

Baugrenzen, liberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22,
23 BauNVO)

Bauteile wie Balkone und Erker diirfen die Baugrenzen auf maximal 5,0 m Lange
um bis zu 1,50 m Gberschreiten.

Untergeordnete Bauteile wie Dachvorspringe diirfen die Baugrenzen auf der ge-
samten Lange um bis zu 1,0 m Uberschreiten.

Bei Baugrenzen nach Sudosten, Suden, Studwesten und Westen sind Uber-
schreitungen mit Bauteilen, deren Oberflachen zu mehr als 70% verglast sind und
die eine wohnraumahnliche Nutzung aufnehmen (Wintergarten) um bis zu 2,0 m
zuléssig.

Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohnungen wird fur Einzelhduser auf maximal 2 WE pro Wohnge-
bsude begrenzt. Die Zahl der Wohnungen wird fur Doppelhduser auf maximal 2
WE pro Doppelhaushélfte begrenzt.

Garagen, Carports und Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der tberbaubaren Flachen (Baufenster)
und auf den speziell ausgewiesenen Standorten (GA, CP) zul&ssig.

Carports werden definiert als mind. an zwei Seiten offene, liberdachte Stellplatze.

Offene, nicht Uberdachte Stellplatze sind nur im Bereich zwischen ErschlieBungs-
stralBe und riickwartiger Baufensterflucht zuldssig.

Wird ein Grundstiick von zwei Seiten her erschlossen, ist die Seite malkgebend,
von der die ErschlieBung erfolgt.

Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Nebengebgude im Sinne von § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der durch Bau-
grenzen festgesetzten Uberbaubaren Flachen (Baufenster) und den ausgewiese-
nen Standorten fur Carports und Garagen (CP, GA) zuléssig.

Nebengebsude mit einem maximalen Volumen von 25 m® sind auch aulierhalb
der Baugrenzen zuldssig.

Die Gesamthdhe von Nebengebduden wird auf 3,50 m begrenzt. Diese wird ge-
messen zwischen Oberkante des Gelandes (nach Herstellung der Baumaflinah-
me) und der oberen Dachbegrenzungskante.
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1.8
1.8.1

1.8.2

1.9

1.10

1.10.1

1.10.2

1.10.3

1.1

1.11.1

HINWEIS: Fur Grenzgebdude gelten die Hohen-, Flachen- und Langenbeschran-
kungen nach § 6 LBO.

Von Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Die im Plan durch Sichtdreiecke gekennzeichneten Sichtfelder sind ab 0,80 m
Hohe, gemessen ab Oberkante Fahrbahn von sténdigen Sichthindernissen, bau-
lichen Anlagen, parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs
freizuhalten.

Gemal dem Eintrag in der Planzeichnung ist die entlang der Wendeaniage ist 1m
breite Freihaltezone von jeglichen baulichen Anlagen, Fahrzeugen sowie Einfrie-
digungen und Bepflanzung mit Hecken, Strduchern und Baumen als Lichtraum-
profil freizuhalten.

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
(§ 9 (1) Nr. 21 und (6) BauGB)

Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Flache ist mit einem Leitungsrecht
zugunsten der Gemeinde Schallstadt zu belasten. Die Pflanzung von tiefwurzeln-
den Baumen und Strauchern ist auf dieser Flache nicht zuldssig.

Flachen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Stellplatzflachen sind ausschlieBlich in einer wasserdurchlassigen Oberflachenbe-
festigung (z.B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen wasserdurchldssigen Fu-
gen, sickerfahiges Pflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decke, Drainpflas-
ter) auszuftihren. Dies gilt fur befestigte Grundstiicke, sofern keine Fahrzeuge ge-
reinigt/gewartet werden und kein Lagern von oder Umgang mit wassergefahrden-
den Stoffen erfolgt. Die Tragschicht ist ebenfalls wasserdurchléssig auszubilden.

Im 6ffentlichen StralBenraum sind zur AuBenbeleuchtung ausschlielich insekten-
freundliche Natriumdampflampen oder LED-Beleuchtungen zuléssig.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Décher sind im Bebauungsplangebiet nur zulds-
sig, wenn sie beschichtet oder in dhnlicher Weise behandelt sind, so dass keine
Kontamination des Bodens durch Metallionen zu besorgen ist.

Anpflanzung und Erhalt von Biaumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 (1) Nr. 20, 25a und b BauGB)

Entsprechend dem im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans eingetragenen
Pflanzgebot auf der privaten Griinflache entlang der Plangebietsgrenze im Su-
den, ist die Pflanzung von standortheimischen Laubgehdlzen festgesetzt. Pro 2
m? ist ein Laubgehdlz zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Artenempfehlung:

Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn (Acer campestre), Hasel (Corylus avel-
lana), Kornelkirsche (Cornus mas), Liguster (Ligustrum vulgare), Heckenkirsche
(Lonicera xylostrum), Wildrosen (Rosa canina, Rosa rugosa, Rosa rubiginosa,
Rosa multiflora, Rosa glauca), Bluthartriegel (Cornus sanguinea).

Grofle: 2xv 60-100 cm
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1.11.2 Pro Grundstiick ist mindestens ein standortheimischer, hochstdammiger Laub-

1.11.3

1.11.4

1.11.5

1.12
1121

1.12.2

baum oder hochstammiger Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.
Artenempfehiung:

Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn (Acer campestre), Hochstammobst-
baum altbewahrie Sorten (mittelwiichsiger Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge).

Grofke: 3xv 14-16 cm

GemaR den Festsetzungen im zeichnerischen Teil sind entlang der Erschlie-
RungsstralRen hochstammige Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Artenempfehlung:

Sommerlinde (Tilia platyphyllos), Winterlinde (Tilia cordata), Spitzahorn (Acer pla-
tanoides i.S.)

Grofie: 3xv 16-18 cm

GemalR den Festsetzungen im zeichnerischen Teil sind zur Eingrinung des Orts-
randes nach Sidosten hochstammige Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu
pflegen. Die Festsetzung in Ziffer 1.9.2 ist auf diese Festsetzung anrechenbar.

Artenempfehlung:

Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn (Acer campestre), Hochstammobst-
baum altbewéhrte Sorten (mittelwlichsiger Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge).

GroRe: 3xv 14-16 cm

Fur alle Baum- und Strauchpflanzungen gilt, dass bei Abgang oder bei Fallung
eines Baumes bzw. Strauches als Ersatz ein vergleichbarer Baum bzw. Strauch
nachzupflanzen ist.

Hinweis zu Baumfallungen:

Eine Baumfallung ist nur aulerhalb der Brutzeit zuldssig, also zwischen dem
01.11. und dem 28.02. Vor der Fallung sind Baume mit einem Stammdurchmes-
ser groRer 25 cm auf mogliche Fledermausquartiere abzusuchen. Fir den Fall,
dass bewohnte Fledermausquartiere gefunden werden, sind vorhandene Indivi-
duen durch einen fachkundigen Biologen in geeignete Ersatzquartiere umzuset-
zen.

Hinweis zu Pflanzgeboten auf privaten Grundsticken:

Gem. § 178 BauGB kann die Gemeinde den Eigentimer durch Bescheid ver-
pflichten, sein Grundstiick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist
entsprechend den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 getroffenen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans zu bepflanzen.

Abgrabungen und Aufschiittungen (§ 9 (1) Nr. 17 BauGB)

Abgrabungen dirfen nur insoweit vorgenommen werden, dass die Wandhohe
(Gebdudefassade) maximal 5,0 m in Erscheinung tritt. Die Wandhohe bemisst
sich am Schnittpunkt Auenwand/Unterkante Dachhaut und der Geléandeoberkan-
te (nach Herstellung der BaumaRnahme) an der Geb&dudemitte.

Aufschittungen sind mindestens so vorzunehmen, dass die sichtbare Wandhéhe
(Gebaudefassade) maximal 5,0 m in Erscheinung tritt. Die Wandhoéhe bemisst
sich am Schnittpunkt AuBenwand/Unterkante Dachhaut und der Gelandeober-
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1.12.3

1.13

1.13.1

kante (nach Herstellung der BaumaRnahme) an der Gebaudemitte.

Abweichend von den Ziffern 1.12.1 und 1.12.2 sind zur Belichtung von Rdumen
in Untergeschossen Abgrabungen bis zu 1,5 m, gemessen unter Oberkante Roh-
fuBboden Erdgeschoss, auf einer maximalen Lange von 50% der jeweiligen Fas-
sadengesamtiange und bis zu einer maximalen Tiefe von 2,50 m ab Hauskante
zulassig.

Schutz vor schédlichen Umnwelteinwirkunden (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

im Plangebiet sind passive LarmschutzmaBnahmen durchzufiihren. Diese sind im
Bauantrag nachzuweisen. Die erforderlichen LarmschutzmaRnahmen kénnen ei-
nerseits bautechnischer Art sein (z.B. entsprechend hohere Schallddmmwerte
von AuBenbauteilen, Einbau von Schallschutzfenstern) oder durch eine entspre-
chende Grundrissgestaltung erreicht werden, bei der die schutzwirdigen Nutzun-
gen in den der Immission abgewandten Gebdaudeteilen liegen.

For den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die entsprechenden Larm-
pegelbereiche im nachfolgenden Plan angegeben (vgl. Anlage 6 schalltechni-
sche Untersuchung Fichtner Water & Transportation). Zum Schutz von Aufent-
haltsraumen, missen die fur die jeweiligen Larmpegelbereiche angegebenen re-
sultierenden SchalldammmaBe flr AuBenbauteile (siehe Tabelle) gemal (DIN
4109) eingehalten werden.

Larmpegel- MaRgeblicher Resultierendes Schalldammmaf dB(A)
bereich AuBenldarmpegel . .
in dB(A) Aufenthaltsraume Biirordaume
in Wohnungen, und dhnliches

Unterrichtsraume
und dhnliches

i 56 - 60
i 61-65 35 30




Gemeinde Schallstadt Stand: 17.12.2013

Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften Fassung: Satzung
~Zwischen den Wegen [ gemaf § 10 (1) BauGB
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 7 von 14

Lageplan mit flachenhafter Darstellung der Larmpegelbereiche nach DIN 4109
(siehe hierzu schalltechnische Untersuchung Fichiner Water & Transportation
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