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GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN (§ 73 LBO, § 9 Abs. 4 BauGB)

Dacher

Die Dacher der Haupt- und Nebengebdude sind als Sattel-
dach mit Dachuberstand und roter bis rotbrauner Ziegel-
eindeckung herzustellen. Wellfaserzement wund Dachpappe
sind nicht zugelassen.

Dachaufbauten sind bis zu zwei Drittel der jeweiligen
Trauflange zugelassen.

Flir Grenzgaragen darf die Dachneigung auch 35° unter-
schreiten, sofern dies zur Einhaltung der Abstandsfla-
chen nach § 7 (1) Nr. 1 LBO erforderlich ist.

Antennen (§ 73 (1) Nr. 3 LBO)

Pro Gebaude ist nur eine sichtbare Antenne oder Gemein-
schaftsantenne zugelassen.

Satellitenantennen miussen den gleichen Farbton wie die
dahinterliegende Gebaudefldche aufweisen.

Niederspannungsfreileitungen (§ 73 (1) Nr. 4 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind in den Neubaugebieten
nicht zugelassen. Das Niederspannungsnetz ist als Kabel-
netz auszufihren.

Gemeinschaftsanlagen, Stellplatze und AuBenanlagen

(§ 73 (1) Nr. 5 LBO sowie § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Wegefldchen, Stellplatze, Zufahrten und Hofflachen sind
mit einer wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung
(z.B. wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Pfla-
ster mit Rasenfugen) auszubilden und mit einem geringen
Gefdlle zu den angrenzenden Grundstiicksflachen zu ver-
sehen.

Die unbebauten und nicht oberflachenbefestigten Flachen

bebauter Grundstiicke sind als Griunflachen oder gartne-
risch anzulegen und zu unterhalten.

Einfriediqungen

Einfriedigungen dlirfen zu den Offentlichen Verkehrsfla-
chen nicht héher als 0,80 m Uber angrenzender Verkehrs-
flache sein. Maschendraht und Drahtzdune sind nur mit
Heckenhinterpflanzung =zulassig. Sockel und Mauern dur-
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fen eine Hbhe von 0,50 m uber angrenzender Verkehrs-
oder Grundstiicksflache nicht uberschreiten.

2.5.2. Im Bereich der Grundstiickszufahrten und innerhalb des
Gwasserschutzstreifens sind keinerlei Einfriedigungen
zuldssig.

2.5.3. In StraBen ohne Gehwege miissen Einfriedigungen einen Ab-
stand wvon 0,50 m vom Fahrbahnrand als Schutzstreifen
einhalten.

2.5.4. Die Verwendung von Stacheldraht wund das Pflanzen von

NadelgehOlzen als Einfriedigungen ist nicht zugelassen.

3. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 (6) BauGB)

3.1. Trinkwasserschutzgebiet

3.1.1. Das Planungsgebiet 1liegt in der Schutzzone III B fur
die Tiefbrunnenanlage der Freiburger Energie- und Was-
serversorgungs - AG auf der Gemarkung Hausen, Gemeinde

Bad Xrozingen. Die Bestimmungen der Verordnung des
Regierungsprasidiums Freiburg wvom 13.12.1990 sind zu

beachten.
3.1.2. In der weiteren Schutzzone III B sind verboten:
3.1.2.1. Errichten oder wesentliches Erweitern von Betrieben,

die radioaktive oder wassergefahrdende Abwasser oder
Abfalle abstoBen, wenn diese Stoffe nicht wvollstandig
und sicher aus dem Schutzgebiet hinausgebracht oder aus-
reichend behandelt werden.

3.1.2.2. Lagern, Bearbeiten oder Vertreiben wvon radioaktiven
Stoffen; ausgenommen ist der Umgang mit kleinen Mengen
zu wissenschaftlichen, me8technischen oder medizini-
schen Zwecken.

3.1.2.3. Ablagern, Aufhalden von wassergefahrdenden Stoffen oder
Beseitigen solcher Stoffe durch Einbringen in den Unter-
grund.

3.1.2.4. Errichten und Betreiben von Anlagen zum Lagern wasserge-
fahrdender Stoffe; ausgenommen sind jedoch Anlagen,
sofern:

a) die Lagerbehdlter doppelwandig sind oder als einwan-
dige Behdlter in einem flissigkeitsdichten Auffang-
raum ohne Ablaufe stehen,

b) Undichtheiten der Behdlterwande bei oberirdischen
Behaltern durch ein Leckanzeigegerat selbsttéatig
angezeigt werden,
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3.1.2.5.

c) Auffangridume nach Buchstabe a) so bemessen sind, das
die dem gesamten Rauminhalt der Behdlter entsprechen-
de Lagermenge zurickgehalten werden kann,

d) der Rauminhalt eines unterirdischen Lagerbehdlters
40.000 1, eines oberirdischen Lagerbehalters 100.000
1 nicht ubersteigt.

Errichten und Betreiben von Rohrleitungsanlagen zum
Befdrdern wassergefahrdender Stoffe; ausgenommen sind
Rohrleitungsanlagen, die den Bereich eines Werksgelan-
des nicht Uberschreiten oder ZubehOr einer Anlage zum
Lagern solcher Stoffe sind, sofern sie durch ausreichen-
de Sicherheitsvorkehrungen gegen Austreten von Flissig-
keiten in den Untergrund geschiitzt sind sowie Rohrlei-
tungen von Holzodlverbraucheranlagen fir den Haushaltsbe-
darf.

Punktuelles gezieltes Versickern von Abwasser ein-
schlieBlich des von StraBen und sonstigen Verkehrsfla-
chen abflieBenden Niederschlagswassers sowie von Kihl-
wasser Uber Sickerschiachte oder ahnliche Anlagen.

Entleeren von Wagen der Fakalienabfuhr.

Errichten und Betreiben von Anlagen zur Behandlung,
Beseitigung oder zum Umschlag von Abfdllen; ausgenommen
sind Deponien fur unbelasteten Erdaushub, mineralischen
StraBenaufbruch wund bitumenhaltigen StraBenaufbruch in
geringen Mengen sowie Anlagen zur Grinkompostierung.

Anlagen zum unterirdischen Speichern oder Ablagern von
wassergefahrdenden gasformigen, flissigen und festen
Stoffen, soweit sie nicht durch die Bestimmungen der
Verordnung 1Uber das Lagern wassergefahrdender Flussig-
keiten oder einer einschlagigen Nachfolgevorschrift in
der jeweils geltenden Fassung erfaft sind.

MaBnahmen, die eine wesentliche Verminderung der Grund-
wasserneubildung zur Folge haben.

MaBnahmen zum ErschlieBen von Grundwasser, wenn sie
eine wesentliche Minderung des nutzbaren Dargebots zur
Folge haben.

Ausbringen von Pflanzenschutzmitteln und Dingemitteln
gleichzeitig mit der Feldberegnung, es sei denn, die
Ausbringung erfolgt mit Spritzen, die nach dem Stand
der Technik eine Feindosierung ermoglichen. Geeignet
sind die von der Biologischen Bundesanstalt anerkannten
Gerate.

Anwenden von chemischen Pflanzenschutzmitteln auBerhalb
der erwerbsmaBig betriebenen landwirtschaftlichen, gart-
nerischen oder forstwirtschaftlichen Nutzung.
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3.1.2.

14.

3.1.2.15.

.16.

C17.

.18.

Anwenden von Pflanzenschutzmitteln innerhalb des Gewids-
serrandstreifens; der Gewdsserrandstreifen umfaBt den
an das Gewadsser landseits der Boschungsoberkante an
grenzenden Bereich in einer Breite von 10 m.

Lagern von Pflanzenschutzmitteln auBerhalb dafir geeig-
neter Einrichtungen.

Entleeren, Ablagern oder Beseitigen von Pflanzenschutz-
mitteln.

Errichten oder Erweitern von Anlagen zur Tierhaltung,
bei denen die ordnungsgemdfie Lagerung und Ausbringung
der anfallenden Dungstoffe nicht gewahrleistet ist.

Nutztierhaltung, wenn 1,5 Dungeinheiten je Hektar der
fir die Dlngung mit Dungstoffen verfugbaren landwirt-
schaftlich genutzten Flachen Uberschritten werden, es
sei denn, es erfolgt nachweislich die ordnungsgemaBe
und grundwasserschonende Verwertung des Wirtschafts-
dingers auch auBerhalb des Betriebes.

Denkmalschutz

Im Planungsgebiet muB mit Grabern aus dem Randbereich
des groBen Alemannenfriedhofes '"Hohlen' gerechnet wer-
den, ebenso mit Siedlungsspuren der gleichen Zeit (6.
bis 8. Jahrhundert nach Christus).

Das Landesdenkmalamt, Archdologische Denkmalpflege, Ma-
rienstr. 10a, Freiburg, Tel. 07 61/2 05-27 81 ist minde-
stens 4 Wochen vor Beginn von Erd- bzw. Erschliefungsar-
beiten zu unterrichten, um Kontrollbegehungen durchfih-
ren zu koOnnen. Sollten dabei Funde zutage treten, be-
hdlt sich das Landesdenkmalamt eine Untersuchung des
fraglichen Areals vor. In diesem Fall muB die notwen-
dige zeit fir eine ordnungsgemdBe Dokumentation und
Bergung eingeraumt werden.

Weitere Funde im Zuge von Erdarbeiten sind gemas8 § 20
Denkmalschutzgesetz unverzuglich dem Landesdenkmalamt
zu melden.

HINWEISE

Abwasserbeseitiqung

Der Ortsteil Mengen ist an der Verbandsklaranlage des
AZV Staufender Bucht angeschlossen. Die Verbandsklaran-
lage ist zum jetzigen Zeitpunkt bereits liberlastet, so
daB jede zusatzliche Bebauung vor der Fertigstellung
der geplanten Kladranlagenerweiterung nur in dem MaB
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erfolgen darf, in dem durch betriebliche Optimierungs-
maBnahmen oder durch den Ausbaufortschritt gewahrlei-
stet ist, daB die vorgeschriebenen Grenzwerte fir die
Einleitung des gekldrten Abwassers der Klaranlagen
eingehalten werden konnen.

4.1.2. Die ErschlieBung des Gebiets im Sinne der §§ 30 (1),
33 (1) und 34 (1) BauGB gilt nur dann als gesichert,
wenn die genannten Vorausssetzungen im Zeitpunkt des
Anschlusses an den Schmutzwasserkanal vorliegen.

4.2. Abfallwirtschaft

4.2.1. Im Sinne einer Abfallvermeidung und -verwertung ist
anzustreben, das

- im Planungsgebiet auBerhalb der Gewasserschutzstrei-
fen ein Massenausgleich erfolgt, wozu der Baugruben-
aushub méglichst auf den Grundstiicken verbleiben und
darauf wieder eingebaut werden soll, soweit Dritte
dadurch nicht beeintrachtigt werden,

oder

- sofern ein Massenausgleich nicht mdoglich ist, uber-
schiissige Erdmassen anderweitig verwertet werden
(z.B. durch die Gemeinde selbst fir LarmschutzmaBnah-
men, Damme von Verkehrswegen, Beseitigung von Land-
schaftsschaden oder durch Dritte liber eine BOrse).

4.3. Bodenschutz

4.3.1. Die Bestimmungen flir die Durchfihrung von Erdarbeiten
bei Einzelbauvorhaben sind der Begrundung als Anlage
beigefligt. Diese Bestimmungen sind in die Jeweiligen
Baugenehmigungen zu uUbernehmen.

4.4, Fernmeldeanlagen

4.4.1. Zur fernmeldetechnischen Versorgung sind neue Fernmel-
deanlagen zu verlegen. Fur den rechtzeitigen Ausbau des
Fernmeldenetzes sowie zur Koordinierung mit dem StraBen-
bau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist
es notwendig, Beginn und Ende der ErschliessungsmaBnah-
men dem Fernmeldeamt Freiburg, Postfach 20, Telefon
0761/284-6130 in Freiburg, Dienststelle Planungsstelle
L, so frih wie moglich, mindestens 4 Monate vor Baube-
ginn, schriftlich anzuzeigen.
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4.5. Kellerausbildung

4.5.1. Wegen méglicher hoher Wasserstande im Einzugsbereich
des Merzengrabens sind Kellergeschosse als wasserdichte
Wanne und Kelleraufgiange u.a. hochwassersicher gegen
ein 50jahriges Niederschlagsereignis auszubilden.

ANLAGE
Schallstadt, 07.06.1994

Der Blurgermeister _ Der Planverfasser
BURO FUR ARCHITEKTUR UND STADTEBAU
KORBER, - BAFITON - FAHLE
DIPL-ING NIEgﬁE I ARCHITEKTEN
Rehm 79098 FREIBURSH NTORRING 12
Blirgermeister TELEFON 07614388750

TELEFAY D7 61/3687547

GENEHMIGT
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Landratsamt Breisgau-Hqchschwarzwald
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Bestimmungen fiir die Durchfiihrung von Erdarbeiten bei Einzelbau-
vorhaben

Die folgenden Bestimmungen sollen dazu di=nen, die Erhaltung des
Bodens und seine Funktionen zu sichern. Gssetzliche Grundlage ist
das Bodenschutzgesetz fiir Baden-Wirttemberg vom 01.09.1991. Danach
ist nach § 4 bei BaumaBnahmen auf einen sparsamen und schonenden
Umgang mit dem Boden zu achten.

1. Allgemeine Bestimmungen:

1.1

Bei Baumafnahmen ist darauf zu achten, daB nur soviel Oberboden ab-
geschoben wird, wie filir die Erschliefung 3es Baufeldes unbedingt
notwendig ist. Deshalb sollte unndtiges Ba2fahren oder Zerstdren von
Oberboden auf verbleibenden Freiflichen varmieden werden.

1.2

Zur Vermeidung von Bodenverdichtungen, dis das Wachstum der spiteren
Bepflanzung erschweren, sind Bodenarbeiten m&glichst nur bei schwach
feuchtem Boden und bei niederschlagsfreier Witterung durchzufiihren.

1.3 A T S A
Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfidltiger
Trennung von Oberboden und Unterboden durzhzufihren.

1.4 ’

Bei Geldndeaufschiittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke
des Massenausgleichs, der Gelindemodellierung usw. darf der Ober-
boden des Urgeldndes nicht iiberschiittet wasrden, sondern ist zuvor
abzuschieben. Fir die Auffiillung ist ausschlieBlich Aushubmaterial
(Unterboden) zu verwenden.

1.5

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen
oder erhebliche Beeintrichtigqungen des Naturhaushaltes nicht ausge-
schlossen werden kdnnen, sind der Unteren Bodenschutzbeh&érde (Land-
ratsamt Breisgau-Hochschwarzwald/Emmendingen/Umweltschutzamt
Freiburg) zu melden.

2. Bestimmungen zur Zwischenlagerung und Wiederverwendung von
Oberboden:

2.1

Fir die Lagerung bis zur Wiederverwendung ist der Oberboden max.

2 m hoch locker aufzuschiitten, damit die 2rforderliche Durchliiftung
gewdhrleistet ist.

2.2

Vor Wiederauftrag des Oberbodens sind innarhalb des Baufeldes Unter-
bodenverdichtungen durch Auflockerung bis zum AnschluB an wasser-
durchldssige Schichten zu beseitigen, darit ein ausreichender Wurzel-
raum fiir die geplante Bepflanzung und fldchige Versickerung von Ober-—
flachenwasser gewdhrleistet sind.



