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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN zum Bebauungsplan der Gemeinde 79227 Schall-
stadt im Ortsteil Mengen "Wuste Garten I1II"

Erganzend zu den Festsetzungen im zeichnerischen Teil gelten fol-
gende textliche Festsetzungen:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BauGB, BauNVO)
1.1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
1.1.1. Ausnahmen - AusschluB oder allgemeine Zulassigkeit

(§ 1 (6) BauNVO)

1.1.1.1. Ausnahmen nach § 4 (3) Nrn. 2 und 5 BauNVO (sonstige
nicht storende Gewerbebetriebe, Tankstellen) sind nicht
zuldssig.

1.1.2. Ausschlu8 oder Einschrankung zulassiger Nutzungen
(§ 1 (5, 9) BauNVO)

1.17.2.1. Nutzungen nach § 4 (2) Nr. 2 (Schank- und Speisewirt-
schaften) sind ausgeschlossen.

1.1.3. Garagen (§ 12 BauNVO)

1.17.3.1. Garagen sind nur innerhalb der durch Baugrenzen festge-
setzten Uberbaubaren Flachen (Baufenster) oder ausgewie-
senen Garagenzonen zuldssig.

1.1.4 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

1.17.4.1 Nebenanlagen sind nur innerhalb der durch Baugrenzen
festgesetzten Uberbaubaren Flachen (Baufenster) zulds-
sig. Ausgenommen hiervon sind nach Landesbauordnung
genehmigungsfreie Anlagen.

1.2. MaB8 der baulichen Nutzung
(§ 9 BauGB, §§ 16-21a BauNVO, § 73 LBO)

1.2.1. Hohe baulicher Anlagen, Hohenlage
(§§ 9 (1) Nr.1, (2) BauGB, 18, 20 (1), 21a (4) BauNVO,
73 LBO)

1.2.1.1. Die maximal zuldssigen TraufhSbhen werden gemdB der

Eintragung im HoOhenplan (Anlage zu den textlichen
Festsetzungen) als absolute Werte iUber NN festgesetzt.
1.2.2. Garagen in Vollgeschossen

1.2.2.1. Bei der Ermittlung der GeschoBfldche bleiben Garagen in
Vollgeschossen unberiicksichtigt.
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1.2.3. Ausnahmsweise Uberschreitung (§§ 16, 17 BauNVO)

1.2.3.1. Bei Hausgruppen (Reihenhduser) kann fir die mittleren
Hauseinheiten ausnahmsweise eine Uberschreitung der zu-
lassigen GRZ bzw. GFZ bis maximal 0,5 bzw. 0,9 zugelas-
sen werden, sofern insgesamt flir die Grundstlicke der
Hausgruppe die Obergrenzen (0,4 bzw. 0,8) eingehalten
werden.

1.3. Bauweise, iuberbaubare Grundstiicksflichen
(§§ 22, 23 BauNVO)

1.3.1. Uberschreitungen von Baugrenzen durch untergeordnete
Bauteile wie Balkone, Erker und Dachvorspringe kdnnen
bis zu 1,0 m als Ausnahme zugelassen werden.

1.3.2. Werden Garagen innerhalb der Baugrenzen nachgewiesen,
durfen die Baugrenzen (Baufenster) um bis zu 1,5 m in
jede entsprechend der Bauweise moglichen Richtung erwei-
tert werden.

1.4. Pflanzgebote, Pflanzbindungen
(§ 9 (1) Nrn. 25a, 25b BauGB)

1.4.1. Entsprechend den im Bebauungsplan eingetragenen Pflanz-
geboten fir Baume sind standortgerechte hochstidmmige
Laubbaume (z.B. Linde, Kastanie, NuB, Apfel, Kirsche)
zu pflanzen.

1.4.2. Auf allen Baugrundstiicken ist pro 200 m? Grundstilicksfla-
che unter Anrechnung etwaiger Pflanzgebote ein standort-
gerechtes Laubgeholz zu pflanzen.

1.4.3. Entsprechend dem im Bebauungsplan eingetragenen Pflanz-
erhaltungsgebot ist der vorhandene Baumbestand zu er-
halten.

1.5. SchutzmaBnahmen (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

1.5.1. Regenwasserversickerung

1.5.1.1. Regenwasser von Dachfldchen ist im Bereich der Grund-
sticke
- in geeigneten Vorrichtungen zu sammeln (z.B. Zister-

nen), deren Kapazitat pro 50 m?® Dachfliche mindestens
1T m3 betragen muB. Ein Uberlauf in die Regenwasser-
kanalisation ist sicherzustellen,

- oder im Bereich der Grundsticke breitfldchig liber
eine belebte Bodenschicht zu versickern (kein Sicker-
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schacht), sofern hierdurch keine Beeintrachtigungen
fur Dritte entstehen,

- oder direkt in den Merzengraben einzuleiten.

1.5.2. Gewasserschutz

1.5.2.1. Der Gewasserschutzstreifen ist als standortgerechter
naturlicher Grinstreifen zu erhalten und darf nicht als
Lager- oder Nutzflache genutzt werden.

1.5.2.2. In dem Gewasserschutzstreifen durfen keinerlei Verande-
rungen vorgenommen werden.

Untersagt sind insbesondere:

Aufschuttungen, Errichtung von Ufermauern, Gartenhidus-
chen, Einzdunungen, Uberdachungen, Lagerung wasserge-
fahrdender Stoffe, Ablagerung von Abfallen (Komposthau-
fen), Anlegen von Autoabstellplitzen usw..

1.5.2.3. Die Liangszugadnglichkeit muB fliir die Unterhaltung des
Gewdssers - Uferstreifen (z.B. Gehdlzpflege) und Bach-
bett - jederzeit sichergestellt bleiben.

1.5.2.4. 1In dem Gewasserschutzstreifen ist im Interesse einer na-
turgerechten Ausgestaltung und Unterhaltung (BOschungs-
befestigung) ein standortgerechter Uferbewuchs zu erhal-
ten und zu fordern (siehe §§ 28 und 30 Wasserhaushalts-
gesetz). Insbesondere Erlen und Weiden konnen durch ihr
dem Wasser zugewandtes - intensives Wurzelwerk eine dau-
erhafte Befestigung der Gewadsserbdschungen bewirken.

1.6. Geh—, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

1.6.1. Auf den im =zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen
fir Leitungsrechte sind im Bereich von Garagenzonen nur
nicht-unterkellerte Garagen zulassig.

1.6.2. Auf den uUbrigen im =zeichnerischen Teil festgesetzten
Fldchen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind weder
bauliche Anlagen noch tiefwurzelnde Baume und Straucher
zulassig.

1.6.3. Auf privaten Grundstickszufahrten besteht in einer
Tiefe von 5 m ab 6ffentlicher Verkehrsflache ein Fahr-
recht zugunsten der Allgemeinheit zum Wenden.



