Bebauungsplan "Wiste Gérten"™, Schallstadt-Mengen

Planungsrechtliche Festsetzungen

.4

Art der baulichen Nutzung

Im Planungsbereich wird ein "Mischgebiet" nach § 6 Bau NVO
ausgewiesen. Ausnahmen: § 6, Abs. 2.3 Speise- und Schank-
wirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
2.7 Tankstellen sind nicht zZulassig. Dies geschieht aufgrund
eines o6ffentlichen Interesses durch die Gemeinde bezogen auf
die in diesem Gebiet typische Ortsstruktur.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung ist durch die %pzahl der Ge-
schosse max. 1 VollgeschoB und 1 DachgeschoB ¥ die GeschoB-
flachenzahl (GFZ) und die Grundfléchenzahl (GRZ) festgelegt.

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes wird dies durch
die Nutzungsschablone @eregelt.
X (als Vollgeschoss)

Bauweisen

Fur die Wohnbebauung wird folgende Bauweise durch Baugrenzen
festgelegt:

l1-geschossige Baukdrper, in Finzelhaus- oder Doppelhausbau-
weise mit Satteldachern. Die Firstrichtung ist freigestellt
mit Ausnahme der Bebauung entlang der RathausstraBe.

Verkehr

Die Baupldtze Lgb.-Nr. 91 und 92 werden von der RathausstraBe
erschlossen, die restlichen Baufldchen werden Uber eine
privat neu zu bauende ErschlieBung an die Seilergasse an-
gehangt. Jedes Grundstick verfugt Uber die nach der Landes-
bauordnung erforderlichen Stellplétze.

Anpflanzung von Baumen

Die im zeichnernischen Teil des Bebauungsplanes angegebenen
Pflanzgebote missen aus mittelkronigen Baumarten nach Angabe
der Gemeinde bestehen. Entlang der Grundsticksgrenzen der
Teilgrundsticke 97 zur Seilergasse sind pro Grenze 3 Baume
zu pflanzen.

Gestaltungsvorschriften

Als Dachformen sind nur Satteldacher zugelassen, keine Flach-
décher. Die Farbe der Dachdeckung ist in Rot- oder Braun-
tonen zu wahlen. Andere Farben der Dachdeckung sind nicht
zugelassen.

Die Dachneigung der Gebédude betragt 35-48°,

Die Firstrichtung der Héuser ist mit Ausnahme der Grund-
sticke 81 und 92 freigestellt.

Dachgaupen sind zuléssig, sie missen jedoch in Farbe und
Material auf die Dachdeckung abgestimmt sein und dirfen,
Je nach Deschseite, ein Drittel der Gesamtlénge nicht Uber-
schreiten. Negativgaupen sind unzulaéssig.
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8.4

Als Grundstickseinfriedungen dirfen nur Naturzéune mit

Spanndréhten verwendet werden. Entlang den &6ffentlichen
StraBen Seilergssse und Rathausstrafe wird die Hohe auf
max. 0,8 m begrenzt.

Zuldssige Trasufhohen

bei eingeschossigen Geb&uden 4,50 m
bei zweigeschossigen Gebé&uden
(2. GeschoB als Dachgeschof) 5.50 m

Diese Zahlen sind bezogen auf jeweilige mittlere Gelénde-
hohe und Schnittpunkte sind die AuBenkante Dachhaut und
die AuBenkante Wand sowie die AuBenkante Wand und die
mittlere Gel&ndehdhe.

Sockelhdhen sind max. bis 1 m Uber das Mittel des vorhan-
denen Gelandes moglich. Die Sockelhbhe ist in der Trauf-
hohe enthalten. Sollte eine Gelandeerhéhung infolge von

Abs. 7.2 stattfinden, so sind Sockelhdhen bis max.1 m Uber

dem neugestalteten Gelande zuléssig.
!
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Gelandeangleichung !

.

Von der Bebauvung freizuhaltende Flachen

Entlang des Vorfluters im nérdlichen Planungsgebiet ist eine
Flache von ca. 3 m Breite freizuhalten. Bauliche Anlagen,
Einfriedungen, Aufschittungen und Abgrabungen sind nicht
zulassig. FUr die Unterhaltung des Gewdssers ist der Gemeinde
ein Uberfahrtsrecht in angemessenem Umfang durch Grunddienst-
barkeit einzuréumen.

Zur Schonung von Deponievolumen und damit der Umwelt muB der
Baugrubenaushub auf den Baugrundstucken verbleiben und darauf
wieder eingebaut werden. Samtliche Hohenangaben beziehen sich
auf die vorhandene Hoéhe in der Seilergasse.

Die Ziffern 6.6 und 6.7 beziehen sich dann auf die Oberflache
des neugestalteten Gelandes.

Wasserwirtschaftliche Erfordernisse

Das von Hof und Dachflichen anfallende Regenwasser evtl. auch
Dranage-, Hangsicker- und Quellwasser und unverschmutztes
Kuhlwasser kdnnen auch in den Merzengraben-Riedgraben abge-
leitet werden.

Regenwasser von Dachfldchen kann im Bereich des Grundstuckes
auch breitfléchig Uber eine belebte Bodenschicht versickert
werden (kein Sickerschacht), wenn hierdurch keine Beeintrach-
tigung fur Dritte entstehen kénnen. Sonstige Niederschlags-
wasser sind soweit wie méglich auf den einzelnen Grundsticken
zuruckzuhalten. Hierzu sind die Zufahrten zu den Garagen, die
Abstellpldtze und untergeordnete Verkehrsfléchen mit wasser-
durchlassigem Material auszubilden.

Befestfigte Fléchen sind suf ein Minimum zu beschrénken. Sie
sind it Gefélle zu den angrenzenden Rasen- oder Gartenfléachen
herzuptellen.

Freiburg-Tjipngen, den 01.03.88




Bebauungsplan "Wiste-Garten" Schallstadt-Mengen

Ergdnzung zu den Bebauungsvorschriften vom 01.03.1988

9. Archdologische denkmalpflegerische Erfordernisse

9.1 Die in unmittelbaren, angrenzenden Bereichen bereits ge-
machten archidologischen Funde und Fundstellen (alemannisches
Graberfeld, keltische Siedlungsreste, jungsteinzeitliche

Funde) machen weitere Funde wahrscheinlich.

9.2 DAS LANDESDENKMALAMT BADEN-WURTTEMBERG
AUSSENSTELLE FREIBURG - ARCHAOLOGISCHE DENKMALPFLEGE -

MarienstraBe 10 a - /7800 Freiburg 1.Br.

@i wird an den ErschlieBungsarbeiten beteiligt.

9.3 Die Beteiligung wird durch eine schriftliche Anmeldung der
Bauarbeiten bei der genannten Dienststelle 4 Wochen vor

Baulgginn_sichergestellt.

iburg - Tiengey,} den 02.08.1988 Schallstadt, den 02.08.88
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Rehm, Biirgermeister




