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Ergdnzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Festsetzungen
und o6rtliche Bauvorschriften:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. 1 S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.
Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23.01.1990 (BGBL. | S. 132) =zuletzt geadndert durch Art. 3
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.
466)

¢ Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

e § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg-(GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt geandert am 14.02.2006 (GBI. S.

20)
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
111 Allgemeine Wohngebiete WA

1.1.1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die Ausnahmen nach § 4
(3) Nrn. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zul&ssig.

1.1.2 Mischgebiet Ml
1.1.21 Im Mischgebiet Ml sind Nutzungen nach § 6 (2) Nrn. 6, 7 und 8 BauNVO (Garten-

baubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten) ausgeschlossen. Ver-
gniigungsstatten sind auch als Ausnahmen nach § 6 (3) BauNVO nicht zul&ssig.

1.1.2.2 Im Mischgebiet Ml kénnen Lagerplatze und Ausstellungsflachen im Freien, sowie
Lager- und Ausstellungshallen, sofern sie in unmittelbarem Zusammenhang mit
dem Hauptbetrieb stehen, ab einer GréRe von 100 m? ausnahmsweise zugelassen

werden.
1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)
1.2.1 Das MaR der baulichen Nutzung ist festgesetzt durch

o die Grundflachenzahl (GRZ),
e den durch Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Flachen und
¢ den festgesetzten Trauf- und Firsthdhen.

1.2.2 Gebiudehéhen, (§ 18 BauNVO, § 9 (3) BauGB)

1.2.2.1 Als maximale Traufhéhe- gemessen zwischen der Oberkante der zugehdrigen
ErschlieBungsstrae (Fahrbahnrand) und dem Schnitipunkt AuRenwand/duflere
Dachhaut an der Mitte des Gebaudes- wird 6,50 m bei 2 Vollgeschossen (ll) fest-
gesetzt:
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ErschlieBungsstrale (Fahrbahnrand) und der oberen Dachbegrenzungskante an
der Mitte des Gebaudes- wird 11,50 m festgesetzt.

Stellpléatze, Carports und Garagen (§ 12 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und Mischgebiet Ml sind Garagen und Carports
nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen (Baufenster) zuldssig.

im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind Stellplatze, Carports und Garagen nur im
Bereich zwischen der jeweiligen ErschlieBungsstrae und rickwértiger Bau-
fensterflucht zulassig. Bei Baukdrpern die von zwei Seiten her erschlossen
werden, sind Stellplatze, Carports und Garagen nur bis zu jeweils einer riick-
wartigen Gebaudeflucht zuléssig.

In den Aligemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Garagen und Carports
auch innerhalb der dafiir festgesetzten Zonen (GA,CP) zulassig.

Garagen und Carports missen einen Abstand von mind. 5 m zur jeweiligen Er-
schlieBungsstralle einhalten (Stauraum).

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebengebdude sind zwischen straflenseitiger Baufensterflucht und Er-
schlieBungsstralle im Sinne von § 14 (1) BauNVO nicht zulassig.

Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohneinheiten wird im Mischgebiet (Ml) und den Allgemeinen
Wohngebieten (WA 1 und WA 2) fur Einzelhduser auf maximal 3 WE und fir
Doppelhauser auf max. 2 WE pro Doppelhaushaélfte beschrankt.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Abweichende Bauweise (a) im Aligemeinen Wohngebiet WA 1 und Misch-
gebiet Mi

Als abweichende Bauweise (a) gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit
Einzel- und Doppelhdusern, wobei auch eine einseitige Grenzbebauung zuléssig
ist. Bei Einzelhdusern kénnen geringere als die nach § 5 (7) LBO erforderlichen
Abstandsflachen, mindestens allerdings 2,50 m, zugelassen werden. Als Aus-
nahme ist auch die zweiseitige Grenzbebauung zulassig, sofern

Es sich um eine Erweiterung, Anderung, Nutzungsénderung oder Erneuerung
eines bestehenden, auf zwei Grenzen gebauten Gebaudes handelt oder

Zwischen eine vorhandene Grenzbebauung auf zwei Nachbargrenzen an-
gebaut wird.

Offene Bauweise im Aligemeinen Wohngebiet WA 2

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 und Mischgebiet wird eine offene Bauweise mit
Einzel- und Doppelhdusern festgesetzt.

Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen und ihre Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Entlang der Wendeanlage ist die 1m Freihaltezone von jeglichen baulichen An-
lagen, sowie Einfriedigungen und Bepflanzung mit Hecken, Strduchern und
Baumen als Lichtraumprofil freizuhalten (siehe Planzeichnung).
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Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 (1) 13 BauGB)

Versorgungsleitungen i.5.d. § 9 (1) 13 BauGB sind im gesamten Plangebiet unter-
irdisch zu fUhren.

Abgrabungen und Aufschiittungen (§ 9 (1) Nr. 17 BauGB)

Aufschiittungen dirfen eine Héhe von max. 0,50 m gegeniber dem Strallenniveau
an der Mitte des Baufensters gemessen nicht Uberschreiten.

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Wegeflachen und Stellplatze sind mit einer wasserdurchlassigen Oberflachen-
befestigung auszubilden (z.B. Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfugen,
Schotterrasen) und mit einem geringen Gefélle zu den angrenzenden Grund-
stlicken zu versehen. Fur PKW-Stellpldtze gilt dies nur, sofern keine Fahrzeuge
gewartet/gereinigt werden und kein Lagern, Umschlagen, Verwenden oder Be-
und Entladen wassergefdhrdender Stoffe erfolgt.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Bebauungsplangebiet nur zu-
l&ssig, wenn sie beschichtet oder in &hnlicher Weise behandelt sind, so dass keine
Kontamination des Bodens durch Metallionen zu besorgen ist.

In den Untergrund einbindende Gebaudeteile (Untergeschosse u.d.) sind zum
Schutz gegen driickendes Wasser, wasserdicht und auftriebssicher als sog.
wasserdichte Wanne (weil’e Wanne) auszubilden.

HINWEIS: Eine dauerhafte Ableitung des Grundwassers ist nicht zul&ssig.

Pflanzgebote, Pflanzbindungen (§ 9 (1) 25a, b BauGB)

Pflanzgebote fur stralenbegleitende Baume: Entsprechend dem im Bebauungs-
plan eingetragenen Pflanzgebot fir einen stralenbegleitenden Baum, ist ein
standortheimischer, hochstdmmiger Laubbaum im Abstand von mindestens 1,0 m
und hochstens 2,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache zu pflanzen und zu pflegen.

Zusatzlich zu den festgesetzten strallenbegleitenden Bdumen ist auf jedem Bau-
grundstiick pro angefangener 500 m? ein klein- bis mittelkroniger Obst- oder Laub-
baum-Hochstamm zu pflanzen (Artenempfehlung siehe Anhang).

Fur alle Baumpflanzungen gilt, dass bei Abgang oder bei Féllung eines Baumes
als Ersatz ein vergieichbarer Laubbaum gemaf den Pflanzempfehlungen des
Griinordnungsplanes nachzupflanzen ist.

Mit Geh-, Fahr- oder Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 (1) Nr. 21
BauGB)

Auf den im zeichnerischen Teil festgesetzten, mit Leitungsrechten belegten
Flachen sind weder bauliche Anlagen noch tiefwurzelnde Bdume und Straucher
zulassig.




