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BEBAUUNGSPLAN _"ORTSETTER II" DER GEMEINDE SCHALLSTADT

-Bebauungsvorschriften und textliche Erginzungen-

1. 4pril 1984

I. Art der baulichen Nutzung

Im WA sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO méglichen
Ausnahmen zuldssig, wenn im Einzelfall die Vor-

aussetzungen nachgewiesen und begriindet werden.
Im SO gem#B § 11 BauNVO sind nur bauliche Anlagen

und Einrichtungen zulésslg, die der Psycho - Sozialen-
Klinik unmittelbar dienen.

II. Mag8 der baulichen Nutzung

Die im "Zeichn. Teil" des Bebauungsplans festgesetzten
GRZ' 8 und GFZ' 3 sind Hichstwerte. Diese Hichsiwerie
gind durch die mit Baugrenzen ausgewiesenen fiberbaun-

baren Flichen auf einzelnen Grundstiicken eingeaschrinkt.

Soweit die festgesetzten Hichstwerte nicht erreicht werden

kbnnen, gilt das eingeschrinkte MaB in Verbindung mit der
zuldssigen Geschofzahl als zulidssiges Mal der Nutzung.

Sofern fiir die UG-Entwdsserung die zuiassige Edhenstellung

voll beansgprucht wird, und evt. notwendige Erdanschiittungen

mit Riicksicht auf die angrenzenden Grundstiicke sowie aus
gestalterischen Griinden nicht méglich sind, kann ein auf

die Zahl der Vollgeschosse anzurechnendes GeschoB zugelassen

werden, wenn die zul, GF eingehalten ist.
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IIT. Bauweise

Fir den Bereich WA sind nur Einzel- und Doppelh&duser

in offener Bauweise zulissig.

Im SO sind in offener Bauweise Haupitgebiude bis zu
60 n Linge mdglich, wobei untergeordnete Gebiudetelile,
wie 1-geschossige Verbindungsbauten, iiberdachte Eingangs-

oder Terrasenbereiche nicht angerechnet werden.

Iv, Uberbaubare Grundstiicksfléche

Die aufgrund § 23 BauNV0 im Plan ausgewiesenen Bau-
grenzen diirfen unter Beachtung der Grenzabstdnde nach
§ 6 LBO in der Fassung vom 4.7.198% mit Balkonen bis
zu 2,50 m auf 2/3 und kXleinen Erkern bis zu 1,0 m auf
1/5 der Linge der betreffenden GebHudeseite wowie mit
Bingangs- und Terrasseniiberdachungen iiberschritten

werden.

Webenanlagen gemiB § 14 BauNVO sind zuléssig.

Garagen =sind zulissig.

V. Nicht iiberbaubare Grundsilicksfléche

. Untergeordnete Nebenanlagen sind zul#issig, wenn die in

§ 14 BauNV0O genannien Voraussetzungen vorliegen und ihre

GréBe der Hauptanlage deutlich untergeordnet ist.

Garagen, iiberdachte und offene Pkw-Stellpldtze sind nur

innerhald der im Plan ausgewiesenen Bereiche gestattet.

Unbebaute Grundstiicksflichen sind girtnerisch oder als

Griinfliche anzulegen und zu unterhalten.

Leitungsrechte diirfen nicht ohne Zustimmung der Gemeinde

iiberhaut werden.
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VI, Hohenbegrenzung der Gebiude

Uber der im Plan festgelegten HShenbezugsebene
(HBE) darf die Hohe

bei II - E Gebduden = 4,7 m

bei II Gebduden = 6,3 m

senkrecht gemessen an der AuBenseite der Trauf-
wand bis unter die Dachhauit héchstens betragen.
Die Linge der Traufwand muB bezogen auf die Ge-

bdudeseite iiberwiegend sein.

VII. Gestaltungsvorgaben §Elanungs- und bauvordnungs-

rechtlich

Tm Bereich WA sind Sattel- odexr Walmdicher mit
25 = 35° Neigung zu errichten, wobel der First
in der Hthe verseizt und auBermittig angeordnet

werden kann.

Dachausschnitte sowie Dachaufbauten sind nux bis
zur Halfte der Dachlinge zulissig und miissen sich

bezogen auf den Gesamtbaukdrper deutlich unterordnen.

Im SO~Cebiet sind die GebZude abenfalls mit Sattel-
oder Walmdédchern mit 45 - 530 Feigung zu errichten.

In der Gesamtgestaliung ist der denkmalgeschiitzte

Lindenhof im Ensemble zu beriicksichtigen.

VITI, Garagen, offene und ifiberdachte Plw-Stellplitze

Zwischen Garageneinfahrten und SiraBengrenzen

igt ein Stauraum von mind. 5,5 m einzuhalten.
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Mit Garagen und Stellplatziiberdachungen mufl der

Abstand zu StraBengrenzen mind, 1,% m betragen.

Grenzgaragen miizgsen § 7 LBO in der Fassung vom 4.7.1983

entsprechen.

Die Neigung von Garagendichern darf im WA-Gebiet
hichstens 350 betragen. Pultddcher mit mehr als

5° Neigung sind unzuliéssig,

IX. Gelédndegestaliung

Vorgesehene Abgrabungen und Aufechiittungen sind
im Bawantrag darzustellen.

Die Hohenlage der Verkehraflichen und Nachbar-
grundstiicke ist bel Veridnderungen der Grund-

stiicksoberfliche zu beriickaichtigen.

X, Binfriedigung

Im Bereich der Sichiflichen an StraBeneinﬁﬁndungen
sind BEinfriedigungen jeder Art und Bepflanzungen
von mehr als 0,80 m HShe {iber Strafenniveau unzu-

ldssig.

Entlang 8ffentlicher Verkehra- oder Griinflichen
diirfen Ziune oder geschlossene Einfriedigungen
ebenfalls nicht hdher als 0,80 m sein., Sie sind

dariiberhinaus durch Bepflanzung einszugriinen.

XI. Entwidsserung

Die Entwisserung des Baugebietes erfolgt im Trenn-
systen. Die Satzung der Gemeinde bzw. des Abwasser-
zweckverbandes sowie die Forderungen des Wasser-

wirtschaftaamtes sind im einzelnen zu beachten.
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Ergﬁnzung der Behauunggvorschriften laut Aufiage des Landratsamis

Brslsgau-Hechschwarzwald vom 05.09.1984 zur Genshmigung des Bow

bavungeplenes "Orteatter II7 der Gemarkung Schallstadt.

Bis zur Fertigstellung des Hochwasgerriickhaltsbeckens an der
Geamarkungagrenze zu Freiburg ist bel der Debauung dieses Gebletesn
durch geeignete Vorkehrungen (spiteres Befastigen der Hofeund
Fraiflichen, breitflichiges Versickern der Dachfléchenwisser)
dafiir zu sorgen, d4daf das anfallende Oherflidchenwvasser weltw
geheand aurdckgehaltan wird. Das Wasserwirtschafitsamt Freiburg

ist bis zu diesem Zeitpunkt an allen Baugenehmigungsverfahren

zy beteiligen.




