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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BAUBG, § 74 LBO)

Rechtsgrundlagen:

= Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), be-
richtigt am 05.03.2010 (GBI S. 416)

« § 4 der Gemeindeordnung flir Baden-Wirttemberg (GemQO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 28 der Ver-
ordnung vom 25.01.2012 (GBI. S. 65, 68)

2.1 Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
2.1.1 Dacher (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind die Dacher der Hauptgebaude als Satteldécher
oder abgewalmte Satteldacher mit einer Dachneigung von 35°bis 45° zuléssig.
Zur Eindeckung der Décher sind rote bis braune oder graue Ziegel zu verwenden.
Wellfaserzement, Trapezblech und offene Bitumenbahnen sind in den Decblattberei-
chen sind nicht zuléssig.
2.1.2 Dachaufbauten (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
Dachaufbauten sind bis zu 2/3 der Lange der dazugehtrigen Dachseite zuldssig. Der
Abstand von Dachaufbauten zu den Ortgéngen und zum Haupffirst muss jeweils min-
destens 1,0 m betragen.
Die der Energiegewinnung dienenden Dachaufbauten (Solar, Fotovoltaik) sind bei al-
len Dachneigungen gestattet. Diese dirfen die Gebaudehdhe jedoch nicht Uber-
schreiten.
2.1.3 Dacher von Garagen, Carports und Nebengebauden (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
Die Dacher von Garagen, Carports und Nebengeb&duden sind entweder:
e als Satteldacher mit einer Dachneigung von 35° bis 48°in roter bis brauner
oder grauen Ziegeleindeckung oder
e als flache und flachgeneigte Dacher von 0°bis 15° zugelassen. Diese sind ex-
tensiv zu begriinen und missen eine Substrathéhe von mindestens 5 cm auf-
weisen.
2.2 Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)
2.2.1 Einfriedungen sind bezogen auf Oberkante Gehweg bzw. Fahrbahn zu den o&ffentli-
chen Verkehrsflachen bis zu einer Héhe von maximal 0,80 m zul3ssig.
2.2.2 Maschendraht und Drahtzaune sind nur mit Heckenhinterpflanzung zulassig.
2.2.3 Die Verwendung von Stacheldraht fiir Einfriedungen ist nicht zulassig.
2.2.4 Freistehende Mauern dirfen bezogen auf Oberkante Gehweg bzw. Fahrbahn eine
Hoéhe von 0,50 m nicht Uberschreiten.
2.3  Gestaltung unbebauter Grundstiicksflachen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die unbebauten und nicht oberflachenbefestigten Flachen bebauter Grundstiicke sind
géartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Vorgéarten durfen nicht als Ar-
beits- oder Lagerflachen benutzt werden.
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2.4  AuBenantennen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO)
Pro Gebaude bzw. Gebaudeeinheit ist nur eine sichtbare Aulenantenne bzw. Ge-
meinschaftsantenne zugelassen. Diese ist farblich der dahinterliegenden Geb&ude-
flache (Fassade oder Dach) anzupassen.
25 Stellplatzverpflichtung (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)
Die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen wird auf 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit
erhéht. Bruchteile einer Stellplatzzahl werden auf die nachste ganze Stellplatzzahl
aufgerundet.
2.6  Anlagen zum Sammeln oder Versickern von Niederschlagswasser (§ 74 (3)

Nr. 2 LBO)

Auf dem Baugrundstiick sind geeignete MalRnahmen zur Minderung des Abflusses
von Niederschlagswasser vorzusehen. Das anfallende Niederschlagswasser ist in
Speicherzisternen zu sammeln und mit einem gedrosselten Abfluss der &ffentlichen
Kanalisation zuzufihren. Das Ruckhaltevolumen muss mindestens 1 m* pro an-
gefangener 100 m? versiegelter Hof- bzw. Dachfldche betragen. Bei einer Regen-
wassernutzung ist der Behalter um den vorgesehenen Bedarf zu vergréfiern.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Denkmalschutz

Die beiden Grundstlicke Flst. Nr. 3458 und 29/1 liegen im Bereich eines archo-
logischen Kulturdenkmals (Schallstadt, Nr. 8; rédmisches Brandgréberfeld, frihmittel-
alterliche Siedlung).

Das Regierungspréasidium Freiburg, Ref. 26 - Denkmalpflege, Fachgebiet Archéo-
logische Denkmalpflege, 79083 Freiburg (Fax: 0761/208-3599) ist mindestens 8
Wochen vor Beginn jeglicher Erdarbeiten (dies gilt auch fir das Abschieben des
Oberbodens) schriftlich zu unterrichten. Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster
Linie fur die ErschlieBungsmaRnahmen, hat der Bautrdger/Bauherr die ausfihrenden
Firmen vertraglich zu verpflichten, rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen,
damit diese, sofern notwenig, Uberwacht werden konnen. Auf welche Weise (zahn-
loser Boschungsléffel oder Planierraupe) und auf welche Tiefe der Oberbodenabtrag
erfolgen muss, ist mit der Archéologischen Denkmalpflege abzustimmen. Vor Beginn
der Erdarbeiten ist eine Besprechung der beteiligten Partner (Bautréger/Bauherr,
Denkmalpflege und ausflhrende Baufirma) notwendig. Sollten bei den Kontroll-
begehungen oder bei der Durchflihrung der Arbeiten Funde zutage treten, behélt sich
die Archéologische Denkmalpflege eine Untersuchung des fraglichen Areals vor. In
diesem Fall muss die notwendige Zeit fUr eine ordnungsgemaRe Dokumentation und
Bergung eingerdumt werden. Weitere Funde im Zuge von Erdarbeiten sind gem. § 20
des Denkmalschutzgesetzes unverziglich dem Regierungsprasidium Freiburg, Ref.
26 zu melden. Das Ref. 26 ist an den einzelnen Bauvorhaben im Genehmigungs-
bzw. Kenntnisgabeverfahren zu beteiligen.

HINWEISE

Bodenschutz
Allgemeine Bestimmungen

Bei BaumafRnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abgeschoben
wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnétiges Be-
fahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist nicht zu-
lassig.

Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt bei
befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Mut-
terboden und Unterboden durchzufiihren.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des Mas-
senausgleichs, der Geldandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Urgelandes
nicht Oberschiittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die Auffillung ist
ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaR zu entsorgen; er darf nicht als An- bzw.
Aufflilimaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder er-
hebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kén-
nen, sind der Unteren Bodenschutzbehdérde zu melden.
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4.1.2 Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

4.2

4.3

4.4

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in Anspruch
genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden (Griin-
anlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen oder wiederverwertbar auf ge-
eigneten Flachen in Mieten zwischen zu lagern).

Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch
locker aufzuschutten, damit die erforderliche Durchluftung gewéhrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auf-
fockerung bis an wasserdurchldssige Schichten zu beseitigen, damit ein aus-
reichender Wurzelraum flr die geplante Bepflanzung und eine flachige Versickerung
von Oberflachenwasser gewéhrleistet ist.

Die Auftragshthe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht Uber-
schreiten.

Abfallentsorgung
Im Sinne einer Abfallvermeidung und —verwertung ist anzustreben, dass

s im Planungsgebiet ein Massenausgleich erfolgt, wozu der Baugrubenaushub mé&g-
lichst auf den Grundstlicken verbleiben und darauf wieder eingebaut werden soll,
soweit Dritte nicht beeintrachtigt werden, oder

= gofern ein Massenausgleich nicht moglich ist, Uberschissige Erdmassen ander-
weitig verwertet werden (z.B. durch die Gemeinde selbst fir Beseitigung von
Landschaftsschaden oder durch Dritte (iber eine Bérse).

Auf der Baustelle ist durch geeignete Malinahmen (z.B. Aufstellen mehrerer Contai-
ner) sicherzustellen, dass verwertbare Bestandteile von Bauschutt, Baustellen-
abfallen und Erdaushub separiert werden. Diese sind einer Wiederverwertung
zuzuflhren.

Eine Vermischung von verwertbaren Abféllen mit belasteten Abféllen ist nicht zu-
lassig. Die Menge der belasteten Baustellenabfélle ist so gering wie mdglich zu
halten. Ihre Entsorgung hat auf einer daflir zugelassenen Abfallentsorgungsanlage
(z.B. Hausmtilildeponie) zu erfolgen.

Grundwasserschutz
Grundwasser darf weder wahrend des Bauens noch nach Fertigsteliung der Vor-
haben durch Drainagen abgeleitet werden.

Baugruben und Leitungsgraben sind mit reinem Erdmaterial — kein Humus oder Bau-
schutt — aufzuflllen und aulerhalb befestigter Flachen mit Humus abzudecken.

Abwasser
Alle hauslichen Abwésser sind in die Offentliche Schmutzwasser-Kanalisation mit
nachgeschalteter zentraler Sammelklaraniage abzuleiten.

Samtliche Grundleitungen bis zum Anschlusspunkt an die &ffentliche Kanalisation
(Hausanschlussleitungen) mussen vor Verfiillung der Rohrgrében unter Bezug auf die
jeweils gliltige Entwasserungssatzung durch die Gemeinde Schallstadt abgenommen
werden. Der Bauherr hat bei der Verwaltung der Gemeinde Schallstadt rechtzeitig
diese Abnahme zu beantragen.

In den Anschiussleitungen an die offentliche Kanalisation missen innerhalb des
Grundsticks nach der jeweiligen Bestimmung der Entwasserungssatzung Kontroll-
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4.5

4.6

schachte und Reinigungsstlicke vorgesehen werden; sie missen stets zugénglich
sein.

Regenwassernutzungsanlagen

Die Installation einer Regenwassernutzungsanlage gemaf § 13 Abs. 3 ist mit Inkraft-
treten der Trinkwasserverordnung am 01.01.2003 der zustandigen Behodrde anzu-
zeigen. Regenwassernutzungsanlagen sind nach den einschldgigen Regeln der
Technik gem. DIN 1989 und dem DVGW Arbeitsblatt W 555 auszufiihren und
mussen entsprechend gekennzeichnet sein.

Geotechnik

Als Baugrund dirfte Loss und Schwemmléss anstehen. Bei etwaigen geotechnischen
Fragen im Zuge der weiteren Planungen (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu
Bodenkennwerten, zur Grindung u. dgl.) wird geotechnische Beratung durch ein
privates Ing. Buro empfohlen.

Gemeinde Schallstadt, den 2 5, 5ep. 2012

2, 79098 Freiburg
Wy fsp-stadtplanung.de
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Blirgermeister Der Planverfasser
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Ausfertigung § 10 (1) BauGB

Aufgrund von § 18 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg wird bestétigt, dass bei der Be-
handlung der 5. Bebauungsplanédnderung ,Ortsetter* keine Mitglieder des Gemeinderates Schallstadt
beratend oder entscheidend mitgewirkt haben, bei denen die Entscheidung eine Angelegenheit be-
trifft, die ihnen oder ihren Angehérigen oder einer von ihnen vertretenen natirlichen oder juristischen
Person unmittelbar einen Vorteil oder Nachteil bringt.

Schallstadt, 26. September 2012
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Der textliche und zeichnerische Inhalt der 5. Bebauungsplananderung ,Ortsetter* stimmen mit dem
Satzungsbeschluss des Gemeinderates der Gemeinde Schallstadt vom 25. September 2012 Uberein.

Schallstadt, 26. September 2012

JE/ y&{;a

Blrgermeister

Die 5. Bebauungsplanadnderung ,Ortsetter” wurde im Mitteilungsblatt Nr. 44 der Gemeinde Schallstadt
am 2. November 2012 gemaf § 10 Abs. 3 BauGB offentlich bekannt gemacht.

Schallstadt, 5. November 2012
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Blrgermeister




