Bebauungevoraschriften

A

zum Bebzuungsplan Jer Gemeinde Schallsetadt fir das CGewann "Ortsettert

I. &rt der baulichepn Nutzung

&

Baugebied

Der gesamte rHimliche Gelbungsbereich des Bebauungsplanes
igt "Dorfgebiet" = MD -~ gemif § 5 BauliVl.

§ 2
Ysben- und Versorsunzsanlasen

{1) Hevenanlagen im Simne des § 14 Abs. 1 BaulVO sind
unter den dort gensmnten Voraussebzungen zulissig.

{2} Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 Baulivo
kounnen als Ausnolmen zugelassen werden.

Ii. ¥apB dor banlichen Wutzung
Allgemeines
Dos Mal der baullchen Nutsuvng wizd bestimat dureh Festssbzung
der Zahl der Vollgeschosse (418 Baufvo}
der Grundflschenzahl (§19 Baulivo)
der Geschefflichenzahl (§20 Baulivd).
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ZulBssiges MaB der baulichen Wutzung

(1) Die Festsebzung der Zakl der Vollgeschosss (§ 18 Baulivo)
der Grundflichenzahl {§19 Baulvg)
der GeschoB8flichenzahl (§20 Baulvo)
erfolgt dureh Eintragung im Bebauungsplan. Sowelt elne
Pegtsetzung der Grundflichenzahl im Bebauwungsplen wvicht
erfolgt, gilt die jJewells zugehdrige GrundfiZcheunzahl nach
§ 17 Abs. 1 BaullVO als festgesetbzt.



(2) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

{(3) Von der Zahl der Vollgeschosse kany eine Ausnahme gemif
§ 17 Abs. 5 BauliVO nicht sugelassen werden. Bei elngae
gchosgigen Wohngebiuden mit Steildach kann der Aushbau des

Dachgeschosses ausushnsveise gugelassen werden.

1il. Bouweise und Uberbaubsre Grundstiicksfliche

§5

Bouwelge

(1) 4ls Bouwelse wird die offene Bsuwelse festgesetzb.

(2) Sowelt im Gestaltungsplen Binzelhiuser, Doppelhiiuser
ofier Hausgruppen eingetragen sind, gilt disse Biatragung
als Feptsebtaung gendf § 22 Abs. 2 Satz 2 BaunVo. Doppel-
hiuser und Hausgruppen miissen gleichzeiiig ausgefihrs
werden. :

(3) Fir die Stellung wnd die Firstrichbung der Gebiude
gowie iy dies Dachform sind die EBintragungen im Gegtal=
tungsplan malgebend.

§ 6

Cbe:bavbare Grundstiicksfliche

{1} Die Pegtsetzung von Strafenbegrenzungslinien, Bsulinien
Baugrenzen und Bebauungstiefen esrfolgt durch fintragung im
Strafien~ und Baulinieuplan.,

(2) Auf den nich% {iberbaubsren Grundsitiicksflichen sind Neben~
anlagen im Sinne des § 14 BauiVO sulissig.

7

Grenz- und Gebiudeabstaond

Sowelt im Bebsuungsplan zelchuerisch nicht anderes festvgenetzt ist,
gei%en fir die Penster, Grenz- und Gebidudeabstinde die §§ 7 - 9
der Landesbavordnung.

Bie dreil Baukirper entlang der Wasserversorgungsleitungen

{vgl. Eintragung in den Planunterlsgen) auf dem Grundsbiicke
Plurstlick.~Nr. 98/2 miissen mit ibren Fundementen einen Ab-

stand von mindestens 3,00 m zu dieser Versorgungsleitung haben.



Gaestaltung der Bauten

(1) Die Srundrisse der Gebdude sollen sin langgestreckies
Reehteck billdem. Dabei soll die Fobiudelingsseite bei
eingeschossigen Gebiuden in der Regel mindestens 9,00 n

und bel zwelgeschossigen Gebiuden mindestens 12,00 m be-
tragen. Housgruppen dlivrfen nicht linger als 30,00 m sein.
DoprelhBuser und Hausgruppen missen gleichzeitig ausgefihrt und
einheitlich geshal%e% werden.

(2) Die Hobhe der Gebiude dard vom singeebneten Gelinds bis
zur Tradfe betragens

bel eingeschosgigen Gebiuden 4,50 m
bei zwelgeschossigen Gebiuden 6,50 m

(3) Die Sockelhthe der Gebdude (Oberkente FrdgesehoBfuf-
boden} ist mbglichst niedrig zu halten; sie darf nieht mehr
als 0,80 a betragen.

{4) entfullt.

(5) An- und Vorbauten an den Gebsuden sind nur gestattet,
wenn sie in einem angemessenen Grifenverhilinis zum Haupt=
gebdude stehen und sich avehiteklonisch einfiigen.

(5) Die Dachneigung muB bei den Haupigebiuden bel einge-
schomsiger Bauwelse {mit Kniestock) mindestens 42 - 480
{Steildach) betragen.

Bei zweigeschossigen Gebiuden darf die Dechneigung hichstens
25 = 307 (¥lachdach) betragen.

Bel Housgruppen muB die Dechnelgung shets die gleiche sein,
Tir die Dachdeckung sollen in der Begel dunkel ongobierte Ton=-
ziegel verwended werden.

§7) Im Dachraum diivien Vohnungen und Wohnriume nur bei
Hauptgebiiuden mit Sisildach eingebaut werden. Bei Haunie
gebiuden mit flachgensigtenm Dach ist nur der Iinbau von
Einzelwokmydumen an den Gisbelseiden gestattet. Die Riume
miissen ihre Belichiung und Belliftung éﬂ€~k§9h$&é%$%&&%§ﬁ
Jedoch ausschlieBlich durch Giehelfensher erhalten. Die
Belichtung und Belilitung des niehizusgebauten Dachbodens muf
durch liegende Fenster erfolgen.



(8) Dachgaupen und Dachaufbauten sind nur bel Gebiuden mit Steildach
gestattev, In keinem Falle darf die Gesantliénge der Dachgaupen

vel Gebiuden mit Sstteldichern mehy als ein Dritiel, bhel Walme
dBchern en der Idngsselie mehr als eln Viertel und zn der abge-
walmben Selte mehr &ls ein Sechetel der jeweiligen Seltenlinge
des Gebiudes betragen. Dle Hbhe der Stirnseiten der Gaupen soll
im Rohbau zwischen Dachfliiche vnd Unterkanite der Sparren gomesgen,
nicht mehr als 0,80 » betragen. Bachgaupen und Dachaufhauten sind
so anzuordnen, dafB die Traufe nicht unterbrochsn wird. Unberhakd
der Dachgaupen milsgen mindestens 2 oder 3 Zilegelreihen durch-
lanfen. Die Seltenwangen dey Dachgaupen und Dechaufbauben sollen
in der Farhe und Baustoff der Dachdeckung angepasst werden.

Tie Ausbildung cines Knlestockes ist bel i-gesechossigen Gebduden
bis zu einey HBhe von 0,90 m zugelassen; bel Zegeschogeigen Gee
biuden nur in begrindeben Ausnabmefdllen bis zu einer Hihe von
0,30 m. Dexr Eniestock wird zwischen UK. oberste GeschoBdecke

und dem Schnittpunkt der Ausseunseite der Unfassungsvand mit dsr
Unterselte der Sporren gemesSen.

§9

Hebengebiude und Garagen

(1) Die Nebengebiude sollen in einem angemegsenen Groben-
verhdltnis zun Haoupbgebiivde sbehen und sind mit dlesen in
einen guten baulichen Jusanmenbang zu bringsn.

(2) Um gréfere Baukdryer zu erhalten, sind die im ricke—
wérﬁigen Grundstiickstell freistehmnd vorgesehenen Garage
zweler benachbarter Grundstiicke zu einem Baukdrper susarmen—
Zuiassen.

(3) Nebengebiude milssen, sofern es sich nicht wm land-
wirvschaftliche Gebiude handelt, eingeschossige erstelli
werden. Die Traufhihe darf hiéchstens 3;56 m betragen.
Pachneigung und Bedachungsmaterial sollen dem Haupt-

gebiinde entsprecheny flache Dochdecke ist zugelassen,

§ 10

Binfriedisunsen

(1) Die Binfriedigungen der Grundstiicke am 5ffentlichen



StroBen und Plitzen simd fir die einzelnen StraBenzlige
ginheitlich zu gesitalien. Gestalbtiet sind:

Sockel bis 0,%0 m Hoke sus ¥atuveteln oder Beton mit Heckenw
kinterpflanzung sus bodenstiundigen Sitriuvcheri,

einfache HolzziZune (Lattenziune) uit Heckenhinberpflanzung,
gquadratisches Brabkigeflecht in Hahmen aus Rohren oder Winlkel-

sisen mit Heckenhinterpilanzung.

s

Die Gesambthihe dey -infr digungen soll das ¥Mal von 1,00 n
nicht libersehreiten. Fir die Hbhe der Binfriedigungen an
S@raﬁeaeinmﬁn&ungen und Kreuzungen gilt die Hreilsbaucrdaung.
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Grundgtlickssestal tung und Vorghrten

(1).&ﬁfﬁ11unﬂem und Abtrazungen auf dem Srundstick sind go
dnrehzufiheen, dof die gegebenen aa

>3

ﬁ;}

hilriichen welmﬂwbvarm
hiltalisse magl;vhau wenly beelntrichiigt werden. 1e Gelindew
verhilinisse dsr Nachbargrundstiicke sind dabeid 7 hermeksxﬁhﬁig&n.
{2} Vorgdrien sind nach Brsibellung der Gebiude als Zievgivien
oder Rasenflichen anzulegen und zu untarhalitean. Bel inpilansung
von Biumen und Strfuchern sollen bodenstindige Gelidlge verwendetd
werden.
(%) Vorplitze mizsen planiert und befestigt werden

§ 12

Entwisserung

(1) Die hiuslichen Abwisser sind in Kleinkliranlagen nach DIV 4251

zu reinigen wad in das Ortekabalnetz abeinzuleiten. HNach der Bre
stellung elrer zenbralen XKliranlage duveh dis Gemsinde oder ginen Ver-
band. gind die KleinklBranlagen auszuschalien und die hiuslichen
Abwigser direkt in das Ortkenainetz einzuleiien.

{2} Die fir die Hewsentwiswerungsanlagen erforderliche wassgrrechi-
liche Irlaubnis hleibt unberithrt.
§ 13

Zustitzliche Gepnebmigunespflicht

Die in § 88 &bs, 1T ire 5 b wnd § 89 4bs. 1 Nr. 13 a der Iandeg-
heurodnung genannten Vorhaben hediirfen der Baungenehmizung.
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