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Bebauungsvorschriften Blat !

zum Bebauungsplan der Gemeinde Schallstadt-Wolfenweiler

(Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald) fiir die Gewanne

"Ob der Hohlen', "Hinterm Ziel","Viehweid"und "Bitze"

Der Bebauungsplan trigt die Bezeichnung:

A,

"Ob der Hohlen ~ Hinterm Zielml

Rechtsgrundlagen:

1. 88 1, 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom
2%. Juni 1960 (BGBl. I S. 341),

2. §8 1 bis 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (BaulNV0) vom 26. Juni 1962 in der
Fassung vom 26. November 1968 (BGBl. I 8. 1237),

3« §8 1 bis 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der
Bauleitpl&ne sowie iiber die Darstellung des Planinhalis
(PLzVO) vom 19. Januar 1965 (BGR1. I S. 21),

k. § 1 der Zweiten Verordnung der Landesregierung zur Durch-
fihrung des Bundesbaugesetzes vom 27. Juni 1961
(Ges.Bl. S. 208),

5. 8% 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs. 1 und 2 der Landes-
bauwordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 6. April 1964
in der Fassung vom 20. Juni 1972 (Ges.Bl. 8. 351),

6. § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (G0) vom
25. Juli 1955 (Ges.Bl. 8. 129),i.d4.%. der Bekanntmachung
v.16.9.74 {Ges.B1.S.273)gednd.d.Ges.v.4.11,75 (Ges.Bl.

8.726)
Pestsetzungen:

I. Art der baulichen Nutzung

Baugebiete

T+ Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt
a) "Allgemeines Wohngebiet" (WA) nach & & BauNVO
b) "Fliche fiir den Gemeinbedarf" (Kirchengemeindezentrum
mit Kindergarten, Katholisch) nach § 9, Ziff. 1, Abs.]
Buchst. f BBauG
2. Die Abgrenzung des “Riumlichen Geltungsbereiches" und
des Baugebietes, sowie der "Fliche fiir den Gemeinbedarf"
ergibt sich aus dem "Zeichnerischen Teil " des Bebau-

ungsplanes (Anlage 1, Blatt 1).



§ 2

Allgemeines Wohngebiet

Die in § 4, Ziff. 3 vorgesehenen Ausnahmen werden auspgeschlosser
§ 3

Fldiche fiir den Gemeinbedarf

( Kirchengemeindezentrum mit Kindergarten)

Die ausgewiesene "Fliche fiir den Gemeinbedarf" dient der Errich-
tung und dem Betrieb eines Katholischen Kirchengemeindezentrums,
einschlieRlich Kindergarten. Alle hierfiir notwendigen Bauten

und Nebenanlzgen sind zugelassen.

§ 4

Neben- und Versorgungsanlagen

Nebenanlagen nach § 14, Ziff. 1 BauNVO und Versorgungsanlagen
nach § 14, Ziff. 2 BaulNVO kdnnen als Ausnahmen zugelassen wer-
den, wenn sie optisch nicht stdrend in Erscheinung treten und
in ihrer Baumasse in einem untergeordneten Verh#ltnis =zu den

Hauptbaukorpern stehen.

II. Mal der baulichen Nuizung

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

1. Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Fest-
setzung:
a) der Zahl der VollgeschoRe (Z) nach § 18 Baukvo

Soweit die gewZhlte und zuldssige Dachneigung dies
zuléfBit, ist der Ausbau des DachgeschoBes als auf die

Zahl der Vollgescholle nicht anzurechnendes VollgeschoB
zulidssig.

b) der Grundflichenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO
c¢) der GeschoBflichenzahl (GFZ) nach § 20 BaulV0

2. Die Festsetzung erfolgt durch Eintragung im "Zeichnerischen
Teil" des Bebauungsplanes.
3. Es sind nur Wohngebiude mit nicht mehr als 2 Wohnungen zu-

lassig (§ 4,Abs.4 BauNV0).
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ITI. Bavweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche

1.

§ 6

Als Bauweisen im Sinne des § 22 BauliVO werden im Bebauungs-
plan festgesetzt:

a) "offene Bauweise™" nach § 22 Abs. 2 BaulVO

b) "offene Bauweise" nach § 22 Abs. 2 BaulNV0O mit der
Festsetzung, daB nur Hausgruppen
zuléissig sind.

c) "offene Bauweise" nach § 22 Abs. 2 BauliVO mit der
Festsetzung, daB nur DoppelhZuser
zulZssig sind.

d) Als Festsetzung nach § 22, Ziff. 4 BaulNVO eine "Besondere

Bauweise" (b). Sie ist wie folgt definiert:

Die BaukOrper knnen, soweit die iiberbaubaren Grundsticks
fléchen dies zulassen, einseitig auf der Grenze errichtet
werden. Fiir die ibrigen GrenzabstiZnde gelten die bauord-
nungsrechtlichen Grenzabstinde der "offenen Bauweise'.

'é)ggié Festsetzung nach 5722, Ziff. 4 éauNVOvéiné””Besondere

Bauweise" (b,). Sie ist wie folgt definiert:
Wie "offene Bauweise", jedoch ohne Begrengung der Bsukdr-
perldnge auf 50 m.

Die Festsetzung der Bauweise erfolgt durch Eintragung im

"Zeichnerischen Teil" des Bebauungsplanes.

§7

Uberbaubare GrundstiicksflZche

Die "Uberbaubare Grundstiicksfliche' wird im "Zeichnerischen

Teil™ des Bebauungsplanes durch die eingetragenen Baugrenzen

festgesetzt.

§ 8

Gestaltung der Bauten

Ta

Die Hohenlage der Gebiude im Gelinde und zu den Strafen
ist im Bauwantrag nachzuweisen., Bei ein- und zweigeschoBigen

Gebd@uden darf die SockelhShe 0,60 m nicht iiberschreiten.

Die Dachneigung ist im "Zeichnerischen Teil! festgesetzt.
Ausnahmen von der Festsetzung der Dachneigung sind gulissig,
wenn besondere Dachformen (z.B. '"einhiiftige Dicher") dies
erfordern und dadurch die Gesamtsilhouvette (Firsththe, Traui-
nthe usw.) von den benachbarten GebiZuden nicht wesentlich

(f 30 ecm ) abweicht.

Die Hauptfirstrichtung ist im "Zeichnerischen Teil" anpere-
ben. Bei Hausgruppen und Doppelhiusern ist fiir sdmtliche
GebHude eine einheitliche Dachneigung einzuhalten.
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3. EingeschoBige Hiuser diirfen zwischen StraBenoberksnte
und dem Schnittpunkt Aulenseite
AuBenwand ~ Unterkante Sparren -
eine HOhe von 4,20 m nieht iiber-
schreiten;

mehrgeschoflige Hiuser diirfen zwischen StraBenoberkante
und dem Schnittpunkt AuBenseite
AuBenwand - Unterkante Sparren -
eine HShe von 3,0 m mal deér Zahl
der VollgeschoBe nicht iiberschrei-
ten.
L4, Dachgaupen sind nur in Verbindung mit einer Dachneigung von
mindestens 300 zuléssig. Ihre GesamtliZnge pro Dachfliiche

darf 50 % der Linge der Dachfliche nicht iiberschreiten.

5. Die AuBenfliichen der Gebiude sind spitestens 1 Jahr nach
Bezugsfertigstellung entsprechend dem genehmigten Bauvantrag

zu behandeln.

§9

Einfriedigung

Vorgédrten diirfen nur mit Einfriedigungen bis zu einer HShe
ven 0,70 m versehen werden. Die Gestaltung ist mit den Nach-

bargebduden abzustimmen.

In den riickwidrtigen Gelindeteilen (hinter der strallenseitigen
Hausfront) sind Einfriedigungen bis zur Hbhe von 1,25 m zu-

léssig. Stacheldraht ist untersagt.

§ 10

Garagen

T. Im "Zeichnerischen Teil" ist fiir einen Teil der GebZude die
Stellung der Garagen festgesetzt. Wenn nachbarliche Interes-
sen dem nicht entgegenstehen, kann eine andere Stellung als
Ausnahme zugelassen werden. Die Festsetzungen von Gemein=

schaftsgaragen sind ohne Ausnshmen bindend.

2. AuBerdem sind Garagen auch auf den iberbaubaren Flichen

zulEZssig.

3. Als Dachform der Garagen sind Flachdicher festgesetzt. Dort,
wo die Garagen mit dem HauptbaukSrper zu einer Baugruppe

optisch zusammengezogen werden und der erforderliche Grenz-
abstand eingehalten wird, sind Abweichungen von dieser Vor-

schrift gzuldssig,
. Der Einbau von Garagen in den Keller ist nicht zulissiz.

R
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5. Garagen aus Profilblech, Holz und Asbesizement sind nicht

zulEssir.

§ 11

Pflanzgebot nach § 9 Abs. 1 Ziff. 15 BBauG

1. Diejenigen Grundstiicke, deren Grenzen die Begrenzung des
Baugebietes zur freien Landschaft bilden, sind zur freien
Landschaft hin mit bodenstindiger Bepflanzung (Biume und
Strducher mit mind. 1,50 m Hdhe ) zu versehen.

2. Diese Bepflanzung ist durch eine Grinplanung im Bauantrag
nachzuweisen.

5. Vorgérten sind als Ziergirten anzulegen.

4. Die Darstellungen von Anpflanzugen im "Gestaltungsplan" sind
als Anregungen gedacht und rechtlich nicht bindend.

§ 12
Entwisserung

Die anfallenden Abwisser sind in das Ortskanalnetz abzuleiten.
Fiir die Entwisserung der Grundstiicke gilt die Satzung iber die
offentliche Entwisserung in der jeweils neuesten Fassung.

§ 13

Bauvorlagen

Die Baurechtsbeharde kann die Darstellung der Rachbargebiude

und weitere Erginzungen durch Lichtbilder und Modelle verlangen.
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Der Bilirgermeister

Aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Schallstadt-Wolfenweilex
Biiro fiir Stddtebau und Planung K. Allgayer Freiburg i.Br.

Goethestr. 17
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Der Planer



