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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BauBG, § 74 LBO)
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Rechtsgrundlagen:

e § 74 Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) vom 08.08.1995 (GBI. S.
617), zuletzt gedndert durch Artikel 3 der Verordnung vom 25.04.2007 (GBI. Nr.
9, S. 252),

¢ § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert am 04.05.2009 (GBI. 185)

Gestaltung baulicher Anlagen
Dacher (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind die Dacher der Hauptgebdude als Satteldacher
oder abgewalmte Satteldacher mit einer Dachneigung von 35° bis 45° zulassig.

Zur Eindeckung der Dacher sind rote bis braune oder graue Ziegel zu verwenden.

Wellfaserzement, Trapezblech, offene Bitumenbahnen und glanzende oder
reflektierende Materialien sind im gesamten Gebiet sind nicht zuldssig.

Die Dacher des Doppelhauses mussen die gleiche Dachform und Dachneigung auf-
weisen.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind bis zu 2/3 der Lange der dazugehdérigen Dachseite zuldssig. Der
Abstand von Dachaufbauten zu den Ortgdngen und zum Hauptfirst muss jeweils
mindestens 1,0 m betragen.

Die der Energiegewinnung dienenden Dachaufbauten (Solar, Fotovoltaik) sind bei
allen Dachneigungen gestattet. Diese diurfen die Gebdudehodhe jedoch nicht Uber-
schreiten.

Déacher von Garagen, Carports und Nebengebauden (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
Die Déacher von Garagen, Carports und Nebengebauden sind entweder:

= als Satteldacher mit einer Dachneigung von 35° bis 45° in roter bis brauner oder
grauen Ziegeleindeckung oder

» als flache und flachgeneigte Dacher von 0° bis 15° zugelassen. Diese sind ex-
tensiv zu begriinen und mussen eine Substrathéhe von mindestens 5 cm auf-
weisen.
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2.2 Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)
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Einfriedungen sind bezogen auf Oberkante Gehweg bzw. Fahrbahn zu den
6ffentlichen Verkehrsflachen bis zu einer Héhe von maximal 0,80 m zulassig.
Maschendraht und Drahtzaune sind nur mit Heckenhinterpflanzung zulassig.

Die Verwendung von Stacheldraht fir Einfriedungen ist nicht zulassig.

Freistehende Mauern durfen bezogen auf Oberkante Gehweg bzw. Fahrbahn eine
Hoéhe von 0,50 m nicht Uiberschreiten.

Gestaltung unbebauter Grundstiicksflichen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die unbebauten und nicht oberflachenbefestigten Flachen bebauter Grundstiicke sind
gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Vorgarten dirfen nicht als
Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden.

AuBenantennen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO)

Pro Gebdude bzw. Gebaudeeinheit ist nur eine sichtbare Aulenantenne bzw. Ge-
meinschaftsantenne zugelassen. Diese ist farblich der dahinterliegenden Gebaude-
flache (Fassade oder Dach) anzupassen.

Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)
Niederspannungsfreileitungen sind im Plangebiet unterirdisch zu flhren.

Stellplatzverpflichtung ( § 74 (2) Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen wird auf 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit
erhéht. Bruchteile einer Stellplatzzahl werden auf die nachste ganze Stellplatzzahl
aufgerundet.

Anlagen zum Sammeln oder Versickern von Niederschlagswasser (§ 74 (3) Nr. 2
LBO)

Auf dem Baugrundstiick sind geeignete MaRnahmen zur Minderung des Abflusses
von Niederschlagswasser vorzusehen. Das anfallende Niederschlagswasser ist in
Speicherzisternen zu sammeln und mit einem gedrosselten Abfluss der &ffentlichen
Kanalisation zuzufiihren. Das Ruckhaltevolumen muss mindestens 1 m® pro an-
gefangener 100 m? versiegelter Hof- bzw. Dachflache betragen. Bei einer Regen-
wassernutzung ist der Behalter um den vorgesehenen Bedarf zu vergréern.
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3 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN GEM. § 9 (6) BAUGB

31 Archéologische Denkmalpflege
In unmittelbarer Umgebung zum Plangebiet befindet sich eine vorgeschichtliche
Siedlung (§ 2 DSchG). Das Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 25 — Denkmalpflege,
Fachbereich archdologische Denkmalpflege (Tel 0761/208-3570) ist vor Baubeginn
zu benachrichtigen, damit Kontrollbegehungen durchgefiihrt werden kénnen.

4 HINWEISE

4.1 Denkmalschutz
Falls in diesem Gebiet bei Erdarbeiten Bodenfunde zutage treten, ist nach § 20
Landesdenkmalschutzgesetzes (zuféllige Funde) das Regierungsprasidium Freiburg,
Ref. 25 — Denkmalpflege, FB Archéologische Denkmalpflege (Tel 0761/208-3570)
unverziglich zu benachrichtigen.
Auch ist die Archdologische Denkmalpflege hinzuzuziehen, wenn Bildstécke, Weg-
kreuze, alte Grenzsteine oder dhnliches von den BaumaRnahmen betroffen sein
sollten.

4.2 Bodenschutz

4.2.1 Allgemeine Bestimmungen
Bei BaumafRinahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abgeschoben
wird, wie fUr die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnétiges Be-
fahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist nicht zu-
lassig.
Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt bei
befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.
Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzuflihren.
Bei Geléndeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Ur-
geldndes nicht uberschiittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die Auf-
fullung ist ausschlieRlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.
Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaf zu entsorgen; er darf nicht als An- bzw.
Auffullmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.
Bodenbelastungen bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder er-
hebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

4.2.2 Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhdhung auf nicht in Anspruch
genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden (Griin-
anlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen oder wiederverwertbar auf ge-
eigneten Flachen in Mieten zwischen zu lagern).

Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch
locker aufzuschutten, damit die erforderliche Durchliiftung gewahrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auf-
lockerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein aus-
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4.3

4.4

4.5

reichender Wurzelraum fiir die geplante Bepflanzung und eine flachige Versickerung
von Oberflachenwasser gewahrleistet ist.

Die Auftragshéhe soll 20 cm bei Grunanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht Uber-
schreiten.

Abfallentsorgung
Im Sinne einer Abfallvermeidung und —verwertung ist anzustreben, dass

* im Planungsgebiet ein Massenausgleich erfolgt, wozu der Baugrubenaushub még-
lichst auf den Grundstucken verbleiben und darauf wieder eingebaut werden soll,
soweit Dritte nicht beeintrachtigt werden, oder

» sofern ein Massenausgleich nicht méglich ist, Gberschissige Erdmassen ander-
weitig verwertet werden (z.B. durch die Gemeinde selbst fur Beseitigung von
Landschaftsschaden oder durch Dritte Gber eine Bérse).

Auf der Baustelle ist durch geeignete MaBRnahmen (z.B. Aufstellen mehrerer
Container) sicherzustellen, dass verwertbare Bestandteile von Bauschutt, Baustellen-
abfallen und Erdaushub separiert werden. Diese sind einer Wiederverwertung zuzu-
fuhren.

Eine Vermischung von verwertbaren Abfédllen mit belasteten Abféllen ist nicht zu-
lassig. Die Menge der belasteten Baustellenabfélle ist so gering wie maéglich zu
halten. |hre Entsorgung hat auf einer dafiir zugelassenen Abfallentsorgungsanlage
(z.B. Hausmulldeponie) zu erfolgen.

Grundwasserschutz
Grundwasser darf weder wahrend des Bauens noch nach Fertigstellung der Vor-
haben durch Drainagen abgeleitet werden.

Baugruben und Leitungsgraben sind mit reinem Erdmaterial — kein Humus oder Bau-
schutt — aufzuflllen und auf3erhalb befestigter Flachen mit Humus abzudecken.

Abwasser
Alle hauslichen Abwasser sind in die o6ffentliche Schmutzwasser-Kanalisation mit
nachgeschalteter zentraler Sammelklaranlage abzuleiten.

Samtliche Grundleitungen bis zum Anschlusspunkt an die 6ffentliche Kanalisation
(Hausanschlussleitungen) mussen vor Verfiillung der Rohrgraben unter Bezug auf die
jeweils gultige Entwéasserungssatzung durch die Gemeinde Schallstadt abgenommen
werden. Der Bauherr hat bei der Verwaltung der Gemeinde Schallstadt rechtzeitig
diese Abnahme zu beantragen.

In den Anschlussieitungen an die o6ffentliche Kanalisation mussen innerhalb des
Grundstiucks nach der jeweiligen Bestimmung der Entwasserungssatzung Kontroll-
schéchte und Reinigungsstiicke vorgesehen werden; sie missen stets zuganglich
sein,
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4.6 Regenwassernutzungsanlagen

4.7

4.8

4.9

4.10

Die Installation einer Regenwassernutzungsanlage gemaf} § 13 Abs. 3 ist mit Inkraft-
treten der Trinkwasserverordnung am 01.01.2003 der zustadndigen Behdérde anzu-
zeigen. Regenwassernutzungsanlagen sind nach den einschldgigen Regeln der
Technik gem. DIN 1989 und dem DVGW Arbeitsblatt W 555 auszufuhren und
muUssen entsprechend gekennzeichnet sein.

Geotechnik

Als Baugrund sind quartare, z.T. setzungsempfindliche Deckschichten zu erwarten.
Das Grundwasser ist bauwerksrelevant. Eine objektbezogene Baugrund- und
Grindungsberatung durch ein privates Ingenieurburo wird empfohlen.

Trinkwasserversorgung
Die Versorgung des Plangebiets mit Trinkwasser kann in ausreichendem Umfang
vom Wasserversorgungsverband gewahrleistet werden.

Erdgasversorgung

Das Plangebiet kann bei gegebener Wirtschaftlichkeit durch den Anschluss an das
bestehende Leitungsnetz mit Erdgas versorgt werden.

Fir Leitungsverlegungen in &ffentlichen Verkehrsflichen werden geeignete Leitungs-
trassen gemal DIN 1998 benétigt. Hausanschlisse werden nach den technischen
Anschlussbedingungen der badenova Netz GmbH ausgefiihrt. Anschlussleitungen
sind geradlinig und auf kirzestem Weg vom Abzweig der Versorgungsleitung bis in
den Hausanschlussraum (DIN 18012) zu fGhren.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit
den BaumafRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet der badenova AG &
Co. KG, Tullastrale 61, 79108 Freiburg i. Br., so frih wie méglich schriftlich an-
gezeigt werden.

Telekommunikation

Zur Versorgung des geplanten Neubaugebietes ist ein Anschluss an das 6ffentliche
Telekommunikationsnetz erforderlich.

Fur den rechizeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie evtl. die Ko-
ordinierung mit dem Stralenbau und den Baumalnahmen der anderen Leitungs-
trager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieRBungsmaflinahmen im
Planbereich der Deutschen Telekom AG, Niederlassung Karlsruhe, Ressort
Produktion Technische Infrastruktur, Linnestrale 7 in 79110 Freiburg, so frilh wie
moglich, mindestens 2 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.
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411 Stromversorgung
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Vorhandenen Anlagen der Energiedienst Netze GmbH sind zu beachten.
Insbesondere ist der vorhandene Kabelverteilerkasten (KVK) an der StraRe Im
Bopser zu erhalten.

Die elektrische Versorgung der geplanten Wohnhauser kann durch Erweiterung des
vorhandenen Orisnetzes erfolgen. Detailfestlegungen und Vergabe der ent-
sprechenden Bauarbeiten an qualifizierte Fachfirmen erfolgen in Koordination mit den
Ubrigen ErschlieBungstrégern. Dies kénnte z. B. auch im Rahmen einer Gesamtaus-
schreibung erfolgen. Hierfur wird eine Vorlaufzeit von mindestens 6 Wochen benétigt.
Ansprechpartner ist der zustandige Projektbetreuer, Tel.-Nr. 07623 / 92 - 6122 , FAX-
Nr. - 6129.

Immissionsschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass im Suden an das Plangebiet unmittelbar landwirt-
schaftliche Flachen angrenzen, die intensiv als Obstplantage genutzt werden. Zum
Schutz der geplanten Wohnbebauung vor abdriftenden Spritzmitteln, wird zwischen
der Gemeinde und dem Grundstiickseigentlimer vertraglich geregelt, dass in einem
Abstand von 20 m zur zukiinftigen Grundstiicksgrenze, keine weitere intensive Be-
wirtschaftung mehr zuléssig ist. D.h. dass dieser Bereich nicht mehr mit Spritzmitteln
behandelt werden darf.

Gemeinde Schallstadt, den (9 Feab, 2010

Schwaij"’iéntospgﬁ:ﬂgé&‘ﬁ%; Freiburg
Fon 076?/3’875 0 Fa%}é 81/36875-17
info@fahle-freiburg de, www, fah! e-freiburg de

Jorg C@Sﬁ?

Burgermexster Der Planverfasser



Gemeinde Schallstadt Stand: 09.02.2010

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften Fassung: Satzung
»im Bopser ¥
Ausfertigung § 10 (1) BauGB

Aufgrund von § 18 der Gemeindeordnung wird bestatigt, dass bei der Behandlung des Bebauungs-
planes ,Im Bopser II* keine Mitglieder des Gemeinderates Schallstadt beratend oder entscheidend
mitgewirkt haben, bei denen die Entscheidung eine Angelegenheit betrifft, die ihnen oder ihren Ange-
hérigen oder einer von ihnen vertretenen nattrlichen oder juristischen Person unmittelbar einen Vor-
teil oder Nachteil bringt.

Schallstadt, 10. Februar 2010

ulita
Bungermeister

Der textliche und zeichnerische Inhalt des

a) Bebauungsplanes ,Im Bopser [l
b) die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Im Bopser II*

stimmen mit dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates der Gemeinde Schallstadt vom 9. Februar
2010 uberein.

Schallstadt, 10. Februar 2010

Jorg Czybulk
Bltgermeiste

Der Bebauungsplan ,Im Bopser II“ und die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Im Bopser
II* wurden im Mitteilungsblatt Nr. 7 der Gemeinde Schallstadt am 19. Februar 2010 gemaR § 10 Abs.
3 BauGB éffentlich bekannt gemacht.

Schallstadt, 19. Februar 2010




