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Ergdnzend zu den Festsetzungen im zeichnerischen Teil gelten folgende textliche Fest-

setzungen:
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BauGB, BAUNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

AusschiuB von Nutzungen und Ausnahmen (§ 1 (5, 6) BauNVOQO)

Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe
des Beherbergungsgewerbes und Tankstellen nicht zuléssig.

Garagen und Nebenanlagen (§§ 12, 14 BauNVO)

Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der durch Baugrenzen festgesetz-
ten Uberbaubaren Flachen (Baufenster) oder ausgewiesenen Garagenzonen zu-
lassig. Ausgenommen hiervon sind nach Landesbauordnung genehmigungsfreie
Anlagen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Hdéhe baulicher Anlagen, Héhenlage (§ 9 (1, 2) BauGB, § 18 BauNVO)

Die maximale Hohe an der jeweiligen Traufseite im Schnittpunkt Au3enkante Mau-
erwerk / Oberkante Dachhaut ist im zeichnerischen Teil als Hohe Uber NN festge-
setzt,

Garagen in Vollgeschossen (§ 21a BauNVO)

Bei der Ermittlung der Geschof¥fldche bleiben Garagen in Voligeschossen unbe-
ricksichtigt.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§§ 22, 23 BauNVQ)

Uberschreitungen von Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile wie Balkone,
Erker und Dachvorspringe kénnen bis zu 1,00 m als Ausnahme zugelassen wer-
den.

Fur Garagen, die innerhalb der Baugrenzen herzustellen sind, dirfen die Baugren-
zen (Baufenster) um bis zu 1,50 m in jede entsprechend der Bauweise méglichen
Richtung erweitert werden.

Pflanzgebote, Pflanzbindungen (§ 9 (1) Nrn. 25a, 25b BauGB)

Vorhandene Laubbdume sind aulerhalb der Uberbaubaren Flachen (Baufenster)
zu erhalten. Sollte ein Erhalt nicht méglich sein (z.B. bei Verbleib von Bodenaus-
hub auf dem Grundstiick, Nutzung als Terrasse 0.4.) oder bei nattrlichem Abgang
ist eine Ersatzpflanzung als standorigerechter heimischer hochstdmmiger Laub-
baum (z.B. Linde, Kastanie, Nu, Apfel, Kirsche) vorzunehmen.
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14.2 Entsprechend den im Bebauungsplan eingetragenen Pflanzgeboten fir Baume
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sind standortgerechte heimische hochstdmmige Laubbdume (z.B. Linde, Kastanie,
NuR, Apfel, Kirsche) zu pflanzen.

Auf allen Baugrundstiicken ist pro 100 m? Grundstlcksflache unter Anrechnung
etwaiger Pflanz- bzw. Pflanzerhaltungsgebote (Ziffer 1.4.1, 1.4.2) ein standortge-
rechtes heimisches Laubgehdlz zu pflanzen.

Auf der im zeichnerischen Teil festgesetzten Flache fir das Anpflanzen von Bé&u-
men und Strauchern ist zur Gebietsrandbegriinung eine durchgehende, dichte
Bepflanzung aus standortgerechten heimischen Gehdlzen anzulegen und dauer-
haft zu erhalten.

Die vorgesehenen griinordnerischen MaRnahmen (u.a. erhaltene / neu zu pflan-
zende Geholze) sind im Bauantrag nachzuweisen.

SchutzmaRnahmen (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Wegeflachen, Stellplétze, Zufahrten und Hoffldchen sind mit einer wasserdurch-
ldssigen Oberflachenbefestigung (z.B. wassergebundene Decke, Rasengitter-
steine, Pflaster mit Rasenfugen) auszubilden und mit einem geringen Gefélle zu
den angrenzenden Grundstiicksflachen zu versehen. Auf die aus Grunden der
Wasserwirtschaft und des Bodenschutzes notwendigen ergénzenden Mallnahmen
(Regenwasserversickerung und zum Bodenschutz) in Ziffer 3 der Bebauungsvor-
schriften wird hingewiesen.



