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SCNlTEN WiIrd riiycwicosci.
GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN (§ 9 (4) BauGB, § 73 LBO)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 73 (1) Nr. 1 LBO)
Als Dachformen sind nur Satteldacher mit Dachiberstand zugelassen.

Als Dacheindeckung fir Haupt- und Nebengeb&ude ist nur rote bis rotbraune Zie-
geleindeckung zuléssig. Wellfaserzement und Dachpappe sind nicht zugelassen.

Die in der Planzeichnung festgesetzte Dachneigung gilt fir Haupt- und Nebenge-
biude einschlieRlich Garagen. Fur Grenzgaragen darf die Dachneigung das Min-
destmaR bzw. die Dachneigung des Hauptgebdudes unterschreiten, sofem dies
zur Einhaltung der Abstandsflachen nach § 7 (1) Nr. 1 LBO erforderlich ist.

Als Ausnahme sind fir Nebengebdude und nicht in das Hauptgeb&ude integrierte
Garagen flachgeneigte, begriinte Dachflachen zugelassen, die eine mindestens fur
die dauerhafte Begriinung mit Grasern ausreichende Pflanzschichtdicke aufwei-
sen.

Dachaufbauten sind bis zu zwei Drittel der jeweiligen Trauflange zugelassen.

In die Gebaude integrierte Garagen missen mit dem Hauptgeb&dude eine bauliche
Einheit bilden und dieselbe Dachneigung haben. ’
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2.2 Antennen (§ 73 (1) Nr. 3LBO)
221 Pro Gebaude ist nur eine sichtbare Antenne oder Gemeinschaftsantenne zugelas-
sen.
22.2 Satellitenantennen miissen den gleichen Farbton wie die dahinterliegende Geb&u-
deflache aufweisen.
2.3 Niederspannungsfreileitungen (§ 73 (1) Nr. 4 LBO)
2.31 Niederspannungsfreileitungen sind in den Neubaugebieten nicht zugelassen. Das
Niederspannungsnetz ist als Kabelnetz auszufihren.
2.4 AuBenanlagen (§ 73 (1) Nr. 5 LBO, § 9 (1) Nr. 20 BauGB)
241 Die unbebauten und nicht oberflachenbefestigten Flachen bebauter Grundsticke
sind als Griinflachen oder gartnerisch anzulegen und zu unterhailten.
2.5 Einfriedigungen (§ 73 (1) Nr. 5 LBO)
2.51 Einfriedigungen durfen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht héher als 0,80 m
tiber angrenzender Verkehrsflache sein. Maschendraht und Drahtz&une sind nur
mit Heckenhinterpflanzung zuldssig. Sockel und Mauern dirfen eine Héhe von
0,50 m Uber angrenzender Verkehrs- oder Grundstilicksfldche nicht Gberschreiten.
252 In StraRen ohne Gehwege missen Einfriedigungen einen Abstand von 0,50 m vom
Fahrbahnrand als Schutzstreifen einhalten.
253 Die Verwendung von Stacheldraht und das Pflanzen von Nadelgehdizen als Ein-
friedigungen ist nicht zugelassen.
3 HINWEISE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
3.1 Abfallwirtschaft
3.1.1 Im Sinne einer Abfallvermeidung und -verwertung ist anzustreben, daf
« im Planungsgebiet ein Massenausgleich erfolgt, wozu der Baugrubenaushub
moglichst auf den Grundstlicken verbleiben und darauf wieder eingebaut wer-
den soll, soweit Dritte dadurch nicht beeintréchtigt werden oder

» sofern ein Massenausgleich nicht mdglich ist, iberschiissige Erdmassen ander-
weitig verwertet werden (z.B. durch die Gemeinde selbst flir L&rmschutzmal3-
nahmen, Ddmme von Verkehrswegen, Beseitigung von Landschaftsschéaden
oder durch Dritte Uber eine Borse).

3.2 Bodenschutz

321 Die Bestimmungen fiir die Durchfihrung von Erdarbeiten bei Einzelbauvorhaben

sind den Bebauungsvorschriften als Anlage beigefligt. Diese Bestimmungen sind
in die jeweiligen Baugenehmigungen zu tbernehmen.
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3.3 Regenwasserversickerung

3.3.1 Regenwasser von Dachflachen ist im Bereich der Grundstlicke:

3.3.1.1 in geeigneten Vorrichtungen zu sammeln (z.B. Zisternen), deren Kapazitét pro
50 m? Dachflache mindestens 1 m® betragen muR; ein Uberlauf in die Regenwas-
serkanalisation ist sicherzustellen; die Genehmigung ist bei der Gemeinde zu bean-
tragen;

3.3.1.2 oder alternativ im Bereich der Grundstiicke breitflachig Uber eine belebte Boden-
schicht zu versickern (kein Sickerschacht), sofern hierdurch keine Beeintrachtigun-
gen fur Dritte entstehen.

3.4 Baumschutz bei BaumaRnahmen

341 Wahrend der Baumafnahmen sind vorhandene Bdume durch entsprechende
Schutzmafnahmen am Stamm (Bretter, Stroh 0.4.) vor Beschadigungen zu si-
chern.

3.5 Fernmeldeanlagen

3.5.1 Zur fernmeldetechnischen Versorgung sind neue Fernmeldeaniagen zu verlegen.
FUr den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie zur Koordinierung mit
dem Stralenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es not-
wendig, Beginn und Ende der ErschlieBungsmalnahmen dem Fernmeldeamt Frei-
burg, Postfach 20, Telefon 0761/284-6130 in Freiburg, Dienststelle Planungsstel-
le L, so friih wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzei-
gen.

3.6 Denkmalschutz

3.6.1 GemaR § 20 Denkmalschutzgesetz (zuféllige Funde) ist das Landesdenkmalamt

GAT\S_93_231\BV950210 DOC

Baden-Wirttemberg, Archdologische Denkmalpflege, MarienstraBe 10a, 79098
Freiburg i.Br., Tel. 0761/205-2781, unverzliglich zu benachrichtigen, falls Boden-
funde zutage treten. Auch ist das Amt heranzuziehen, wenn Bildstécke, Weg-
kreuze, alte Grenzsteine oder ahnliches von den Baumaflnahmen betroffen sein
sollten.

- l el i . °
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Bodenschutz

Allgemeine Bestimmungen

1. Bei Baumafnahmen ist darauf”zu achten, daf3 nur soviel Mutterboden abgeschoben wird, wie
fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnotiges Befahren oder Zer-
stéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist nicht zuléssig.

» Bodenarbeiten soliten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim Befeuch-
ten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

3. Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden
und Unterboden durchzuflhren.

4. Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke des Massenaus-
gleichs, Geléandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Urgeléndes nicht Uberschuittet
werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die Auffullung ist ausschiieftlich Aushubmaterial
(Unterboden) zu verwenden.

5. Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Maf} zu beschranken,
wo méglich, sind Oberflachenbefestigungen durchiassig zu gestalten.

6. Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaf zu entsorgen; er darf nicht als An- bzw. Auffiiimaterial
fiir Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben usw. benutzt werden.

7 Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundneit von Menschen oder erhebliche Be-
eintrachtigungen des Naturhaushaites nicht ausgeschlossen werden konnen, sind der unteren

Bodenschutzbehdrde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

1 Ein Uberschuf an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in Anspruch genommenen
Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden (Grunanlagen, Rekuitivierung, Bo-
denverbesserungen) oder wiederverwertbar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mie-
ten zwischenzulagern.

2 Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch locker aufzu-
schutten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet ist.

3 Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflockerungen bis
an die wasserdurchlassige Schicht zu beseitigen, damit ein ausreichender Wurzelraum fur die
Bepflanzung und eine flachige Versickerung von Oberflaichenwasser gewahrieistet ist.

4. Die Auftragshohe soll 20 cm bei Grinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht tberschreiten.






