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Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Festsetzungen
und ortliche Bauvorschriften:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Rechtsgrundlagen:

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.2141),
zuletzt geédndert durch zuletzt geandert durch Art. 12 des Gesetzes vom 23.
7.2002 (BGBI. I.S. 2850);

+ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23.01.1990 (BGBI. | S. 132) =zuletzt geandert durch Art. 3
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |
S. 466)

» Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

+ Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBI. | S.
1193)

* § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBI.S 582, ber. S. 698)

1.1 Art der baulichen Nutzung (8§ 9 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

1.1.2 Mischgebiete (M)

1.1.2.1 In den Mischgebieten MI 1 und MI 2 sind die nach § 6 (2) unter Nr. 3 genannten
Nutzungen (Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes) nicht zulassig.

1.1.2.2 In den Mischgebieten M! 1und MI 2 sind Nutzungen nach § 6 (2) Nrn. 6,7,8
BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnligungsstatten) nicht
zuldssig. Vergnlgungsstatten sind auch als Ausnahmen nach § 6 (3) BauNVO
nicht zulassig.

1.1.2.3 In den Mischgebieten MI 1 und MI 2 sind Lagerplatze und Ausstellungsflachen im
Freien, sowie Lager- und Ausstellungshallen ab einer GréBe von 100 m? nicht
zulassig.

1.1.3 Dorfgebiet (MD)

1.1.3.1 Im Dorfgebiet MD sind die nach § 5 (2) unter Nr. 5 genannten Nutzungen
(Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes)
nicht zulassig.

1.1.3.2 Im Dorfgebiet MD sind Nutzungen nach § 5 (2) Nrn. 8 und 9 BauNVO
(Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zulassig. Vergnligungsstatten sind als
Ausnahme nach § 5 (3) BauNVO nicht zulassig.

1.1.3.3 Im Dorfgebiet MD kénnen Lagerplatze und Ausstellungsflachen im Freien, sowie
Lager- und Ausstellungshallen fir landwirtschaftliche Maschinen, Geréate und
Vorrate ab einer Gré8e von 100 m? ausnahmsweise zugelassen werden.
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1.2 Mag der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB, 8§ 16-21a BauNVOQ)

1.2.1 Gebaudehohen, (8§ 18 BauNVO, § 9 (2) BauGB)

1.2.1.1 Als maximale Traufhéhe- gemessen zwischen der Oberkante der zugehérigen
ErschlieBungsstraBe (Fahrbahnrand) und dem Schnittpunkt AuBenwand/auBere
Dachhaut an der Mitte des Gebaudes werden festgesetzt:
4,50 m in den Mischgebieten Ml 1 und Ml 2 sowie im Dorfgebiet MD

1.2.1.2 In den Mischgebieten MI 1 und MI 2 sowie im Dorfgebiet MD ist eine maximale
Gebaudehéhe von 11,00 m zuldssig - gemessen zwischen der Oberkante der
zugehorigen ErschlieBungsstraBe (Fahrbahnrand) an der Mitte des Gebaudes.

1.2.2 Garagen, Carports (§ 12 BauNVO)

1.2.2.1 In den Mischgebieten Ml 1 und MI 2 sowie im Dorfgebiet MD sind Garagen und
Carports nur innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten (iberbaubaren
Flachen (Baufenster) zuléssig.

1.2.3 Nebenanilagen(§ 14 BauNVO)

1.2.3.1 In den Mischgebieten Ml 1 und MI 2 sowie im Dorfgebiet MD sind Nebenanlagen
im Sinne von § 14 (1) BauNVO nur innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten
Uberbaubaren Flachen (Baufenster) zuléssig.

1.24 Garagen in Vollgeschossen (§21a BauNVO)

1.2.41 Garagen in Vollgeschossen bleiben bei der Ermittlung der Grund- und
Geschofflache unbericksichtigt.

1.25 Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

1.2.5.1 Die Zahl der Wohnungen wird in den Mischgebieten Ml 1 und Ml 2 sowie im
Dorfgebiet MD fiur Einzelhduser auf 2 Wohnungen und fir Doppelhauser auf 2
Wohnungen pro Doppelhaushaifte beschrankt.

1.3 Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (4)
BauNVO und § 6 (1) Nr. 1 LBO)

1.3.1 Abweichende Bauweise (a) im Mischgebiet Ml 2 und Dorfgebiet MD.
Als abweichende Bauweise (a) gelten die Vorschriften der offenen Bauweise,
wobei auch eine einseitige Grenzbebauung zuldssig ist. Dabei kénnen geringere
als die nach § 5 (7) LBO erforderlichen Abstandsflachen, mindestens allerdings
2,50 m, zugelassen werden.

1.3.2 in den Mischgebieten MI 1 und Ml 2 sowie im Dorfgebiet MD sind nur Einzel- und
Doppelhauser zulassig.

1.4 Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr.21 BauGB)

1.4.1 Auf den im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen sind weder bauliche

Anlagen noch tiefwurzeinde Baume und Straucher zuléssig.
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1.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

1.5.1 Wegeflachen und  Stellplatze sind mit einer  wasserdurchléassigen
Oberflachenbefestigung auszubilden (z.B. Rasengittersteine, Pflaster mit
Rasenfugen, Schotterrasen) und mit einem geringen Gefalle zu den
angrenzenden Grundstlcken zu versehen. Fir PKW-Stellplatze gilt dies nur,
sofern keine Fahrzeuge gewartet/gereinigt werden und kein Lagern, Umschlagen,
Verwenden oder Be- und Entladen wassergefahrdender Stoffe erfoigt.

1.6 Pflanzgebote, Pflanzbindungen (§ 9 (1) 25a, b BauGB)

1.6.1 Auf allen Baugrundsttcken ist pro angefangener 300 gm Grundstiicksflache ein
hochstdmmiges Obstgehdlz zu pflanzen.

Artenempfehiung:
Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume

1.6.2 Auf den mit F1 im Plan gekennzeichneten flachenhaften Pflanzgeboten sind zur
Ortsraneingrunung Kleinbaume und Straucher zu pflanzen.

Pro 20 gm der Flache F1 sind mindestens 3 Geholze von mind. 1,5 m Wuchshohe
zu pflanzen.

Artenempfehlung:

Hainbuche, Feldahorn, Feisenbirne, Schiehe, Pfaffenhiitchen, Liguster,
Bluthartriegel, Weinrose, Heckenkirsche, Kirschpflaumen.

1.6.3 Fur alle Baumpflanzungen gilt, daB bei Abgang oder bei Fallung eines Baumes als
Ersatz ein Obstgehélz nachzupflanzen ist.

2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

Rechtsgrundiagen:

» § 74 Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
08.08.1995 (GBIl. S. 617), gedndert durch Gesetz vom 19.12.2000 (GBI. S.
760).

* § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBI.S 582, ber. S. 698)

2.1 Déacher (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

2.1.1 Décher sind als Satteldacher oder abgewalmte Satteldacher mit einer
Dachneigung von 35° bis 50° im Mischgebiet Ml 1, Mischgebiet Ml 2 und im
Dorfgebiet MD zulassig.

21.2 Als Dacheindeckung ist nur eine rotbraune bis braune Ziegeleindeckung zuléssig.
Wellfaserzement und offene Bitumenbahnen sind nicht zugelassen.

2.1.3 Dachaufbauten sind bei Dachneigungen ab 35° zuldssig. Die Breite der
Dachaufbauten darf insgesamt 1/2 der Lange der jeweils zugehdrigen Dachseite
nicht uberschreiten.

214 Der Abstand der Dachaufbauten zu den Ortgdngen muB, gemessen von der

jeweiligen AuBenkante Dach, mindestens 1,50 m betragen.



