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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

Rechtsgrundlagen:

= § 74 Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI.
S. 357), zuletzt gedndert durch Artikel 70 der Verordnung vom 25.01.2012
(GBI. S. 65, 73)

s § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt geédndert durch Artikel 28
der Verordnung vom 25.01.2012 (GBI. S. 65, 68)

Dicher (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Die Dacher von Geschéfts-, Wohn-, Biro- oder Verwaltungsgebduden mit einer
Grundflache von maximal 200 gm sind mit einer Dachneigung von 25° - 40° her-
zustellen. Werden Geschéfts-, Wohn-, Blro- oder Verwaltungsgebdude in
gewerbliche Hallengeb&ude integriert oder an solche angebaut, sind diese auch
mit einer Dachneigung von 5°bis 20° zul&ssig.

Die Dacher von gewerblichen Hallengebduden und alle sonstigen Geb&uden, die
nicht unter Punkt 2.1.1 fallen, sind mit einer Dachneigung von 5° bis 20° herzu-
stellen. Fir die Dacheindeckung sind gedeckte Farben zu verwenden oder diese
sind extensiv zu begrtinen. Die Substrathéhe muss mindestens 5 cm betragen.

Die Dacher von Garagen und Nebengeb&uden sind mit einer Dachneigung von 5°
bis 40° oder als Flachdacher (Dachneigung 0°bis 5 9 mit extensiver Begriinung
herzustellen. Die Substrathéhe muss mindestens 5 cm betragen.

Wellfaserzement, Dachpappe und glanzende oder reflektierende Materialien sind
im gesamten Gebiet nicht zulassig.

Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen, (Photovoltaik, Sonnen-
kollektoren) sind auf allen Dachern uneingeschrankt zuléssig.

Fassadengestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Bei der Fassadengestaltung sind spiegeinde Fassaden nicht zulassig.

Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen an Geb&uden sind nur bis zu einer Léange von 2/3 der ent-
sprechenden Gebadudelange zuldssig und dirfen die Firsthdhe nicht Uber-
schreiten.

Die zulassige Grofte der Werbeanlage richtet sich nach der entsprechenden Ein-

zelfassadengrofle, an der diese angebracht wird:

e Bis zu einer Einzelfassadenflache von 100 m? ist eine Werbeanlage mit einer
GréRe von bis zu 10 m? zulassig.

e Ab einer Einzelfassadenflache von 100 m? darf die Grofte der Werbeanlage
10% der Fassadenflache nicht Gberschreiten.

Freistehende Werbeanlagen in Form von Werbeschildern sind nur bis zu einer

GroRe von 6 m? zulassig. Werbeanlagen wie Fahnenmasten oder Pylone dirfen
die Héhe des Gebaudes nicht Uberschreiten.

Bewegliche Schrift- und Bildwerbung sowie Werbung mit Tagesleuchtfarben (fluo-
reszierend) ist ausgeschlossen.




Gemeinde Schallstadt 18.12.2012
Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften Stand: Satzung
wFischerinsel gemaR § 10 (1) BauGB

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 11 von 16

2.4
2.41

242

2.5

2.6

2.7

341

41
411

Einfriedigungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Einfriedigungen dirfen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen, sofern sie kein Sicht-
hindernis fir den offentlichen Verkehr darstellen, nicht héher als 2,00 m Uber
StralRen- bzw. Gehwegoberkante sein. Sockel und Mauern sind bis 0,50 m Uber
natirlichem Gelénde bzw. Oberkante angrenzender Verkehrsflachen zuléssig.

Die Verwendung von Stacheldraht fiir Einfriedigungen ist nicht zugelassen.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
(§ 74 (1) Nr.3 LBO)

Die unbebauten und nicht als Stellplatz-, Lager- und Verkehrsflachen genutzten
Flachen sind zu begriinen bzw. géartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) Nr.5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind im Plangebiet nicht zugelassen. Das Nieder-
spannungsnetz ist als Kabelnetz auszufihren.

Anlagen zum Sammeln oder Versickern von Niederschlagswasser (§ 74 (3)
Nr.2 LBO)

Zur Rickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers ist pro 1.000 m? be-
festigter, abflusswirksamer Flache ein Speichervolumen von 10 m*® und bei
kleineren Flachen (< 1.000 m?) mindestens 7 m® in Kanélen und/oder Schéchten
bzw. Speicherschichten auf den einzelnen Grundstlicken (ohne oberirdische
Mulden und Becken) vorzuhalten.

Fir Betriebe mit stark verschmutzten Flachen, ist eine Vorreinigung/Behandlung
(mittels Schmutzfangzelle) des Niederschlagswassers vorzusehen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Denkmalschutz

Gemal § 20 Denkmalschutzgesetz (zuféllige Funde) ist das Landesdenkmalamt
Baden-Wirttemberg, Arch&ologische Denkmalpflege, Marienstrafle 10a, 79098
Freiburg i. Br., unverzliglich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde in diesem Ge-
biet zutage treten. Auch ist das Amt heranzuziehen, wenn Bildstécke, Wegkreuze,
alte Grenzsteine oder dhnliches von den Baumaftnahmen betroffen sein sollten.

HINWEISE

Bodenschutz

Die folgenden Hinweise sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und seiner
Funktion zu sichern. Gesetzliche Grundlage ist das Bodenschutzgesetz fiir Baden-
Wiirttemberg vom 01.01.1999. Nach § 4 Abs. 2 dieses Gesetzes ist inshesondere
bei Baumalinahmen auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Bo-
den zu achten.
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4.1.2 Allgemeine Bestimmungen

4.1.21 Bei Baumaflnahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden ab-
geschoben wird, wie flr die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Frei-
flachen ist nicht zulassig.

4122 Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

4.1.2.3 Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

41.24 Bei Geldndeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Ur-
gelandes nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die Auf-
flllung ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

4.1.2.5 Zur wasserdurchldssigen Befestigung der in den Bebauungsvorschriften ge-
nannten Flachen (Wegeflachen etc.) werden Rasengittersteine oder Pflaster mit
groben Fugen empfohlen.

4126 Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaf zu entsorgen; Er darf nicht als An- bzw.
Auffillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

41.2.7 Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

413 Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

4.1.3.1 Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden
(Grinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar auf
geeigneten (gemeindeeigenen) Fldchen in Mieten zwischenzulagern.

4.1.3.2 Fir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch
locker aufzuschtten, damit die erforderliche Durchliftung gewdahrleistet ist.

4.1.3.3 Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auf-
lockerung bis an wasserdurchldssige Schichten zu beseitigen, damit ein aus-
reichender Wurzelraum fir die geplante Bepflanzung und eine flachige Ver-
sickerung von Oberflachenwasser gewéhrleistet sind.

4.1.3.4 Die Auftragshdhe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht
Uberschreiten.

4.2 Abfallentsorgung

4.21 Im Sinne einer Abfallvermeidung und -verwertung ist anzustreben, dass

e im Planungsgebiet ein Massenausgleich erfolgt, wozu der Baugrubenaushub
moglichst auf den Grundstlicken verbleiben und darauf wieder eingebaut wer-
den soll, soweit Dritte dadurch nicht beeintrachtigt werden,

oder

e sofern ein Massenausgleich nicht méglich ist, Uberschissige Erdmassen an-
derweitig verwertet werden (z.B. durch die Gemeinde selbst fiir LA&rmschutz-
mafnahmen, Damme von Verkehrswegen, Beseitigung von Landschafts-
schaden oder durch Dritte Uber eine Bérse).
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422 Auf der Baustelle ist durch geeignete Mal3nahmen (z.B. Aufstellen mehrerer Con-

4.2.3

4.2.4

4.3

4.4

tainer) sicherzustellen, dass verwertbare Bestandteile von Bauschutt, Baustellen-
abfallen und Erdaushub separiert werden. Diese sind einer Wiederverwertung zu-
zufthren.

Eine Vermischung von verwertbaren Abféllen mit belasteten Abfallen ist nicht zu-
lassig.

Die Menge der belasteten Baustellenabfélle ist so gering wie mdglich zu halten.
Ihre Entsorgung hat auf einer daflir zugelassenen Abfallentsorgungsanlage (z.B.
Hausmiilldeponie) zu erfolgen.

Wasserschutzgebiet

Das Planungsgebiet liegt im Bereich der weiteren Schutzzone (Zone 1lIA) des hyd-
rogeologisch abgegrenzten Wasserschutzgebietes fir den Brunnen Ebringen
(Hydrogeologisches Abschlussgutachten des damaligen LGRB vom 14.03.2003).

Die einschlagigen Schutzbestimmungen sind dabei zu beachten.

Abwasserleitungen in Wasserschutzgebieten

Folgende Hinweise fiir die Ableitung der hduslichen Abwasserleitungen sind zu
beachten:

1. Auf gute Zugédnglichkeit der Leitungen achten.
2. Absperrméglichkeiten vorsehen.

3. Keine Grundleitungen in der Bodenplatte. Empfehlung: Grundleitungen Uber
Kellersohle.

4. Keine 90~B&gen einbauen.

5. Klare Trennung zwischen &ffentlichem und privaten Bereich: Anschluss der
Leitungen an einen Kontrollschacht.

Anzahl der Abzweige und Grundleitungen generell minimieren.

7. Mit der Verlegung, Untersuchung oder Sanierung nur fachkundige Firmen be-
auftragen.

8. Nur Abwasserrohre und Formstlicke verwenden, die als Bauprodukt ein CE-
Zeichen und ein U-Zeichen aufweisen.

9. Der Anschluss von Haus- oder Grundstlicksdrainagen an die Schmutz- oder
Mischwasserkanalisation ist nicht zuldssig. Neben der damit verbundenen
Fremdwasserproblematik ware ansonsten die Gefahrdung gegeben, dass
Abwasser aus der 6ffentlichen Kanalisation zuriickstaut und Uber die Draina-
gen in den Untergrund versickert. Sind Drainagen erforderlich oder vor-
handen, so sind diese z.B. Uber eine getrennte Leitung oder einen geeigneten
Regenwasserkanal einem oberirdischen Gewasser zuzuleiten.

10. Lage der Entwdsserungsanlagen einmessen und exakt und vollstdndig doku-
mentieren (Bestandsplan).

11. Bei neuen Abwasserleitungen nach Verlegung (vor Verflllung des Rohr-
grabens) eine erstmalige Dichtigkeitsprifung und eine weitere nach Ablauf
der Gewahrleistungsfrist durchfihren.
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12. Abnahme der Grundstlicksentwadsserung bei der Kommune beantragen (siehe
Abwassersatzung).

Insbesondere wird auf das Arbeitspapier "Abwasserleitungen in Wasserschutz-

gebieten: Grundiagen — Anforderungen — Hinweise fiir hdusliches Abwasser in

Baden-Wirttemberg*“ hingewiesen.

Regenwassernutzungsanlagen

Die Installation einer Regenwassernutzungsanlage gem. § 13 Abs. 3 ist mit In-
krafttreten der Trinkwasserverordnung am 1.1.2003 der zustandigen Behdrde an-
zuzeigen. Regenwassernutzungsanlagen sind nach dem Stand der Technik aus-
zuftihren und missen auch entsprechend gekennzeichnet sein.

Ehemalige Nutzungen

Auf dem Uberwiegend westlichen Bereich des Planungsgebietes befand sich seit
den 60er Jahren bis Ende der 70er Jahren ein Campingplatz mit grof3ziigigem
Schwimmbad und Cafe (bekannt als ,Fischerinsel). Bei der Ubernahme des
Grundstiicks hat die Gemeinde die vorhandenen Betonteile der Bauruinen (Cafe,
Schwimmbad und Teich) entfernt. Dennoch wird darauf hingewiesen, dass bei
eventuellen Grindungsarbeiten noch mit Resten von Betonteilen gerechnet wer-
den muss.

Landwirtschaftliche Emissionen

Von den an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen kdnnen
Emissionen wir Staub, Geruch und Larm ausgehen, die als ortsiblich hinzu-
nehmen sind.

Abfallwirtschaft

Im Zusammenhang mit dem Befahren von Stralen mit Abfallsammel-fahrzeugen
sind neben der Strallenverkehrsordnung (StVO) auch einschlagige Unfallverhi-
tungs-vorschriften (UVV) zu beachten: U.a. ,Fahrzeuge” (VBG 12) sowie die UVV
,Mullbeseitigung (VBG 126).

Folgenden Punkte sind zu berlicksichtigen.

e Die Stralle muss ausreichend tragféhig sein, d.h. sie muss fur die zuldssige
Achslast des Abfallsammelfahrzeugs bemessen sein.

o Der befahrbare Teil der Stralle muss so breit sein, dass der Fahrer einen
ausreichenden Sicherheitsabstand von Bd&schungen (Absturz- bzw. Um-
sturzgefahr) einhalten kann.

e In das Fahrzeugprofil (Regelmafie :4 m Hohe, 2,5 m Breite) dirfen auch in
Durchfahrten, Kurven etc. keine Gegenstiande wie z.B. Hausdacher, starke
Baumaste etc. hineinragen. Besteht durch Strallenunebenheiten die Gefahr,
dass bei Seitenneigung des Aufbaus im Fahrbetrieb das Abfallsammelfahr-
zeug mit festen Bauten kollidiert, so muss das freizuhaltende Durchfahrts-
profil breiter als 2,5 m sein.
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° Gefallstrecken dirfen nur dann befahren werden, wenn das Abfallsammel-
fahrzeug sicher gebremst werden kann. Dabei ist auch die Straflenober-
flache Sand, Schotter, Eis, Schnee, etc.) und die Tatsache zu beriick-
sichtigen, dass der Schwerpunkt eines Abfallsammelfahrzeugs wesentlich
hoher und weiter hinten liegt als bei einem gewdhnlichen LKW.

e Besondere Bedienungen bei Ruckwartsfahren mit dem Abfallsammelfahr-
zeug: Auf SackstraBen, die nach dem 1.10.1979 gebaut sind, bzw. bei de-
nen der Feststellungsbeschluss nach dem 1.10.1979 rechtsgiiltig wurde, darf
mit dem Abfallsammelfahrzeug nicht mehr riickwarts gefahren werden. Aus-
genommen ist kurzes Zurlcksetzen zum Zwecke des Rangierens. Hieraus
ergibt sich , dass fiir ausreichend Wendemdglichkeiten zu sorgen ist. Dies
kann durch entsprechend grofte Wendeplatten bzw. Wendehammer erreicht
werden.

Versorgung mit Erdgas

Das Planungsgebiet kann bei Bedarf und gegebener Wirtschaftlichkeit Gber den
Gehrenweg, BaslerstraBe und die GewerbestraRe mit Erdgas versorgt werden.
Hausanschliisse werden nach den technischen Anschlussbedingungen der Bade-
nova AG & Co.KG ausgeflihrt. Anschlussleitungen sind gradlinig uns auf kirzes-
tem Weg vom Abzweig der Versorgungsleitung bis in den Hausanschlussraum
(DIN 18012) zu flihren. Im Zuge der Ausbauplanung werden fir eine eventuelle
Leitungsverlegung in den &ffentlichen Verkehrsflachen geeignete Leitungstrassen
gemafl DIN 1998 bendtigt.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungshetzes sowie die Koordinierung mit
dem StraRenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es not-
wendig, dass

Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafnahmen im Bebauungsplangebiet der
badenova AG & Co.KG, Tullastrale 61, 79108 Freiburg i.Br., so frith wie méglich
schriftlich angezeigt werden.

Grundstlicksein- und Ausfahrten

Die Ein- und Ausfahrten in/aus den Grundstiicken sind so zu gestalten, dass keine
Einweiser bendtigt werden. Anlieferfahrzeuge sollten auf den einzelnen Grund-
stlicken wenden kénnen.

Telekommunikation

Zur Versorgung des geplanten Gewerbegebietes ist ein Anschluss an das 6ffentli-
che Telekommunikationsnetz erforderlich. Je nach Leitungsbedarf kann es er-
forderlich werden bereits ausgebaute StralRen zur Leitungsveriegung wieder auf-
zubrechen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie evil. die Ko-
ordinierung mit den ErschlieBungsarbeiten und den Baumafinahmen der anderen
Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlieungsmal-
nahmen im Planbereich der Deutschen Telekom AG, Niederlassung Karlsruhe,
Ressort Produktion Technische Infrastruktur, Linnestrafte 7 in 79110 Freiburg, so
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friih wie moglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt wer-
den.

4.12 Stromversorgung

Die zukiinftige elektrische Versorgung des Plangebietes erfolgt mit dem zustandigen
Projektbetreuer.

Detailfestlegungen und Vergabe der Bauarbeiten an qualifizierte Fachfirmen erfol-
gen in Koordination mit den Ubrigen Erschlieungstragern. Dies kénnte z. B. auch
im Rahmen einer Gesamtausschreibung erfolgen. Es wird eine Vorlaufzeit von
mindestens 12 Wochen bendtigt. Ansprechpartner ist der zustandige Projektbe-
treuer Tel.-Nr. 0 76 23/ 92 - 61 22.

413 Griindungen

Es wird darauf hingewiesen, dass bei dem terrassierten Gelédnde aufgrund der Bo-
deneigenschaften, Einschréankungen bei Griindungen von Bauwerken etc. bestehen.
In diesem Zusammenhang wird auf den geotechnischen Bericht der Ingenieur-
gruppe Geotechnik verwiesen.

Schallstadt, den | 9. Dez. 2012

fsp.stadfplanung

/ 1 o (15, Fahte-Starthiaher Partnerschaft
‘ Sehwiabgtpyfing 12, 79098 Freiburg
| /ﬁDj SRS Fon @76 173681310/ wwwifsp-stadtplanung.de
Der Bij germeister \ Der Planverfasser

Jorg Czybulka
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Aufgrund von § 18 der Gemeindeordnung fur Baden-Worttemberg wird bestétigt, dass bei der Be-
handlung des Bebauungsplanes ,Fischerinsel’ und der ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
,Fischerinsel" keine Mitglieder des Gemeinderates Schallstadt beratend oder entscheidend mitgewirkt
haben, bei denen die Entscheidung eine Angelegenheit betrifft, die ihnen oder ihren Angehérigen
oder einer von ihnen vertretenen natrlichen oder juristischen Person unmittelbar einen Vorteil oder
Nachteil bringt.

hallstadt, 21. Dezember 2012

o

o

Jorg €zybulka
Birgermeister

Der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes ,Fischerinsel” und der 6rtlichen Bauvor-
schriften zum Bebauungsplan ,Fischerinsel” stimmen mit dem Satzungsbeschluss des Gemeindera-
tes der Gemeinde Schallstadt vom 18. Dezember 2012 Uberein.

Schallstadt, 21. Dezember 2012

Binigermeister

Der Bebauungsplan ,Fischerinsel“ und die &rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Fischerin-
sel* wurden im Mitteilungsblatt Nr. 05/2013 der Gemeinde Schallstadt am 1. Februar 2013 gemal §
10 Abs. 3 BauGB offentlich bekannt gemacht.

Schallstadt, 5. Februar 2013

G Z é a

Jor
Blrgermeistar




