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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BAUGB, § 74 LBO)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Im Planungsgebiet sind nur Satteldacher in roten bis rotbraunen Farbténen als Zie-
geldeckung mit Dachulberstand an Giebel- und Traufseiten zul&dssig. Die Dachnei-
gung muf zwischen 30 und 45° liegen.

Dacheinschnitte sind nicht zul&ssig.

Bei Doppelh&usern sowie fir Anbauten oder Erweiterungen bestehender Gebéaude
sind Dachform, Dachneigung und Dachdeckung anzugleichen.

Bei Nebengeb&uden sind nur Sattel- oder Pultdacher zulassig. Die Eindeckung muR
dem Hauptgebdude entsprechen.

Dachaufbauten sind auf Geb&uden mit mehr als 30° Dachneigung bis zur Halfte der
jeweiligen Trauflange zugelassen. Bei weniger als 35° Dachneigung sind nur Spitz-
gauben zulassig.

Die auf einen gemeinsamen First zulaufenden Dachflachen mussen die gleiche Nei-
gung aufweisen.

Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zugelassen. Selbstleuchtende
sowie bewegliche Schrift- und Bildwerbung ist ausgeschlossen; ebenso die Anbrin-
gung von Werbeanlagen auf Dachflachen und Uber den Geb&uden.

Antennen (§ 74 (1) Nrn. 1 und 4 LBO)

Pro Gebaude ist nur eine sichtbare Antenne oder Gemeinschaftsantenne zugelas-
sen.

Satellitenantennen sind nur zuldssig:

— unterhalb der Firstlinie,

— auf der von 6ffentlichen Verkehrsflachen,

- abgewandten Gebaudeseite,

- in einem der dahinterliegenden Gebaudefidche entsprechenden Farbton und
~ ohne Werbeaufdruck.

Gemeinschaftsanlagen, Steliplatze und AuBenanlagen
(§ 74 (1) Nr. 3und § 74 (3) Nr. 2 LBO)

Wegefldchen, Steliplatze, Zufahrten und Hofflachen sind mit einer wasserdurchlés-
sigen Oberflachenbefestigung (z.B. wassergebundene Decke, Rasengittersteine,
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Pflaster mit Rasenfugen) auszubilden und mit einem geringen Gefélle zu den an-
grenzenden Grundstlicken zu versehen.

Die unbebauten und nicht oberflachenbefestigten Fldchen bebauter Grundstiicke
sind als Grtinflachen oder gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Als Ausnahme kann eine andere Oberfladchenbefestigung zugelassen werden, wenn
entsprechende Anforderungen aufgrund betrieblicher Erfordernisse nachgewiesen
werden.

Stellpldtze (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen wird auf 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit
erhoht. Bruchteile einer Stellplatzzahl werden auf die néchste volle Stellplatzzahl auf-
gerundet.

HINWEISE

Regenwasserversickerung

Im Interesse der Grundwasserneubildung und der Entlastung der gemeindlichen Ab-
wasseranlagen ist jeder Bauherr verpflichtet, auf dem Baugrundstiick geeignete
MaRnahmen zur Verminderung des Abflusses von unverschmutztem Niederschlags-
wasser vorzusehen. Zu diesem Zweck kann das auf Dachflachen, Terrassen, Auf-
fahrten, Wegen usw. anfallende Niederschlagswasser breitflachig Gber eine belebte
Bodenschicht versickert werden.

Zulassig ist auch eine Ableitung in angrenzende Gartenfldchen oder hierfur eigens
angelegte Rasenmulden usw., die einen Uberlauf in die 6ffentliche Kanalisation
(Regenwasserkanal) haben missen. Sofern Dritte nicht beeintrachtigt werden, ist
nach Moglichkeit auch eine Ableitung auf angrenzende unbebaute Flachen erlaubt.

Nicht zuléssig sind wegen fehlender Sorptionskréafte bzw. Abbauwirkung durch Bo-
denorganismen punktuelle oder linienférmige Versickerungen wie z.B. Sicker-
schéchte und Drainagen.

Das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser kann auch in Zisternen ge-
sammelt und fur die Gartenbewésserung verwendet werden. Die Zisternen sollten so
dimensioniert sein, da je 50 gqm Dachfldche 1 cbm Volumen zur Verfligung steht.

Vor Anschluf® einer Zisterne muf bei der Gemeindeverwaltung eine Befreiung vom
Anschiuf3- und Benutzungszwang nach der Wasserversorgungssatzung beantragt
werden.

Abfallwirtschaft

Abfallvermeidung- und -verwertung

Im Sinne einer Abfallvermeidung und -verwertung ist anzustreben, daRk auRerhalb der
Gewdasserschutzstreifen

— im Planungsgebiet ein Massenausgleich erfolgt, wozu der Baugrubenaushub
moglichst auf den Grundstucken verbleiben und darauf wieder eingebaut werden
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soll, soweit Dritte dadurch nicht beeintrdchtigt werden und eine Anpassung an
vorhandene Bebauung mdéglich ist,

oder

— sofern ein Massenausgleich nicht moéglich ist, Uberschiissige Erdmassen ander-
weitig verwertet werden (z.B. durch die Gemeinde selbst fur LdrmschutzmaBnah-
men, Damme von Verkehrswegen, Beseitigung von Landschaftsschdden oder
durch Dritte (iber eine Bdrse).

Mullabfuhr

Da Entsorgungsfahrzeuge innerhalb des Stichweges nicht wenden kénnen, missen
die MullgeféRe der Anwohner an der Mihlenstrale bereitgestelit werden.

Denkmalschutz

Gemanr § 20 Denkmalschutzgesetz (zufallige Funde) ist das Landesdenkmalamt Ba-
den-Wurttemberg, Archdologische Denkmalpflege, Marienstrale 10a, 79098 Frei-
burg i.Br., Tel. 0761/205-2781, unverzuglich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde in
diesem Gebiet zutage treten. Auch ist das Amt heranzuziehen, wenn Bildstocke,
Wegkreuze, alte Grenzsteine oder &hnliches von den BaumaRnahmen betroffen sein
sollten.

Fernmeldenetz

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit
dem StralRenbau und den Baumafinahmen der anderen Leistungstrager ist es not-
wendig, dal Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmanahmen im Planbereich dem
Fernmeldeamt 79095 Freiburg, Postfach 20, Planungsstelle L, so frih wie mdéglich,
mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Wasserwirtschaft
Gewasserschutz

Zur Bebauung des Grundstlcks Flst.-Nr. 224 ist anhand eines vermalten Freifla-
chengestaltungsplanes mit Querschnitt (senkrecht zur Gewésserachse an der eng-
sten Stelle zwischen Gewdasser und Bebauung) nachzuweisen, daR der verbleibende
Schutzstreifen als Grinstreifen erhalten und der Mindestabstand (gemessen von Bo-
schungsoberkante 3,0 m) eingehalten wird.

Wasserwirtschaftliche Bestimmungen

Die dem Textteil angeschlossenen "Bestimmungen des Amtes fur Wasserwirtschaft
und Bodenschutz Freiburg” fur Baugenehmigungen sind zu beachten.

1 & Okt, 1997

Schallstadt, den ........

Der Burgermeister

BURO FUR JQ&:HITEKTUR UND STADTEBAU
Korber o

TELEFON j@761) (%6 - RELBFARNG761) 3687517

E
Der flanven‘asser
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