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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

2.1
2.1.1
2.1.2

Rechtsgrundlagen:

» Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
19.12.2000 (GBI. S. 760);

» § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.10.1983 (GBI.S. 578, ber. S. 720); zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 19.12.2000 (GBI. S. 745).

Déacher ( § 74 (1) Nr. 1 LBO)
Dacher sind als Satteldacher mit einer Dachneigung von 35° bis 45° zulassig.

Als Dacheindeckung ist nur eine rotbraune bis braune Ziegeleindeckung zuléssig.
Wellfaserzement und offene Bitumenbahnen sind nicht zugelassen.

Dachaufbauten sind bei Dachneigungen ab 35° zulassig. Die Breite der Dachauf-
bauten darf insgesamt 1/2 der Lange der jeweils zugehdrigen Dachseite nicht U-
berschreiten.
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2.1.4 Der Abstand der Dachaufbauten zu den Ortgangen muB3, gemessen von der jewei-
ligen AuBenkante Dach, mindestens 1,50 m betragen.

2.1.5 Der Dachansatz von Dachaufbauten muf3, gemessen parallel zur Dachflache,
mindestens 1,00 m unter dem Hauptfirst liegen.

2.1.6 Dachaufbauten, die der Energiegewinnung dienen, sind bei allen Dachneigungen
gestattet und aus blendfreiem Material herzustellen.

2.1.7 Dachflachen von Doppelhausern missen die gleiche Neigung aufweisen.

2.2 Gestaltung von Garagen und Nebenanlagen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

2.2.1 Nebengebéude und Garagen sind mit einer Dachneigung von 35° bis 45° und mit
einer rotbraunen bis braunen Ziegeleindeckung zu versehen. Ausnahmsweise
kénnen flr Nebenanlagen flache und flachgeneigte Dacher zugelassen werden.
Die Dacher sind bei einer Neigung von 0° bis 10° zu begriinen und mtssen eine
Substrathéhe von mindestens 5 cm aufweisen.

2.2.2 Carports sind dreiseitig offen zu erstellen. Die D&cher sind mit einer Dachneigung
von 35° bis 45° zu versehen oder bei einer Neigung von 0° bis 10° zu begrinen.
Die Substrathbhe muB mindestens 5 cm betragen.

2.3 Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

2.3.1 Werbeanlagen sind im Mischgebiet Ml und Dorfgebiet MD nur an der Statte der
Leistung im ErdgeschoBbereich bis zu einer Héhe von 4 m und einer maximalen
Flache von 2 m? zuléssig.

2.3.2 Schrille und kurzzeitig wechselnde Lichteffekte, selbstleuchtende sowie bewegli-
che Schrift- und Bildwerbung sind ausgeschlossen.

2.4 AuBenantennen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO)

2.41 Pro Gebaude ist nur eine sichtbare Antenne oder Gemeinschaftsantenne zugelas-
sen.

2.4.2 Am Gebaude angebrachte Satellitenantennen mussen den gleichen Farbton wie
die dahinterliegende Gebaudeflache aufweisen.

2.5 Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

2.5.1 Zaune sind einfach und zurtickhaltend und entsprechend der értlichen Situation
einheitlich auszubilden. Entlang der O&ffentlichen StraBen und Wege dirfen sie
nicht hoher als 0,80 m sein. Maschendraht und Drahtzaune sind nur mit Hecken-
hinterpflanzung zulassig.

2.5.2 Geschlossene Einfriedigungen wie Stutzmauern, Palisaden etc. durfen eine Héhe
von 0,50 m zum 6ffentlichen StraBenraum nicht Uberschreiten. Bezugshéhe ist die
zugehorige ErschlieBungsstraBe (Fahrbahnrand).

2.5.3 in StraBen ohne Gehwege mussen Einfriedigungen einen Abstand von 0,50 cm

vom Fahrbahnrand als Schutzstreifen einhalten.
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Steliplatzverpflichtung ( § 74 (2) Nr. 2 LBO)

Die Steliplatzverpflichtung fur Wohnungen wird auf 1,5 Steliplatze pro Wohneinheit
erhéht. Bruchteile einer Stellplatzzahl werden auf die nachste volle Stellplatzzahl
aufgerundet.

Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind im Plangebiet nicht zugelassen. Das Nieder-
spannungsnetz ist als Kabelnetz auszufuhren.

HINWEISE

Denkmalschutz

GemaB § 20 Denkmalschutzgesetz (zuféllige Funde) ist das Landesdenkmalamt
Baden-Wurttemberg, Archéologische Denkmalpfiege, MarienstraBe 10a, 79098
Freiburg i. Br., Tel. 0761/20712-0, unverzuglich zu benachrichtigen, falls Boden-
funde in diesem Gebiet zutage treten. Auch ist das Amt heranzuziehen, wenn
Bildstécke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder dhnliches von den BaumaBnahmen
betroffen sein soliten.

Bodenschutz

Die folgenden Hinweise sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und seiner
Funktion zu sichern. Gesetzliche Grundlage ist das Bodenschutzgesetz fur Baden-
Wirttemberg vom 01.01.1999. Nach § 4 Abs. 2 dieses Gesetzes ist insbesondere
bei BaumaBnahmen auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Bo-
den zu achten.

Allgemeine Bestimmungen:

Bei BaumaBnahmen ist darauf zu achten, daB nur soviel Mutterboden abgescho-
ben wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnéti-
ges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist
nicht zulassig.

Bodenarbeiten sollten grundsaizlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufuhren.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Ur-
geléndes nicht Uberschuttet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fur die Auf-
flllung ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Zur wasserdurchlassigen Befestigung der in den Bebauungsvorschriften genann-
ten Flachen (Wegeflachen, Stellplatze, Zufahrien etc.) werden Rasengitiersteine
oder Pflaster mit groben Fugen empfohlen.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaB zu entsorgen; Er darf nicht als An- bzw.
Auffulimaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.
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3.2.1.7 Bodenbelastungen, bei denen Gefahren flr die Gesundheit von Menschen oder
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erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein UberschuB an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden
(Grtnanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar auf
geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch
locker aufzuschutten, damit die erforderliche Durchluftung gewahrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflo-
ckerung bis an wasserdurchldssige Schichten zu beseitigen, damit ein ausrei-
chender Wurzelraum fur die geplante Bepflanzung und eine flachige Versickerung
von Oberflachenwasser gewéhrleistet sind.

Die Auftragshéhe soll 20 cm bei Grinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht u-
berschreiten.

Abfallentsorqung

Im Sinne einer Abfallvermeidung und -verwertung ist anzustreben, dafB

e im Planungsgebiet ein Massenausgleich erfolgt, wozu der Baugrubenaushub
moglichst auf den Grundstucken verbleiben und darauf wieder eingebaut wer-
den soll, soweit Dritte dadurch nicht beeintrachtigt werden,

oder

» sofern ein Massenausgleich nicht méglich ist, Uberschissige Erdmassen an-
derweitig verwertet werden (z.B. durch die Gemeinde selbst fur Larmschutz-
maBnahmen, Damme von Verkehrswegen, Beseitigung von Landschaftssché-
den oder durch Dritte Uber eine Borse).

Auf der Baustelle ist durch geeignete MaBnahmen (z.B. Aufstellen mehrerer Con-
tainer) sicherzustellen, daB verwertbare Bestandteile von Bauschutt,
Baustellenabfdllen und Erdaushub separiert werden. Diese sind einer
Wiederverwertung zuzufihren.

Eine Vermischung von verwertbaren Abfalien mit belasteten Abfalien ist nicht zu-
lassig.

Die Menge der belasteten Baustellenabfélle ist so gering wie méglich zu halten.
Ihre Entsorgung hat auf einer dafir zugelassenen Abfallentsorgungsanlage (z.B.
Hausmulldeponie) zu erfoigen.

Anlegen von Zisternen

Zur Reduzierung der Einleitungswassermengen in den Bezenbach wird empfoh-
len, auf den Baugrundstiicken Retensionszisternen zur Sammlung von Nieder-
schlagswasser und zur Verwendung als Brauchwasser anzulegen und zu unter-
halten.
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3.5 Fernmeldeanlagen

3.6

3.7

3.8

3.9

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie zur Koordinierung mit
dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager sind Be-
ginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich, der Deutschen
Telekom AG, Niederlassung Offenburg, Postfach 1140, 77601 Offenburg so frih
wie moglich, mindestens aber 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen.

Geotechnik

Der im Baugebiet anstehende Auelehm kann insbesondere bei geringen Grund-
wasserflurabstanden zu Baugrund- bzw. Grundungsproblemen fihren. Bei geo-
technischen Fragen im Zuge weiterer Planungen oder von Bauarbeiten (z.B. zu
bodenphysikalischen Kennwerten, Wahl des Grundungshorizontes, Grundwasser
u. dgl.) wird frihzeitige ingenieurgeologische Beratung durch ein privates Ingeni-
eurburo empfohlen.

Erdwdrmesonden

Die Anlage von Erdwéarmesonden ist bis zur Lockergesteinsbasis (ca. 60-70 m u.
GOK) unproblematisch. Bei groBeren Bohrtiefen besteht die Gefahr eines stock-
werkUbergreifenden Grundwasserabflusses mit dem unterlagerenden Festgestein.

Bauschutzbereich

1. Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Bremgarten. Da die
Bezugshohe nach 8§ 12 Abs. 3 Nr. b von 312,02 m Uber NN nicht uberschritten
wird, ist eine besondere luftrechtliche Zustimmung bzw. Genehmigung nur
dann erforderlich, wenn die vorgenannten Héhen von Bauvorhaben oder Hin-
dernissen wie Masten, Freileitungen und Ahnlichem (iberschritten werden.
Sollte die Bezugshohe Uberschritten werden, ist eine Zustimmung bzw. Ge-
nehmigung des Regierungsprasidiums als zivile Luftfahrtbehérde erforderlich.

2. Auf eine mogliche Larmbelastigung durch den am Sonderlandeplatz Bremgar-
ten stattfindenden Flugbetrieb wird hingewiesen.

3. Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist in den Auflagen der Bauge-
nehmigung darauf hinzuweisen, dass die Aufstellung von Baukrénen und Bau-
stelleneinrichtungen sowie Hindernissen der Genehmigung des Regierungs-
prasidiums Freiburg als Luftfahrbehérde bedarf, sofern die Bezugshéhe tber-
schritten wird. Eine entsprechende Genehmigung ist gesondert mindestens 4
Wochen vor der beabsichtigten Aufstellung vom Unterzeichner zu beantragen.
Um eine Beilegung des Beiblattes (s. Anlage) zu den einzelnen Baugenehmi-
gungsbescheiden wird gebeten.

Stromanschliisse

Die herzustellenden Stromanschliisse im Baugebiet sollen mittels Erdkabel, ent-
sprechend dem heutigen Stand der Technik ausgefuhrt werden. Die Kabelverle-
gung im Baugebiet kann erst durchgefuhrt werden, wenn von seiten der Gemeinde
die Voraussetzungen hierfur (StraBenbau) geschaffen sind.

Die StraBenbeleuchtungsanlage wird im Auftrag der Gemeinde eingerichtet. Die
Standorte der einzelnen StraBenleuchten werden von der Gemeinde festgelegt.



Gemeinde Schallstadt Stand: 15.07.2002

Bebauungsplan ,,Béttche,, Fassung: Satzung
Ortliche Bauvorschriften ,,B6ttche* gemaB § 10 (1) BauGB
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 10 von 10
3.10 Gasversorgung

Eine Versorgung des Gebietes mit Erdgas ist aus dem tangierten Leitungsnetz
moglich und kann bei entsprechender Nachfrage angeboten werden.

3.10 Geotechnisches Gutachten

Das Geotechnische Gutachten vom Buro Wibel, Leinkugel und Partner ist Grund-
lage fur die Festsetzungen in den Ziffern 1.2.1.6 bis 1.2.1.11, 1.4.1, 1.4.2 und
1.6.2. Dieses Gutachten kann bei der Gemeinde eingesehen werden.

Schallstadt, den "E 55 ‘jgj %% 2@@2 Architektur ® Stédiebaufl Piojeidentwickiung

Der Blurgermeister Der Planverfasser
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REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG

Regierungsprasidium Freiburg - 79083 Freiburg i. Br.

Freiburg i. Br, 27.06.2000
Durchwahl (07 61) 2 08- 1408
Name: Herr Ast
Aktenzeichen: 45-3846

SLP Bremgarten 15/8
Schallstadt

MERKBLATT

fur die Errichtung einer Baustelle innerhalb eines Bauschutzbereichs

Die luftfahrirechtliche Zustimmung zu Bauvorhaben innerhalb eines Bauschutzbereiches
gem. §§ 12 und 17 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) vom 14.01.1961 (BGBI. | S. 61) sowie die
baurechtliche Genehmigung durch die Baurechisbehérde schiieRen nicht die Genehmi-
gung zur Errichtung von Baustelleneinrichtungen, insbesondere die Aufstellung von Bau-
krédnen, Baumaschinen usw., die _die genehmigungspflichtige Héhe im jeweiligen Bereich
eines Bauschutzbereichs liberschreiten, ein. -

In diesem Falle ist allein das Regierungsprasidium Freiburg - Referat 45 - zivile Luftfahrt-
behorde gem. § 15 des Luftverkehrsgesetzes Genehmigungsbehdrde.

Der Umfang des Bauschutzbereiches und die je nach Standort der Baustelleneinrichtung

genehmigungspflichtige Héhe nach dem LuftVG kénnen beim Reg_ieruhgsprésidium und
bei der zustandigen Baurechtsbehdrde erfragt werden.

Sprechzeiten: Montag bis Donnerstag 9:00 - 11:30 Uhr und 14:00 - 15:30 Uhr, Freitag 9:00 - 11:30 Uhr oder nach Vereinbarung .

Dienstgebaude der bearbeitenden Stelle Anschrift X 400: ¢=DE; a=DBP; p=BWL; 0=RPF; s=POSTSTELLE
SautierstraBe 26 Kaiser-Josepb-StraBe 167, 79098 Freiburg i. Br.  E-Mail: POSTSTELLE@RPF BWL.DE
‘® Vermittlung: (07 61) 2 08-0 Intemet: www rp baden-wuerttemberg.de
Telefax: (07 61) 3 89 96 20
VAG-Linien: 5, 6 Konto der Landesoberkasse Baden-Wirttemberg, Standort Karlsruhe

VAG  Haltestelle: Tennenbacherstrafie Baden-Wiirttembergische Bank Filiale Karlsruhe 4 002 015 800 (BLZ 660 200 20)



_2.

Die Genehmigung ist durch die ausflihrende Baufirma beim Regierungsprasidium Freiburg
(s. obige Anschrift) unter Beifigung nachstehender Unterlagen und Angaben zu
beantragen:

a) Genaue Bezeichnung der Baustelle (Ort, Stralle, Haus- bzw. Flurnummer) It. Bau-
genehmigungsbescheid, Aktenzeichen, Datum;

b) Benennung des Bautragers/Bauherrn;

c) zwei Kartenblétter jingsten Datums - M 1 : 25.000 oder 1 : 10.000 (Kopie gentigt) - mit
eingetragenem Standort der Krane, Baumaschinen usw. (roter Punkt auf dem Karten-
blatt geniigt) und Angabe der Geldndehdhe in m ber NN;

d) Hoéhe der einzelnen Krane (Kransaule) sowie die héchste Hohe bei ausgefahrenem
Schwenkarm;

e) Beginn und Ende der Kranerrichtung;

f) Sind im Umkreis von 100 m, gemessen vom Kranstandort, Bauwerke, sonstige
Anlagen oder Baume vorhanden, die die Héhe der Baustelleneinrichtung tberschrei-
ten oder dieser gleichkommen? Wenn ja, in welcher Richtung - vom Aufstellungsort
aus gesehen - liegt das Objekt und ist dieses bereits mit roten Hindernisleuchten ver-
sehen?

Die benétigten Unterlagen und Angaben, wie unter a) und f) aufgeflihrt, sind vollstandig
dem Antrag beizufiigen damit zeitraubende und unnétige Riickfragen vermieden werden;
unvolistandige Antrage kénnen nicht bearbeitet werden.

Es empfiehlit sich, den Genehmigungsantrag rechtzeitig, d. h. mindestens 4 Wochen vor
der beabsichtigten Aufsteliung der Baustelleneinrichtung, zu stellen.

Der-Genehmigungsbescheid ist auf der Baustelle fur Kontrollzwecke aufzubewahren.

Eine Aufstellung o. g. Baustelieneinrichtungen vor Ergehen der Genehmiqunq kann
gem. § 58 Abs. 1 Nr. 4 LuftVG mit BuRgeld bis 10.000100 DM geahndet werden.




Der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes ,Béttche” und értliche Bauvor-
schriften zum Bebauungsplan ,Béttche” stimmen mit dem Satzungsbeschluss des Gemein-
derates der Gemeinde Schallstadt vom 15. Juli 2002 Uberein.

Schallstadt, 22. Juli 2002

Dieter Rehm
Burgermeister

Der Bebauungsplan ,Béttche” und die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Bott-
che® wurden im Mitteilungsblatt Nr. 31 der Gemeinde Schallstadt am 2. August 2002 gemaR
§ 10 Abs. 3 BauGB offentlich bekannt gemacht.

Schallstadt, 5. August 2002

Dieter Rehm
Burgermeister




