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Gemeinde Schallstadt
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften
"Bahnhof/Scheuerleweg ll, Fist.Nr. 1436"

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB, BauNVO)

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.
2141, 1998 | S. 137), zuletzt gedndert durch Art. 4 Abs. 10 des Gesetzes vom 05.05.2004
(BGBI. | S. 718), wobei nach der Uberleitungsvorschrift des § 244 Abs. 2 BauGB die
Vorschriften des Baugesetzbuchs in der vor dem 20. Juli 2004 geltenden Fassung weiterhin
Anwendung findet.

Baunutzungsvercrdnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1980
(BGBI. | S. 132) =zuletzt geéndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

§ 4 der Gemeindeordnung flr Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 582), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 28.05.2003 (GBI. S. 271)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB, §§ 1 — 15 BauNVO) J

Mischgebiete Ml (§ 6 BauNVO)

1.1 In den Mischgebieten Ml 1und MI 2 sind die in § 6 (2) Nrn. 6, 7 und 8 BauNVO

genannten Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten) nicht
zulassig. Vergniigungsstatten i.S.d. § 4a (3) Nr. 2 BauNVO sind im gesamten
Plangebiet auch nicht als Ausnahme geman § 6 (3) BauNVO zulassig.

1.2 Im gesamten Plangebiet kdnnen Lagerplatze und Ausstellungsflachen im Freien, sowie
Lager- und Ausstellungshallen ab einer Gréfke von 100 m? ausnahmsweise zugelassen
werden.

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB, §§ 16 — 21 BauNVO) J

21 Die zuldssige Firsthéhe wird fiir jedes Geb&ude (Baufenster) individuell tiber NN (4.NN)

festgesetzt. Siehe zeichnerischer Teil.

2.2 Zahl der Voligeschosse — siehe zeichnerischer Teil.

2.3 Grundflachenzahl- siehe zeichnerischer Teil.
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3 Bauweise (§ 9 (1) Nr.2 BauGB i.V. m. § 22 BauNVO) '

Fiir den gesamten Geltungsbereich gilt die offene Bauweise — siehe zeichnerischer Teil.

i 4 Baugrenzen, iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO) 4]]

4.1, Fir nach LBO untergeordnete Gebdudeteile kann die Baugrenze bis zu einer Tiefe von
max. 1,50 m und einer max. Breite von 5 m je Geb&udeléngsseite zweimal und je Gie-
beiseite einmal Uberschritten werden. Voraussetzung ist jedoch, dass die Abstandsfla-
chen nach der LBO eingehalten werden.

Fir Wintergarten (Bauteile, deren Oberflache bis zu 70% verglast sind), giit diese
Festsetzung ebenso, aber ohne Anrechnung auf die Grundflachenzahl.

4.2 Auf dem Privatgrundstiick Fist. Nr. 1436 ist entlang des 6ffentlichen Grundstlcks Fist.
Nr. 3399 (Verbindungsweg zwischen BatzenbergstraRe und Basler Strafse) ein hohen-
gleicher Schutzstreifen in einer Tiefe von 1,0 m als Ausweichmdéglichkeit fur FuBganger
freizuhalten. In diesem Streifen sind alle den Zweck des Streifens behindernden Veran-
derungen und Nutzungen wie bauliche Anlagen, Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen,
Mauern und Vergleichbares nicht zuldssig. Der Schutzstreifen ist als begehbarer Schot-
terrasen herzusteilen.

[ 5 Stellplatze,Carports und Garagen (§ 12 BauNVO)

Oberirdische Garagen, Carports und Stellpidtze (GA, CP, ST) sind nur innerhalb der
durch Baugrenzen festgesetzien Uiberbaubaren Flachen (Baufenster) und nur innerhalb
der im zeichnerischen Teil eingetragenen Fiachen (GA, CP, ST) zulassig.

6 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

6.1 Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den nicht iberbaubaren Grund-
stlicksflachen zulassig.

6.2 Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO kdnnen auf den nicht Uiberbaubaren Grund-
stiicksflachen als Ausnahme zugelassen werden.
Die Gebaudehdhe von Nebenanlagen wird auf 4 m begrenzt. Bezugspunkt hierfur ist die
StralRenoberflache in der Mitte der Grundstucksgrenze.

7 Flichen fiir das Anpflanzen von Biaumen, Strauchern und sonstigen Pflanzen
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

7.1 Auf allen Baugrundstiicken ist pro angefangener 300 m? ein hochstdmmiger Laubbaum
oder Obstbaum und finf Straucher zu pflanzen.
Artenempfehlung Biaume: Spitzahorn, Esche, Linde, Eiche, Hainbuche, Feldahorn, E-
beresche, Mehlbeere, Speierling
Artenempfehlung Straucher: Hartriegel, Weildorn, Schiehe, Weinrose, Hundsrose Ho-
lunder, Schneeball, Heckenkirsche
Qualitat: Baume 3x verpflanzt, Stammumfang 12/14 ¢m, Stréucher 2x verpflanzt, Hohe
60 — 100 cm.

7.2 Fiir alle Baumpflanzungen gilt, dass bei Abgang oder Fallung eines Baumes als Ersatz
ein vergleichbarer Laubbaum nachzupflanzen ist.
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7.3 Flr die westliche Ausfahrt sind mind.6 Baume anzupflanzen und fur die ostliche Aus-
fahrt mind. 2 Bdume.

’ 8 Abgrabungen / Aufschiittungen (§ 9 (1) Nr. 17 BauGB) l

Abgrabungen und Aufschuttungen sind bis zu 1,50 m zulassig.

| 9 Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB) |

Auf der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten Flache flr ein Lei-
tungsrecht sind weder bauliche Anlagen noch tiefwurzelnde Baume und Strducher zu-
lassig.

10 Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind entlang der Basler Stralte Larmpegelbe
reiche festgesetzt.

Sie beziehen sich auf die den jeweiligen Larmquellen zugewandten Baugrenzen.

Durch besondere bauliche Vorkehrungen zum passiven Schutz gegen AulReniérm sind
folgende resultierende Schalldammmale in dB(A) zu erzielen:

Larmpegelbereich resultierendes SchallddmmmaR (Auszug aus der DIN 4109)

Aufenthaltsraum in Biiroraume und ahnliches
Wohnungen
vV 45 40

11 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

11.1  Stellplatze, Zufahrten und Hofflachen sind mit wasserdurchldssigen Oberflachen zu
befestigen (z.B. wassergebundene Decken, Pflaster mit Rasen- oder Zwangsfugen,
Schotterrasen, wasserdurchidssiges Pflaster) und frostfrei gegrindet sowie mit einem
geringen Gefélle und ohne Schwelle zu angrenzenden, unbefestigten Flachen ausge-
bildet werden.

11.2  Kupfer , Zink oder Blei ist als Dacheindeckung nur in beschichteter oder in &hnlicher
Weise behandelter Ausfiihrung zuldssig. Ausgenommen hiervon sind Dachflachen von
untergeordneter GroRRe , wie Gauben, Loggien, Wiederkehre, Eingangstiberdachungen
u.a.
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