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2.1.3

21.4

2.1.5

216

217

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BAUGB, § 74 LBO)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
Als Dachformen sind nur Satteldacher mit Dachuberstand zugelassen.
Dachaufbauten sind bis zu zwei Drittel der jeweiligen Traufldnge zugelassen.

Als Dacheindeckung fur Haupt- und Nebengeb&ude ist nur rote bis rotbraune Ziegel-
eindeckung zuldssig. Wellfaserzement und Dachpappe sind nicht zugelassen.

Garagen und Carports missen mit dem Hauptgebaude eine bauliche Einheit bilden
(Ausnahme: Garagen und Carports in gesondert ausgewiesenen Zonen) und sind
mit einem Dach zu versehen, das in Neigung und Eindeckung dem Dach des
Hauptgeb&dudes entspricht.

Garagen und Carports, die beidseitig einer gemeinsamen Grenze auf zwei benach-
barten Grundstiicken erstellt werden, sind in Héhenentwicklung, Material und Farbe
der Dacheindeckung und Farbgebung insgesamt aufeinander abzustimmen. Die
Dachneigung muf (bereinstimmen.

Als Ausnahme koénnen flr Nebengebaude flachgeneigte, begriinte Dachflédchen zu-
gelassen werden. Die Begrinung ist extensiv oder intensiv als geschlossene Vege-
tationsdecke mit einer Erdiberdeckung von mindestens 10 cm auszubilden, dauer-
haft zu sichern und bei Intensivbegriinung gértnerisch zu unterhalten.

Fur Grenzgaragen darf die Dachneigung auch das MindestmaR unterschreiten, so-
fern dies zur Einhaltung der Abstandsflachen nach § 6 (1) Nr. 1 LBO erforderlich ist.
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2.1.8  Als Dachform fur Carports sind auch Pultddcher mit einer Neigung von 10° - 30° zu-
lassig.

2.1.9  Carports sind seitlich mit hochwachsenden Rankgehélzen zu begrinen.
22 Antennen (§ 74 (1) Nrn. 1 und 4 LBO)

2.2.1 Pro Gebaude ist nur eine sichtbare Antenne oder Gemeinschaftsantenne zugelas-
sen.

2.2.2 Satellitenantennen missen den gleichen Farbton wie die dahinterliegende Gebé&u-
defidche aufweisen.

2.3 Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

2.3.1  Niederspannungsfreileitungen sind in den Neubaugebieten nicht zugelassen. Das
Niederspannungsnetz ist als Kabelnetz auszuflhren.

2.4  AuBenanlagen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO sowie § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

2.4.1  Die unbebauten und nicht oberflachenbefestigten Flachen bebauter Grundstlicke
sind als Grinflachen oder gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.

2.5 Einfriedigungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

2.5.1 Einfriedigungen durfen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht héher als 0,80 m
Uber angrenzender Verkehrsfladche sein. Maschendraht und Drahtzéune sind nur mit
Heckenhinterpflanzung zulassig. Sockel und Mauern dirfen eine Héhe von 0,50 m
Uber angrenzender Verkehrs- oder Grundstiicksfldche nicht Gberschreiten.

2.5.2 Die Verwendung von Stacheldraht und das Pflanzen von Nadelgehélzen ais Einfrie-
digungen ist nicht zugelassen.

26  Stellplitze (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

2.6.1 Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen wird auf 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit
erhoht. Bruchteile einer Stellplatzzahl werden auf die nachste volle Stellplatzzahl
aufgerundet.

2.7 Regenwasserversickerung (§ 74 (3) Nr. 2 LBO)
2.7.1 Regenwasser von Dachflachen ist im Bereich der Grundstlcke

¢ in geeigneten Vorrichtungen zu sammeln (z.B. Zisternen), deren Kapazitat pro
50 m? Dachflache mindestens 1 m3 betragen muf. Ein Uberlauf in die Regenwas-
serkanalisation ist sicherzustellen, und die Genehmigung ist bei der Gemeinde zu
beantragen,

oder

» im Bereich der Grundstlcke breitflachig Gber eine belebte Bodenschicht zu ver-
sickern (kein Sickerschacht), sofern hierdurch keine Beeintrachtigungen fur Dritte
entstehen.
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272 Wegefléchen, Stellplatze, Zufahrten und Hofflachen sind mit einer wasserdurchias-
sigen Oberﬂéchenbefestigung (z.B. wassergebundene Decke, Rasengittersteine,
Pflaster mit Rasenfugen) auszubilden und mit einem geringen Gefalle zu den an-

grenzenden Grundstiicksflachen zu versehen.

3 HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

3.1 Abfaliwirtschaft
311 ImSinne einer Abfallvermeidung und -verwertung ist anzustreben, daf

. im Planungsgebiet ein Massenausgleich erfolgt, wozu der Baugrubenaushub
méglichst auf den Grundsticken verbleiben und darauf wieder eingebaut werden
soll, soweit Dritte dadurch nicht peeintrachtigt werden,

oder

« sofernein Massenausgleich nicht méglich ist, tiberschiissige Erdmassen ander-
weitig verwertet werden (z.B. durch die Gemeinde selbst far Larmschutzmal-
nahmen, Ddmme von Verkehrswegen, Beseitigung von Landschaftsschéden oder

durch Dritte Gber eine Borse).

3.2 Bodenschutz

Die folgenden Bestimmungen sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und
seiner Funktionen zu sichern. Gesetzliche Grundlage ist das Bodenschutzgesetz far
Baden-Wurttemberg vom 01.09.1991. Danach ist nach §34 bei Baumaknahmen auf
einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

3.241 Allgemeine Bestimmungen

3211 Bei Baumafnahmen ist insofern darauf zu achten, daf nur soviel Oberboden abge-
schoben wird, wie fur die Erschliefung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Un-
notiges Befahren oder Zerstoren von Oberboden auf verbleibenden Freiflachen ist

nicht zuléssig.

3212 Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim
Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

3.2.1.3 Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufahren.

3214 Bei Gelandeaufschuttungen innerhalb des Baugebiets, 2 B. zum Zwecke des Mas-
senausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Urgeléndes
nicht {iperschuttet werden, sondem ist zuvor abzuschieben. Fur die Auffaliung ist

ausschilieRlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

2 1.5 Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaf zu entsorgen, Er darf nicht als An- bzw.
Auffullmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.
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3.2.1.6 Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

3.3 Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

3.3.1.1 Ein Uberschuf an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in Anspruch
genommenen Fidchen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden (Grun-
anlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar auf geeig-
neten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

3.3.1.2 Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2m hoch
locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliftung gewéhrleistet ist.

3.3.1.3 Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflok-
kerung bis an wasserdurchléssige Schichten zu beseitigen, damit ein ausreichender
Waurzelraum fur die geplante Bepflanzung und eine flachige Versickerung von Ober-
flachenwasser gewahrleistet sind.

3.3.1.4 Die Auftragshhe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht Gber-
schreiten.

3.4 Fernmeldeanlagen

3.4.1  Zur fernmeldetechnischen Versorgung sind neue Fernmeldeaniagen zu verlegen.
Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie zur Koordinierung mit
dem StraRenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstréger ist es not-
wendig, Beginn und Ende der ErschliessungsmafRnahmen so friih wie moglich, min-
destens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen bei:

Deutsche Telekom AG, Niederlassung Offenburg Ressort BZN 64, Postfach 20
79095 Freiburg, Tel.:0761/284-6610, Fax.:0761/284-6699.

3.5 Denkmalschutz

GemaR § 20 Denkmalschutzgesetz (zuféllige Funde) ist das Landesdenkmalamt
Baden-Wiirttemberg, Archéologische Denkmalpflege, Marienstrae 10a, 79098
Freiburg i.Br., Tel. 0761/205-2781, unverzlglich zu benachrichtigen, falls Bodenfun-
de in diesem Gebiet zutage treten. Auch ist das Amt heranzuziehen, wenn Bildstok-
ke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder dhnliches von den Baumatnahmen betroffen
sein sollten.

Schallstadt, den .16.09.1997.

BURO FUR ARCHITEKTUR UND STADTEBAU

« BArtgn « Fahle

D"i"/efter Réhm ’

Der Burgermeister &QLSTAO‘\ D\ar Planverfasser
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3.6(*)

Bauschutzbereich Sonderlandeplatz Bremgarten

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplat-
zes Bremgarten.

Da die Bezugshdhen nach § 12 Abs. 3 Nr. 2b von 312,02
m Uber NN nicht Uberschritten wird, ist eine besondere
luftrechtliche Zustimmung bzw. Genehmigung nur dann
erforderlich, wenn die vorgenannten Hdbhen von Bauvor-
haben, Hindernissen, wie Masten, Freileitungen und
dhnlichem Uberschritten werden. Sollte die Bezugshdhe
Uberschritten werden, ist eine Zustimmung bzw. Geneh-
migung des Regierungsprasidiums Freiburg als zivile
ILuftfahrtbehdérde erforderlich.

Uber eine mégliche Lirmbeldstigung durch den am Son-
derlandeplatz Bremgarten stattfindenden Flugbetrieb
wird hingewiesen.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist in den
Auflagen der Baugenehmigung darauf hinzuweisen, daf3
die Aufstellung von Baukranen und Baustelleneinrich-
tungen, sowie Hindernissen der Genehmigung des Regie-
rungsprasidiums Freiburg als Luftfahrtsbehdérde bedarf,
sofern die Bezugshdhe Utberschritten wird.

Eine entsprechende Genehmigung ist gesondert minde-
stens 4 Wochen vor der beabsichtigten Aufstellung des
jeweiligen Baukrans oder &hnlichem vom Unternehmer
beim Regierungsprasidium Freiburg als Luftfahrtbehdrde
zu beantragen.

Das als Anlage beigeflugte Beiblatt ist zu beachten und
den einzelnen Baugenehmigungsbescheiden beizufigen.

(*) ergénzt gemdfy MaRgabe des Landratsamtes Breisgau-Hoch
schwarzwald (sh. Schreiben vom 20.11.1997).

Schallstadt, 24.11.

Dieter Rehm
Blirgermeister




Der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes "Auf
der Breite" stimmen mit dem SatzungsbeschluR des Gemeinderates
der Gemeinde Schallstadt vom 16.9.1997 lberein.

79227 Schallstadt, den 25.11.1997
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Blrgermeister

Der Bebauungsplan "Auf der Breite" wurde im Mitteilungsblatt Nr.
48 der Gemeinde Schallstadt wvom 28.11.1997 gemdf? § 12 BauGB
Offentlich bekannt gemacht.

79227 So/hallstadt, den 1.12.1997

§ ;/' Vil

BlUrgermeister




REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG

Regierungsprdsidium Freiburg * 79083 Freiburg i. Br.

Freiburg i. Br., den 17.11.1997
Bearbeiter(in): Herr Ast
Durchwahl (0761) 208- 1735
Aktenzeichen: 27-3846 SLP

(Bitte bei Antwort angeben) Bremgarten 15/8
Schallstadt

MERRKBLATT

fir die Errichtung einer Baustelle innerhalb eines Bauschutzbereiches

Die luftfahrtrechtliche Zustimmung zu Bauvorhaben innerhalb eines
Bauschutzbereiches gem. §§ 12 und 17 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) vom
14.01.1961 (BGBl. I S. 61) sowie die baurechtliche Genehmigung durch
die Baurechtsbehdrde gchliefen nicht die Genehmigung zur Errichtung
von Baustelleneinrichtungen, insbesondere die Aufstellung von Bau-
kranen, Baumaschinen usw., die die genehmigungspflichtige Hdbhe im
jeweiligen Bereich eines Bauschutzbereiches Ubexrgchreiten, ein.

In diesem Falle ist allein das Regierungspradsidium Freiburg
- Referat 27 - zivile Luftfahrtbehdérde gem. § 15 des Luftverkehrs-
gesetzes Genehmigungsbehdrde.

3

Der Umfang des Bauschutzbereiches und die je nach Standort der Bau-
stelleneinrichtung genehmigungspflichtige H&he nach dem LuftVG kdnnen
beim Regierungsprasidium und bei der zustadndigen Baurechtsbehdrde
erfragt werden.

Die Genehmigung ist durch die ausfihrende Baufirma beim Regierungs-
prasidium Freiburg (s. obige Anschrift) unter Beifilgung nachstehender
Unterlagen und Angaben zu beantragen:

a) Genaue Bezeichnung der Baustelle (Ort, Strafte, Haus- bzw.
Flurnummer) lt. Baugenehmigungsbescheid, Aktenzeichen, Datum;

b) Benennung des Bautrdgers/Bauherrn;

c¢) zwel Kartenbldtter jlngsten Datums - M 1 : 25.000 oder 1 : 10.000
(Kopie genligt) - mit eingetragenem Standort der Kréne, Bau-
maschinen usw. (roter Punkt auf dem Kartenblatt genigt) und Angabe
der Gelandehdéhe in m Gber NN;

d) HOhe der einzelnen Krdne (Kransdule) sowie die hdchste Hobhe bei
ausgefahrenem Schwenkarm;

Sprechzeiten: Montag bis Donnerstag 9.00-11.45 Uhr und 14.00-15.30 Uhr, Freitag 9.00-12.00 Uhr oder nach Vereinbarung
Dienstgebdude der bearbeitenden Stelle Anschrift 2 Vermittlung Telefax Landesverwaltungsnetz (LVN)
Gartenstrafe 25-27 Kaiser-Joseph-StraBe 167 (0761) 208-0 (0761) 208-1080 RPFRE:RBFRRP
VAG-Linie: 4 79098 Freiburg i. Br.
VAG Haltestelle: Holzmarkt Konten der Landesoberkasse Freiburg

Baden-Wiirttembergische Bank Freiburg 4 402 545 000 (BLZ 680 200 20)
Landeszentralbank Hpst. Freiburg 68 001 505 (BLZ 680 000 00)



e) Beginn und Ende der Kranerrichtung;

f) Sind im Umkreis von 100 m, gemessen vom Kranstandort, Bauwerke,
sonstige Anlagen oder BAume vorhanden, die die Hd®he der Bau-
stelleneinrichtung Uberschreiten oder dieser gleichkommen? Wenn

ja, in welcher Richtung - vom Aufstellungsort aus gesehen - liegt
das Objekt und ist dieses bereits mit roten Hindernisleuchten
versehen?

Die bendtigten Unterlagen und Angaben, wie unter a) und f) auf-
gefihrt, sind vollstandig dem Antrag beizufligen damit zeitraubende
und unndétige Rickfragen vermieden werden; unvollstindige Antrige
kénnen nicht bearbeitet werden.

Es empfiehlt sich, den Genehmigungsantrag rechtzeitig, 4. h.
mindestens 4 Wochen vor der beabsichtigten Aufstellung der Bau-
stelleneinrichtung, zu stellen.

Der Genehmigungsbescheid ist auf der Baustelle flUr Kontrollzwecke
aufzubewahren.

Eine Aufstellung o. g. Baustelleneinrichtungen vor Ergehen der Geneh-
migung kann gem. § 58 Abs. 1 Nr. 4 TuftVG mit BuRgeld bis
10.000,00 DM geahndet werden.




