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Rechtsgrundlagen:

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. | 8. 2253), zuletzt gedndert durch
Gesetz zur Anderung des Baugesetzbuches vom 30.07.1996 (BGBI. | S. 1189)

o Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 3 investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

s Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

¢ Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GBL. S. 617)

Ergdnzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende textliche Festsetzungen:

1.1

1.1.1

1.2

1.21

1.2.1.1

1.2.2

1.2.2.1
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1.2.3.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BAUGB, BAUNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
AusschiuBl von Nutzungen und Ausnahmen (§ 1 (5,6,9) BauNVO)
Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind nicht zul&ssig:

- Schank- und Speisewirtschaften

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Tankstellen

MaRB der baulichen Nutzung (§§ 16-21a BauNVO)

Hoéhe baulicher Anlagen, H6henlage
(§ 9 (1, 2) BauGB, § 18 BauNVO, 74 LBO)

Als maximale Héhen an der jeweiligen Traufseite zwischen der StraRenoberkante
(gemessen an der stralenseitigen Mitte des Baufensters) und dem Schnittpunkt Au-
Renkante Mauerwerk / Oberkante Dachhaut (Traufhéhe) bzw. dem héchsten Punkt
der Schnittlinie beider Dachfléchen (Firsththe) werden festgesetzt:

¢ max. zuldssige Traufhdhe: 450 m (bei 2 Vollgeschossen (1+1D))
¢ max. zul@ssige Firsthdhe: 10,50 m
Garagen in Vollgeschossen (§ 21a BauNVO)

Bei der Ermittlung der GeschoRflache bleiben Garagen in Voligeschossen unbe-
ricksichtigt.

Garagen, Carports, Stelipldtze, Nebenanlagen (§§ 12, 14 BauNVO)

Garagen, Carports (Uberdachte Stellplédtze) und Nebenanlagen sind nur zuldssig:

« innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten Uiberbaubaren Flachen (Baufen-
ster),
o zuséatzlich innerhalb ausgewiesener Zonen fur Garagen/Carports bzw. Carports.
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1.23.2

1.2.3.3
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1.2.4.1

1.24.2
1.2.5

1.2.5.1

1.2.56.2

Ausgenommen hiervon sind nach Landesbauordnung verfahrensfreie Anlagen im
Sinne von § 14(1) BauNVO.

Stellplétze sind im Bereich von der ErschlieBungsstrale bis maximal zur riickwérti-
gen Geb&udeflucht zulassig.

Bauweise, liberbaubare Grundstticksfldchen (§§ 22, 23 BauNVO)

Uberschreitungen von Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile wie Balkone, Er-
ker und Dachvorspriinge kénnen bis zu 1,0 m als Ausnahme zugelassen werden.

Garagen dlrfen die Baugrenzen (Baufenster) um bis zu 1,5 m Uberschreiten.
Pflanzgebote, Pflanzbindungen (§ © (1) Nrn. 25a, 25b BauGB)

Entsprechend den im Bebauungsplan eingetragenen Pflanzgeboten fiur Bdume sind
standortgerechte hochstdmmige Laubbdume (z.B. Linde, Kastanie, NuB, Apfel, Kir-
sche) zu pflanzen.

Auf allen Baugrundstiicken ist pro 200 m? Grundstticksflache unter Anrechnung et-
waiger Pflanzgebote (Ziffer 1.2.5.1) ein standortgerechtes Laubgehélz zu pflanzen.



