Bekanntmachung der Bodenrichtwerte des Gutachterausschusses
zum 31. Dezember 2016

Der Gutachterausschuss der Gemeinde Schallstadt hat in der Sitzung am 5. Juli 2017 folgende Bo-

denrichtwerte zum 31. Dezember 2016 neu festgelegt:

Ortsteil Mengen Wohnbauflachen Baureifes Land,
W; MD erschlieBungsbeitragsfrei
1. Baugebiete
.Zwischen den Wegen [*
»Zwischen den Wegen II*
340,00 Euro pro m?
2. Restliche Wohnbauflachen
270,00 Euro pro m2
Ortsteil Féhren- | Wohnbauflachen Baureifes Land,
schallstadt W; MD erschlieBungsbeitragsfrei
310,00 Euro pro m?
Ortsteil Schallstadt Wohnbauflachen Baureifes Land,
W; MD erschlieBungsbeitragsfrei
1. Baugebiete
,Bottche”,
LSHinterm Ziel”,
,Ob der Hohlen |
,Ob der Hohlen I,
,Ortsetter 11
,Im Bopser*
,Im Bopser I
420,00 Euro pro m2
2. Grundstiicke an der Basler Stralze und
der Bahnlinie der DB AG
250,00 Euro pro m2
3. Restliche Wohnbauflachen
350,00 Euro pro m?
Ortsteil Wolfenweiler Wohnbauflachen Baureifes Land,
wW; MD erschlieBungsbeitragsfrei

1.

Baugebiet ,Auf der Breite*

390,00 Euro pro m?

Baugebiet ,Altes Rathaus Wolfenweiler*
310,00 Euro pro m?




3. Grundsticke an der Basler StraRe und
der Bahnlinie der DB AG
250,00 Euro pro m2

4. Restliche Wohnbauflachen
350,00 Euro pro m?

Ortsteil Leutersberg

Wohnbauflachen
W; MD

Baureifes Land,
erschlieBungsbeitragsfrei

1. Grundsticke an der Basler StralRe und
der Bahnlinie der DB AG
220,00 Euro pro m2

2. Schonbergstralle Haus Nr. 35 bis 56
340,00 Euro pro m?

3. Restliche Wohnbauflache
310,00 Euro pro m2

Gewerbegrundstiicke

Gewerbliche Flachen

Baureifes Land,
erschlieBungsbeitragsfrei

Ortsteil Mengen M bzw. GE 90,00 Euro pro m?
Ortsteil Wolfenweiler 110,00 Euro pro m2
Rebgrundsticke Gut bewirtschaftbare Fla- | Mengen

chen, ohne Bestockung

4,00 Euro pro m2

Schallstadt
5,00 Euro pro m2

Wolfenweiler
5,50 Euro pro m2

Wiesengrundsticke

Gut bewirtschaftbare Flachen

Alle Gemarkungen
2,00 Euro pro m2

Ackergrundstiicke
Ortsteil Mengen

Ortsteile

und Wolfenweiler

Gut bewirtschaftbare Flachen

Schallstadt

3,80 Euro pro m?
3,30 Euro pro m2

Wald

ohne Bestand

1,50 Euro pro m2

Verwendete Abklrzungen:

W
MD
GE

Wohngebiete

Gebiete mit jeweils Gberwiegender Wohn- bzw. Mischgebietsnutzung

Gewerbegebiete




Der Gutachterausschuss hat gemaf} der Gutachterausschussverordnung fir Baden-Wiurttemberg
vom 11. Dezember 1989 (GBI. S. 541), gedndert durch die Verordnung vom 15. Februar 2005
(GBI. S. 167) die Bodenrichtwerte zum Stichtag 31. Dezember 2016 festgelegt. Bodenrichtwerte
werden gemal § 193 Abs. 5 BauGB vom zusténdigen Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte
nach den Bestimmungen des BauGB und der ImmoWertV ermittelt.

Der Bodenrichtwert (8 196 Abs. 1 BauGB) ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fur eine
Mehrheit von Grundstticken, fur die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhaltnisse vor-
liegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundstiicksflache eines Grundstiicks mit definier-
tem Grundstiickszustand (Bodenrichtwertgrundstiick). Bodenrichtwerte werden fir baureifes
Land, fur Gewerbegrundstiicke und fur landwirtschaftliches Land abgeleitet. Fir sonstige Flachen
kénnen bei Bedarf weitere Bodenrichtwerte ermittelt werden. Bodenrichtwerte haben keine bin-
dende Wirkung.

Die Bodenrichtwerte sind in bebauten Gebieten mit dem Wert ermittelt worden, der sich ergeben
wuirde, wenn die Grundstticke unbebaut waren (§ 196 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Abweichung eines einzelnen Grundstucks von dem Bodenrichtwertgrundstuck in den wertbeein-
flussenden Merkmalen und Umstanden — wie ErschlieBungszustand, spezielle Lage, Art und Mal3
der baulichen Nutzung, landwirtschaftliche Nutzungsart, Bodenbeschaffenheit, Grundstlicksge-
stalt — bewirken in der Regel entsprechende Abweichungen seines Verkehrswertes von dem Bo-
denrichtwert. Nach der Rechtsprechung sind Abweichungen bei der Bodenrichtwertermittiung
von +/- 20 bis 30% zuldssig. Bei Bedarf kbnnen Antragsberechtigte nach § 193 BauGB ein Gut-
achten des Gutachterausschusses fur Grundstiickswerte tber den Verkehrswert beantragen.

Die Bodenrichtwerte werden grundsatzlich altlastenfrei ausgewiesen.

Die Bodenrichtwerte bertcksichtigen die flachenhaften Auswirkungen des Denkmalschutzes,
nicht aber das Merkmal Denkmalschutz eines Einzelgrundstiicks.

Anspriiche gegenliber Tragern der Bauleitplanung, den Baugenehmigungs- oder der Landwirt-
schaftsbehdrden kdnnen weder aus den Bodenrichtwerten, den Abgrenzungen der Bodenricht-
wertzonen noch aus den sie beschreibenden Attributen abgeleitet werden.



