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Flachenkonzept Rathaus Schallstadt
MACHBARKEITSSTUDIEN UMNUTZUNG

THEMEN:.:

VARIANTE |

VARIANTE Il

VARIANTE Il

VARIANTE IV

NUTZUNG RATHAUS - BURGERHAUS
BARRIEREFREI UBER VERBINDUNGSELEMENT

RATHAUS MIT ANBAU UND BARRIEFREI
BURGERHAUS MIT AUFZUG

RATHAUS MIT KLEINEREM ANBAU
BARRIEREFREI UBER VERBINDUNGSELEMENT
MITBENUTZUNG BURGERHAUS

RATHAUS ALS NEUBAU [FIKTIV]
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VARIANTE | - NUTZUNG RATHAUS

MITNUTZUNG BURGERHAUS




LEGENDE
FUNKTION SOLL  VARIANTE]

I BURGERMEISTER 80m:  67,69m:
HAUPTAMT 2602 146,10 m?
RECHNUNGSAMT 125m 122,18 m?
BAUAMT 125m 102,25 m?
TECHNIK 20m 2357
SONDERFLACHEN 370m? 225,79 m?
SONSTIGES 268 m: 190,83 m2
SANTIARE ANLAGENETC.  NN. 66,79 m?

GESAMT 1.248 m* 94520 m*
UNTERGESCHOSS
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VARIANTE |
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LEGENDE
FUNKTION SOLL  VARIANTE]

I BURGERMEISTER 80m:  67,69m:
HAUPTAMT 2602 146,10 m?
RECHNUNGSAMT 125m 122,18 m?
BAUAMT 125m 102,25 m?
TECHNIK 20m 2357
SONDERFLACHEN 370m? 225,79 m?
SONSTIGES 268m: 190,83 m2

SANTIARE ANLAGEN ETC. N.N. 66,79 m?

GESAMT 1.248 m* 945,20 m*

ERDGESCHOSS

VERBINDUNG

TEEXTXHE
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VARIANTE |
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LEGENDE
FUNKTION SOLL  VARIANTE]
I BURGERMEISTER 80m:  67,69m:
HAUPTAMT 2602 146,10 m?
RECHNUNGSAMT 125m 122,18 m? RO
BAUAMT 125m2 102,25 m?
TECHNIK 20m 2357
SONDERFLACHEN 370m? 225,79 m?
SONSTIGES 268 m: 190,83 m2

SANTIARE ANLAGEN ETC. N.N. 66,79 m?

GESAMT 1.248 m* 945,20 m*

OBERGESCHOSS

VARIANTE |

\ HAUPTSTRASSE 11

79423 HEITERSHEIM
www.hoefler-stoll.de
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LEGENDE
FUNKTION SOLL  VARIANTE]
I BURGERMEISTER 80m:  67,69m:
HAUPTAMT 2602 146,10 m?
RECHNUNGSAMT 125m 122,18 m? RO
BAUAMT 125m2 102,25 m?
TECHNIK 20m 2357
SONDERFLACHEN 370m? 225,79 m?
SONSTIGES 268 m: 190,83 m2

'\
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SANTIARE ANLAGEN ETC. N.N. 66,79 m?

GESAMT 1.248 m* 945,20 m*

DACHGESCHOSS
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VARIANTE |
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VARIANTE Il - RATHAUS MIT ANBAU

OHNE NUTZUNG BURGERHAUS
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LEGENDE
FUNKTION SOLL  VARIANTE Ii
[ BURGERMEISTER 80m: 67,69 m:
HAUPTAMT 2602 23570
RECHNUNGSAMT 125m2 5505 m?
BAUAMT 1256m2  111,.82m? P
FUNDA}
TECHNIK 20m: 2357 me |
SONDERFLACHEN 370m? 224,24 m? l
SONSTIGES 268 m? 152,17 m? BT \\Q T\\\\*
SANTIARE ANLAGENETC.  NN. 3537 m? T_ = A ; \\
L] W
e =
GESAMT 1.248m* 905,61 m? N\ ASTELR 2
\ m‘ N 83
UNTERGESCHOSS i
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VARIANTE Il
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LEGENDE
FUNKTION SOLL VARIANTE Il

[ BURGERMEISTER 80m: 67,69 m:
HAUPTAMT 2602 235,70 m?
RECHNUNGSAMT 125m? 5505 m?
BAUAMT 125m? 111,82 m?
TECHNIK 20m 2357 m?
SONDERFLACHEN 370m? 224,24 m?
SONSTIGES 268 m? 152,17 m?
SANTIARE ANLAGENETC.  NN. 3537 m?
GESAMT 1.248m? 905,61 m?

ERDGESCHOSS
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FREIE ARCHITEKTEN

VARIANTE Il
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LEGENDE
FUNKTION SOLL VARIANTE Il

[ BURGERMEISTER 80m: 67,69 m:
HAUPTAMT 2602 235,70 m?
RECHNUNGSAMT 125m? 5505 m?
BAUAMT 125m? 111,82 m?
TECHNIK 20m 2357 m?
SONDERFLACHEN 370m? 224,24 m?
SONSTIGES 268 m? 152,17 m?
SANTIARE ANLAGENETC.  NN. 3537 m?
GESAMT 1.248m? 905,61 m?

OBERGESCHOSS
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HOFLER & STOLL
FREIE ARCHITEKTEN

VARIANTE Il
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LEGENDE
FUNKTION SOLL VARIANTE Il

[ BURGERMEISTER 80m: 67,69 m:
HAUPTAMT 2602 235,70 m?
RECHNUNGSAMT 125m? 5505 m?
BAUAMT 125m? 111,82 m?
TECHNIK 20m 2357 m?
SONDERFLACHEN 370m? 224,24 m?
SONSTIGES 268 m? 152,17 m?
SANTIARE ANLAGENETC.  NN. 3537 m?
GESAMT 1.248m? 905,61 m?

DACHGESCHOSS
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VARIANTE Il
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VARIANTE Il - RATHAUS MIT KLEINERER ANBAUVARIANTE
UND TEILNUTZUNG BURGERHAUS
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LEGENDE
FUNKTION SOLL  VARIANTE Il

[ BURGERMEISTER gom: 67,69 m:
HAUPTAMT 2602 22859 m?
RECHNUNGSAMT 125m2 122,18 m?
BAUAMT 125m 114,64 m2
TECHNIK 20m 2357 me
SONDERFLACHEN 370m: 281,50 m?
SONSTIGES 268m* 160,76 m*
SANTIAREANLAGENETC.  NN.  3537m?
GESAMT 1.248 m? 1.034,30 m*
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VARIANTE I1l
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LEGENDE
FUNKTION SOLL  VARIANTE Il

[ BURGERMEISTER gom: 67,69 m?
HAUPTAMT 2602 22859 m?
RECHNUNGSAMT 125m 122,18 m2 e
BAUAMT 125m 114,64 m2
TECHNIK 20m  2357me
SONDERFLACHEN 370m: 281,50 m?
SONSTIGES 268m* 160,76 m*
SANTIAREANLAGENETC.  NN.  3537m?
GESAMT 1.248 m? 1.034,30 m?

ERDGESCHOSS

TEEXHg
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VARIANTE I1l
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RAMPE|

VERBINDUNG

LEGENDE
FUNKTION SOLL  VARIANTE Il

[ BURGERMEISTER gom: 67,69 m:
HAUPTAMT 2602 22859 m?
RECHNUNGSAMT 125m2 122,18 m?
BAUAMT 125m 114,64 m2
TECHNIK 20m 2357 me
SONDERFLACHEN 370m: 281,50 m?
SONSTIGES 268m* 160,76 m*
SANTIAREANLAGENETC.  NN.  3537m?
GESAMT 1.248 m? 1.034,30 m*

OBERGESCHOSS
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HOFLER & STOLL
FREIE ARCHITEKTEN

VARIANTE I1l

HAUPTSTRASSE 11
79423 HEITERSHEIM
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LEGENDE
FUNKTION SOLL  VARIANTE Il
[ BURGERMEISTER 8om: 67,69 m
HAUPTAMT 2607 22859 m? !"i
RECHNUNGSAMT 125m 122,18 m2 e
BAUAMT 125m2 114,64 m? |
TECHNIK 20m 2357
SONDERFLACHEN 370m: 281,50 m?
SONSTIGES 268m2 160,76 m* H—miﬁ:ﬁ—
SANTIARE ANLAGENETC.  NN. 35,37 m T - !
GESAMT 1.248 m? 1.034,30 m?
DACHGESCHOSS

VARIANTE Il

PP L R =

\ HAUPTSTRASSE 11
79423 HEITERSHEIM
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VARIANTE |

Rathaus Nutzung
Burgerhaus Mitnutzung

Verbindung zwischen den
Gebauden

Barrierefreier Zugang

RATHAUS: 626 m?
BURGERHAUS 319 m?
SUMME 945 m?

A A
/' ~

2

VARIANTE II

Rathaus Nutzung

Anbau Richtung Nord-West
ca. 145 m? Grundflache
Barrierefreier Zugang Rathaus
Mitbenutzung Sitzungssaal

Aufzug Burgerhaus

RATHAUS: 778 m?
+ NEUBAU

BURGERHAUS 128 m?
SUMME 906 m?
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VARIANTE I11

Rathaus Nutzung

kleinerer Anbau Richtung
Nord-West, ca. 109 m?

Burgerhaus Mitnutzung

Verbindung zwischen den
Gebauden

Barrierefreier Zugang

RATHAUS: 715 m?
+ NEUBAU

BURGERHAUS 319 m?
SUMME 1.034 m?
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FREIE ARCHITEKTEN

FLACHEN

HAUPTSTRASSE 11
79423 HEITERSHEIM
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VARIANTE |

+ historisches Gebaude

+ Mitnutzung Blirgerhaus

+ Sanitar Neu

+ Barrierefrei

- Verbindungselement

- keine Erweiterung

- zwei Aufziige

- Zerstuckelung Funktionen
- Hofsituation verbaut

- Anpassung Raume

- hohe Kosten

- Anderw. Unterbringung Vereine
- Auslagerung Verwaltung

\ &
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[

N

VARIANTE II

+ Denkmalschutz

+ nur ein Gebaude

+ Sanitar Neu

+ Barrierefrei

+ Sitzungssaal gut geeignet

- keine Erweiterung

- zwei Aufzlige

- uber 3 Geschosse verteilt

- Flachen nicht ausreichend

- Anpassung Raume

- Auslagerung Verwaltung in
Umbauphase

- Anderw. Unterbringung Vereine - Auslagerung Verwaltung
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HOFLER & STOLL
FREIE ARCHITEKTEN

VARIANTE I11

+ historisches Gebaude

+ Mitnutzung Blirgerhaus

+ Sanitar Neu

+ Barrierefrei

- Verbindungselement

- keine Erweiterung

- zwei Aufzlige

- Zerstuickelung Funktionen
- Hofsituation verbaut

- hohe Kosten

VARIANTEN

- Ueberschneidungen
- kein LSP-Zuschuss HAUPTSTRASSE 11
79423 HEITERSHEIM
www.hoefler-stoll.de
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VARIANTE |

Rathaus Sanierung - Umbau BRI (m?) Kosten (€/m3) Teilsummen Gesamt
Bestand 5160 300 € 1.548.000,00 €

Anbau Sanitartrakt 416 400 € 166.400,00 €
Aufzugsanlage pauschal 50.000,00 €

Blrgerhaus Umbau 1290 250 € 322.500,00 €

Buros + Sitzungssaal

Vereinsraume, Zugange TRH, Windfang in Bestand etc. pauschal 150.000,00 €
Aufzugsanlage pauschal 60.000,00 €
Verbingungselement pauschal 300.000,00 €

Aussenanlage pauschal 50.000,00 €

Auslagerung Rathaus 60.000,00 €

Vorraussetzung: zuerst Biirgerhaus umgebaut bzw. logistisch moglich.

Auslagerung Vereine 150.000,00 €

Kein Neubau, vorhandene Réumlichkeiten vor Ort, noch nicht lokalisiert.

GESAMTSUMME VARIANTE | 2.856.900,00 €
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FREIE ARCHITEKTEN

KOSTEN |

HAUPTSTRASSE 11
79423 HEITERSHEIM
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VARIANTE Il

Rathaus Sanierung - Neubau BRI (m?) Kosten (€/m3) Teilsummen Gesamt
Bestand 5160 300 € 1.548.000,00 €

Anbau Archiv, Buros 1575 400 € 630.000,00 €
Aufzugsanlage pauschal 50.000,00 €

Burgerhaus Umbau

Sitzungssaal, Klche, Stuhllager pauschal 50.000,00 €
Aufzugsanlage fur Sitzungssaal 100.000,00 €

pauschal

Aussenanlage pauschal 50.000,00 €

Auslagerung Rathaus 60.000,00 €

Vorraussetzung: zuerst Blirgerhaus umgebaut bzw. logistisch méglich.

GESAMTSUMME VARIANTE II

2.488.000,00 €

-~
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HOFLER & STOLL
FREIE ARCHITEKTEN

KOSTEN Il

HAUPTSTRASSE 11
79423 HEITERSHEIM
www.hoefler-stoll.de
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VARIANTE Il

Rathaus Sanierung + Anbau BRI (m?) Kosten (€/m3) Teilsummen Gesamt
Bestand 5160 300 € 1.548.000,00 €
Anbau 1180 400 € 472.000,00 €
Aufzugsanlage pauschal 50.000,00 €
Verbingungselement pauschal 300.000,00 €
Burgerhaus Umbau 324.000,00 €
Buros pauschal

Vereinsraume, Zugange TRH, Windfang in Bestand etc. pauschal 150.000,00 €
Aufzugsanlage pauschal 60.000,00 €
Aussenanlage pauschal 50.000,00 €
Auslagerung Rathaus 60.000,00 €
Vorraussetzung: zuerst Biirgerhaus umgebaut bzw. logistisch méglich.

Auslagerung Vereine 150.000,00 €

Kein Neubau, vorhandene Raumlichkeiten vor Ort, noch nicht lokalisiert.

GESAMTSUMME VARIANTE il

3.164.000,00 €
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KOSTEN 111
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VARIANTE |

Rathaus Nutzung
Burgerhaus Mitnutzung

Verbindung zwischen den
Gebauden

Barrierefreier Zugang

SUMME 2.856.900,00 €

-
N

A A
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VARIANTE Il

Rathaus Nutzung
Anbau Richtung Nord-West

ca. 145 m? Grundflache

Barrierefreier Zugang Rathaus

Mitbenutzung Sitzungssaal

Aufzug Burgerhaus

SUMME 2.488.000,00 €

A ol

% 2l

VARIANTE |11

Rathaus Nutzung

kleinerer Anbau Richtung
Nord-West, ca. 109 m? (GF)

Burgerhaus Mitnutzung

Verbindung zwischen den
Gebauden

Barrierefreier Zugang

SUMME 3.164.000,00 €
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FREIE ARCHITEKTEN

KOSTEN
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79423 HEITERSHEIM
www.hoefler-stoll.de
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VARIANTE IV - NEUBAU RATHAUS
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20.50

NEUBAU [Fiktiv]

Neubau Rathaus nach gefordertem Raumprogramm/ Raumbedarf.

Flache: 1.250 m? (BGF)
Kubatur: 5.000 m?®
Baukosten: 2.350 000 € Brutto

- Zuschuss ca. 500 000 € Landessanierungsprogramm

Baukosten: 1.850 000 € Brutto
n. Zuschuss
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HOFLER & STOLL
FREIE ARCHITEKTEN

VARIANTE IV

+ optimale Grundrisse

+ Funktionen ideal
zueinander zugeordnet

+ kurze Wege

+ Barrierefrei

+ zukunftsfahiges
Rathaus 2050

+ Baukosten exakter
zu bestimmen

VARIANTE IV

HAUPTSTRASSE 11
79423 HEITERSHEIM
www.hoefler-stoll.de
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FLACHE 4.239 m?

%

3567

Fiktiver Neubau

4266

460 m? (GF)

&
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4284
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VARIANTE IV
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Resimee

Nach der Ermittlung des zukunftigen Flachenbedarfs fur das Rathaus Schallstadt wurde anhand dreier Vari-
anten versucht, den zukunftigen Bedarf zu erreichen. Variante |, Nutzung Rathaus Burgerhaus Uber Verbin-
dungselement. Variante Il, Nutzung Rathaus, Anbau und Sitzungssaal. Variante Ill, Nutzung Rathaus, Anbau
und Burgerhaus.

Die Varianten | und Il fallen von den ermittelten Flachen zu gering aus. Variante Ill nahert sich der geforderten
Flache zwar an, weist aber ebenfalls die situationsbedingten Schwierigkeiten auf. Sehr aufwandiges Verbin-
dungselement zur Vernetzung Rathaus - Burgerhaus, aufwandige Umbauarbeiten in den gegebenen starren
Raumstrukturen des Bestandes. Erreichung der geforderten Barrierefreiheit sowohl flr das Rathaus als auch
Blrgerhaus und damit verbunden, zwei Aufzugsanlagen. Flachen zur moglichen spateren Erweiterung sind
nicht vorhanden. Weite Verkehrswege der Amter untereinander wéaren die Folge. Des Weiteren die Uberwin-
dung des Sockelgeschosses im Rathaus. Ferner wirde auch eine temporare Auslagerung des Rathauses so-
wie der Vereine weitere Kosten erzeugen, muss aber von der Gesamtplanung logistisch auch maglich sein.

Nach Uberpriifung des Flachen- und Raumprogrammes mittels der drei Varianten scheint die Neubauvariante
somit die wirtschaftlichste Losung zu sein. Sie bietet die wenigsten Zwange, seitens Verbindung, Parken, Bar-
rierefreiheit, Denkmalschutz sowie der bestehenden Raumstruktur. Der Neubau kann nach den heutigen Be-
durfnissen und Beziehungen der Nutzer errichtet werden und gewahrleistet somit die Freiheit zur Gestaltung
effizienter Verwaltungsablaufe. Nur fur einen Neubau wirden Gelder aus dem Landessanierungsprogramm
fallig werden.
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AUSBLICK
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