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Gewerbegebiet Fischerinsel
im Ortsteil Wolfenweiler

Nordostlicher Ortseingang/ausgang
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Noch verfiugbare Flache ist Flursticksnummer 5866
in einer GroBe von 3.631 m2.

Gemarkung: Wolfenweiler
FN-Nr.: 20158
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Gemeinde
Schallstadt

Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften
"Fischerinsel"

Es wird bestéatigt, dass der Inhalt dieses Planes

Ve rfa h re n Sd ate n sowie die planungsrechtlichen Festsetzungen und

die oértlichen Bauvorschriften mit den hierzu
ergangenen Beschliissen des Gemeinderates der
27.05.2008 Gemeinde Schallstadt (ibereinstimmen.

21, Dez, 2012

Aufstellungsbeschluss

Frilhzeitige Betelligung 29.05.2008 -27.06.2008 Schallstadt, den _.__

Offenlage 26.06.2009 - 27.07.2009

2. Offenlage 25.01.2010 - 25.02.2010

3. Offenlage 16.07.2012 - 17.08.2012

Satzungsbeschluss 18.12.2012

nicangornan 011 £65 203 | Do Sebmangin o e ot

in Kraft getreten.

05, Feb 2013
Schallstadt, den __. .

Die Planunterlage nach dem Stand aus dem
Jahr 2012 entspricht den Anforderungen

des § 1 PlanZVO vom 18.12.1990 Jorg Czybulka

Plandaten 0 5 10m 25m 50 m
M. 1/500

Im Originalformat (siehe unten)

Bearbeiter: Schill / Wa ““Fahlg Stadtpfaner Partnerschaft

Projekt-Nr:  S-06-076 ~~Sthyvabentorring 12, 79098 Freiburg
Planformat: 80 x 95 cm ‘NN

Forf8761/368 150/ www. fgp-stadtplanung.de
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_ Zeichenerklarung

© Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 1 BauNVO)

@ Gewerbegebiet GE (§ 8 BauNVO)

Mald der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl (GRZ)
GFZ  Geschossflachenzahl (GFZ)

//8S

GH  maximal zulassige Gebaudehdhe
BZH Bezugshohe (i.NN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise

== Baugrenze
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Auf

Strallenverkehrsflache
[ Landwirtschaftlicher Weg

e
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------ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
((\ (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs.6 BauGB)

§ 32 Biotop

Flachen fur Versorgungsanlagen, fir Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

© Eextrizitat

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zweckbestimmung:

Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung

j Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
\ des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen

Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

E Flachen fur MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

55 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
009l (§9Abs. 1Nr. 25 aund Abs. 6 BauGB)

- Griinordnerische Mallnahmen (siehe Bauvorschriften)

Anpflanzungen von Baumen, Straucher und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.25a und Abs. 6 BauGB)
@ Anpflanzung Béaume

Erhaltung von Baumen, Stréaucher und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.25b und Abs. 6 BauGB)

O
©]

Sonstige Planzeichen
:'_::] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

V j Gewasserrandstreifen

£
)%
e v Larmpegelbereiche (Zonen)
Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen)
> /] bestehendes Hauptgebaude
—
o [IIII]] bestehendes Nebengebzude
\.\ O __o~~ bestehende Flurstiicksgrenze
. o -~ m — Vi .

BZH :'\2 ,20 m U. N N ) vorgeschlagene Flurstiicksgrenze

. N,
\'\.\ Q((\
.\' quﬂ

—¢—>¢ aufzuhebende Flurstiicksgrenze

EEIIIIE“ Boschung

=3I— Sichtdreieck
Mittlerer Grundwasserhochstand (MHW) (iber NN

Leitungsrecht

O 225,00m &.NN

Z g u n Ste n A A Systemschnitte zur Erlauterung vom Biiro Wald+Corbe
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Gemeinde
Schallstadt

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
"Fischerinsel"

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes
sowie die planungsrechtlichen Festsetzungen und
die ortlichen Bauvorschriften mit den hierzu
ergangenen Beschllissen des Gemeinderates der
Gemeinde Schallstadt tibereinstimmen.

Verfahrensdaten

Aufstellungsbeschluss 27.05.2008

Friihzeitige Beteiligung 29.05.2008 - 27.06.2008 Schallstadt, den ..

Offenlage 26.06.2009 - 27.07.2009

2. Offenlage 25.01.2010 - 25.02.2010 . .
Blrgermeister

3. Offenlage 16.07.2012 - 17.08.2012 Jorg Gzybulka

Satzungsbeschluss 20.11.2012

Der Bebauungsplan ist durch ortsibliche
Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB
in Kraft getreten.

In Kraft getreten am

Schallstadt, den .

Die Planunterlage nach dem Stand aus dem
Jahr 2010 entspricht den Anforderungen
des § 1 PlanZVO vom 18.12.1990

Blrgermeister
Jorg Czybulka
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M. 1/500
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Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 1 BauNVO)

() | Gewerbegebiet GE (§ 8 BauNvO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)
GRZ Crundflachenzahl (GRZ)
GFZ Ceschossflachenzahl (GFZ)
GH  maximal zuléssige Gebéudehdhe
BZH Bezugshohe 0.NN
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)
a Abweichende Bauweise
i~  Baugrenze
Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsfléche
[ Landwirtschaftlicher Weg

=eeo9o - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Fléchen flr Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs.6 BauGB)

Fléchen fir Versorgungsanlagen, fiir Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
Zweckbestimmung: AU Elekirizitat

Griinfléichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinfléche mit Zweckbestimmung

Wasserflachen und Fléchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses (§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

@ _u_mo:m:a:sm_w:m:amzéawo:_._ﬁ.NEE_mmmSaNc_.m:an_c:mé:szZ:a_.m_.amosmm
(§9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

oo Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
0O (§9Abs. 1Nr.25aund Abs. 6 BauGB)

[F1[HF4| Crinordnerische MaRnahmen (siche Bauvorschriften)
Anpflanzungen von Baumen, Straucher und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.25a und Abs. 6 BauGB)
@  Anpflanzung Béume
Erhaltung von Baumen, Stréucher und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.25b und Abs. 6 BauGB)
Sonstige Planzeichen
H””H Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
7 /]| Gewssserandstreifen
V' Larmpegelbereiche (Zonen)
Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen)
V) bestehendes Hauptgebsude
[ITII] bestehendes Nebengebzude
— o<~ bestehende Flurstiicksgrenze
...... vorgeschlagene Flurstlicksgrenze
¢ aufzuhebende Flurstlicksgrenze

[TTTE=  Baschung
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S| @  Anprianzung baume
Erhaltung von Béumen, Strducher und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.25b und Abs. 6 BauGB)
Sonstige Planzeichen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

" /) Gewdsserrandstreifen

IV Larmpegelbereiche (Zonen)
Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen)

////| bestehendes Hauptgebéude
[ITIT]] bestehendes Nebengebaude
— o~ bestehende Flurstiicksgrenze
------ vorgeschlagene Flurstiicksgrenze
=¢¢ aufzuhebende Flurstiicksgrenze
[T Béschung
=== Sichtdreieck
22500m 0NN Mittlerer Grundwasserhochstand (MHW) iber NN

A A Systemschnitte zur Edduterung vom Biiro Wald+Corbe
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§ Nutzungsschablone

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

_Dachneigung O.B.

Bauweise
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Sonstige Planzeichen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Gemeinde Schallstadt 18.12.2012
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften Stand: Satzung
»Fischerinsel” gemél § 10 (1) BauGB

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 2 von 16

1.1

1.1.1
1.1.1.1

1.1.1.2

1.2
1.2.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB, BauNVO)

Rechtsgrundlagen:

B Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

m Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

® Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

] Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357), zuletzt gedndert durch Artikel 70 der Verordnung vom 25.01.2012
(GBI. S. 65, 73)

a § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 28
der Verordnung vom 25.01.2012 (GBI. S. 65, 68)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB): Gewerbegebiet (§ 8 BauN-
VO)

Einschrankung und Ausschluss allgemein zuldssiger Nutzungen (§ 8 (2) BauNVO)

Von den nach § 8 (2) BauNVO vorgesehenen Nutzungen sind Tankstellen als
eigenstandige Gewerbebetriebe nicht zuléssig.

Im Gewerbegebiet sind eigenstandige Einzelhandelsbetriebe jeder Art aus-
geschlossen. Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs-
relevanten  Sortimentsgruppen  (Lebensmittel, Getrédnke, Drogeriewaren,
Kosmetika, Haushaltswaren) als Ladenflachen und Verkaufsstellen zuldssig, wenn
sie einem produzierenden Gewerbebetrieb oder einem Handwerksbetrieb zu-
geordnet und diesen in Grundflache und Geschossfldche deutlich untergeordnet
sind. Das angebotene Sortiment muss auf dem jeweiligen Grundstiuck Uber-
wiegend selbst hergestellt sein. Die auf dem Grundstlick selbst hergestellten
Waren mussen nachweislich mindestens 70% der Verkaufsflache einnehmen.

Die maximal zulassige Verkaufsflaiche von nahversorgungsrelevanten Sortiments-
gruppen darf hochstens 5% der tatséchlichen Geschossflache betragen, jedoch
200 m? nicht Gberschreiten.

Einschrankung und Ausschluss von Ausnahmen (§ 8 (3) BauNVO)

Von den nach § 8 (3) BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind Vergnigungs-
statten im gesamten Gewerbegebiet GE nicht zul&ssig.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§§ 12, 14 BauNVO)

Nebengeb&dude, Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Fl&-
che (Baufenster) zuldssig. Mit Ausnahme der 6ffentlichen Grinflachen (F1 bis F3)
und den mit einem Pflanzgebot belegten Flachen (F4), sind Stellpladtze im gesam-
ten Gewerbegebiet GE zuldssig.




Gemeinde Schallstadt 18.12.2012
Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften Stand: Satzung
»Fischerinsel* gemal § 10 (1) BauGB

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 3 von 16

1.2.2

1.3

1.3.1

1.3.2

1.3.3

1.3.4

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8
1.8.1

Die der Versorgung dienenden Nebenanlagen wie Elektrizitat, Gas, Warme und
Wasser, sowie zur Ableitung von Abwasser, sind auch auflerhalb der {iberbauba-
ren Flache (Baufenster) zulassig.

Hoéhe der baulichen Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO)

Es gelten die in der Planzeichnung flr die einzelnen Grundstiicke festgesetzten
Bezugshohen (BZH) tber NN. Die Bezugshohe ist gleichzeitig die Hohe Ober-
kante RohfuBboden (OK RFB) der geplanten Gebaude. Abweichungen von der
Bezugshohe sind bis zu 0,6 m — vertikal gemessen- nach oben bzw. unten zu-
l8ssig.

Es gilt eine maximal zuldssige Traufhtéhe von 8,0 m. Die Traufhthe wird ge-
messen Uber der zugeordneten Bezugshche (BZH), gemessen am Schnittpunkt
Auflenkante Mauerwerk/Oberkante Dachhaut.

Es gilt eine maximal zuldssige Firsth6he von 12,0 m. Die Firsthéhe wird gemessen
iber der zugeordneten Bezugshdéhe (BZH) und dem héchstem Punkt der Dach-
flache.

Solaranlagen und Luftungsschéchte dirfen die festgesetzte maximale Geb&dude-
héhe um maximal 2,0 m Uberschreiten.

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Als abweichende Bauweise (a) gilt die offene Bauweise, wobei ausnahmsweise
auch Gebaudelangen von iber 50 m zuldssig sind.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen und ihre Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Sichtflachen mussen zwischen 0,80 und 2,50 m Héhe, gemessen ab Oberkante
Fahrbahn, von Sichthindernissen und sichtbehinderndem Bewuchs freigehalten
werden. Bdume, Lichtmasten und &hnliches sind innerhalb der Sichtfelder zu-
lassig; sie durfen jedoch wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen
oder kreuzen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder auf nicht-
motorisierte Verkehrsteilnehmer nicht verdecken. Die Baumpflanzungen sind unter
Beachtung dieser Punkte an Ort und Stelle festzulegen.

Grundstiickszufahrten (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Pro Grundstlick darf die Summe der Zufahrten eine Gesamtbreite von 10 m nicht
Uiberschreiten.

Geh,- Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 (1) Nrn. 10 und 21 BauGB)

Auf den in der Planzeichnung mit einem Leitungsrecht belasteten Fldchen sind
bauliche Anlagen sowie die Pflanzung von Baumen und Strduchern nicht zuléssig.
Abgrabungen und Aufschiittungen (§ 9 (1) Nr. 17 BauGB)

Pro Grundstlick sind Abgrabungen und Aufschittungen fir notwendige Zu- und
Abfahrten zuléssig.




Gemeinde Schallstadt 18.12.2012

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften Stand: Satzung
»Fischerinsel” gemaR § 10 (1) BauGB
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 4 von 16
1.8.2 Aufschittungen sind — vertikal gemessen- ab der in der Planzeichnung flr die ein-

1.8.3

1.9

1.10

1.10.1

1.10.2

1.10.3

1.10.4

zelnen Bereiche jeweils angegebenen Bezugsh&he (Uber NN) bis zu 0,60 m zu-
lassig.

Zur Belichtung von Untergeschossen etc. sind Abgrabungen bis zu einer Tiefe von
1,50 m —vertikal gemessen- ab Oberkante RohfuBboden Erdgeschoss bis maxi-
mal zur Halfte der jeweiligen Gebdudelange zuldssig.

Wasserflachen sowie Fldchen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 (1) Nr. 16 und 20
BauGB)

Im Gewasserrandstreifen diirfen keine nachteiligen Verdnderungen vorgenommen
werden. Insbesondere sind die in § 68 b (4) Wassergesetz Baden-Wirttemberg
aufgeflihrten Nutzungen wie die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen,
soweit sie nicht standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind, so-
wie der Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen (z.B. Lagerung) unzuléssig.

Gemal § 68 b (3) WG sind im Gewasserrandstreifen Bdume und Strducher au-
Rerhalb von Wald zu erhalten, soweit die Entfernung nicht fir den Ausbau oder
die Unterhaltung der Gewésser zur Pflege des Bestandes oder zur Gefahren-
abwehr erforderlich ist.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Zum Schutz des Grundwassers (Lage in der Wasserschutzgebietszone [IIA) sind
wasserdurchlédssige Oberflaichenbefestigungen wie PKW-Stellpldtze und Zu-
fahrten nicht zuléssig.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Décher sind im Plangebiet nur zuldssig, wenn sie
beschichtet oder in dhnlicher Weise behandelt sind, so dass eine Kontamination
des Bodens durch Metallionen ausgeschlossen ist.

Fur die offentliche StralRenbeleuchtung sind ausschliellich insektenfreundliche
Natriumdampflampen zulédssig. Hinweis: Die StralRenbeleuchtung kann auch auf
privaten Grundstiicken erstelit werden.
Auf der mit F 1 gekennzeichneten o&ffentlichen Grinflache sind folgende Malf3-
nahmen durchzuflihren:
¢ Naturnahe Gestaltung des verlegten Bachgrabens mit geschwungenem
Sohlverlauf und wechselnder Neigung der Uferb&schungen

e Gruppenweise Bepflanzung mit standortgerechten Ufergehélzen. Diese
sind dauerhaft zu pflegen.

Artenempfehlung:

Silberweide (Salix alba), Korbweide (Salix viminalis, Schwarz-Erle (Alnus glutino-
sa)

Stammumfang mindestens 16 cm.

Entlang der kinftigen Bebauung wird fir den reinen Bachgraben eine Breite von
2,0 m bendétigt. Zum Gewerbegebiet wird ein 5 m breiter Gewéasserrandstreifen
ausgewiesen. In diesem Streifen sind weder Einbauten noch Befestigungen aller
Art zuladssig. Aus Gewasserokologischer Sicht ist es wiinschenswert und deshalb
zulassig, den Bachgraben innerhalb der 7 m breiten Gewéasserparzelle vom Weg
abzurlicken und leicht geschwungen zu fihren.
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1.10.5 Auf der mit F2 gekennzeichneten &ffentlichen Grinflache sind folgende Mal3-

1.10.6

1.1

1.11.1

1.11.2

1.11.3

nahmen durchzuflhren:
e Anlage einer Extensivwiese mit einer lockeren Bepflanzung aus Hoch-
stamm-Obstbaumen alter Regionalsorten

e Steinsetzung als Trockenmauer (Eidechsenbiotop) mit vorhandenem Na-
tursteinmaterial der alten Mauer des ehem. Campingplatzes

Unterirdische Bauteile (Untergeschosse u.d.) mussen zum Schutz des Grund-
wassers als wasserdichte Wanne (,weile Wanne" nach DIN) ausgebildet werden.
Griindungen unter den in der Planzeichnung gekennzeichneten mittleren Grund-
wasserhochsténden sind nicht zuldssig.

HINWEIS: Falls bei konkreten Bauvorhaben nachgewiesen wird, dass die grund-
wasserfiihrenden kiessandigen Schichten in einer ausreichenden Tiefe liegen, ist
im Einzelfall eine Ausnahme im Zusammenhang mit o.g. Festsetzung (Satz 2)
maoglich.

Flichen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und anderen Be-
pflanzungen, Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 (1) Nrn. 25 a, b BauGB)

Auf der mit F3 gekennzeichneten o&ffentlichen Griinflache ist zur Eingrinung des
stidlichen Gebietsrandes eine 3-reihige, mindestens 5 m breite Feldgehdlzhecke
anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Die Breite bezeichnet die tatsdchlich nutz-
bare Breite des Pflanzstreifens, evtl. Randeinfassungen sind hinzuzurechnen.
Artenempfehlung: Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn (Acer campestre),
Hasel (Corylus avellana), Pfaffenhiitchen (Euonimus européus), Wolliger Schnee-
ball (Viburnum lantana), Bluthartriegel (Cornus sanguinea), Liguster (Ligustrum
vulgare), Blischelrose (Rosa multiflora), Hechtsrose (Rosa glauca)

GréRe: 60-100 cm 2x verpflanzt.

Auf den mit F 4 gekennzeichneten privaten Flachen handelt es sich um Béschun-
gen zur Bewaltigung der Hohenunterschiede innerhalb des Gebietes. Die Flachen
sind zu mindestens 50% zu begriinen und mit heimischen Gehélzen zu be-
pflanzen.

Artenempfehlung: Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn (Acer campestre),
Hasel (Corylus avellana), Pfaffenhitchen (Euonimus europédus), Wolliger Schnee-
ball (Viburnum lantana), Bluthartriegel (Cornus sanguinea), Liguster (Ligustrum
vulgare), Bischelrose (Rosa multiflora), Hechtsrose (Rosa glauca)

GréfRe: 60-100 cm 2x verpflanzt.

Pro angefangener 500 m? Grundstuicksflache ist mindestens ein hochstdmmiger
Laubbaum (1. bis 2. Ordnung) oder Obstbaum und funf Stréducher zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Artenempfehlung Baume:

Winterlinde (Tilia cordata), Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn(Acer cam-
pestre), Obstbaumhochstamm

Stammumfang mindestens 16 cm
Artenempfehlung Stréucher:

Wolliger Schneeball (Viburnum lantana), Bluthartriegel (Cornus sanguinea), Ligus-
ter (Ligustrum vulgare), Strauchrosen und Zierstraucher
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1.11.4

1.11.5

1.11.6

1.11.7

1.11.8

1.12

1.12.1

GréRe: 60-100 cm 2x verpflanzt.

Entsprechend den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eingetragenen
Pflanzgeboten entlang der ErschlieBungsstralen sind hochstdmmige, mittel- bis
grofRkronige Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Artenempfehlung:

Spitzahorn (Acer platanoides), Esche (Fraxinus excelsior), Winterlinde (Tilia cor-
data) evtl. in Sorten, Stieleiche (Quercus robur),

Stammumfang mindestens 16 cm

Je angefangener 4 Stellplatze ist mindestens ein hochstdmmiger, mittel bis groR-
kroniger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Bei der Pflanzung der Bdume im Bereich der Stellflachen sind die Vorgaben nach
der DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Bodenarbeiten“ und DIN
18916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Pflanzen und Pflanzenarbeiten*
und die ,FLL-Empfehlungen fir Baumpflanzungen® zu beachten. Die Anlage der
Pflanzgruben sollte hiernach in der Pflanzgrubenbauweise 2 (Pflanzgruben ganz
oder teilweise berbaut) mit den dortigen Vorgaben zur Gréf3e, Aufbau der Vege-
tationstragschicht, Einbau von Beliiftungseinrichtungen etc. erfolgen. Die Mindest-
gréle der Baumscheiben betragt 2,0 x 4,0 m (zuzigl. Randeinfassung).

Artenempfehlung:

Spitzahorn (Acer platanoides ,Cleveland”),Feldahorn (Acer campestre), Baumha-
sel (Corylus colurna)

Stammumfang mindestens 18 cm

Die Anpflanzungen missen spatestens 1 Jahr nach Baufertigstellung (Schluss-
abnahme) erfolgen.

Fur alle im Bebauungsplan ausgewiesenen Baumstandorte gilt, dass geringfligige
Abweichungen von den eingetragenen Standorten in begriindeten Féllen (Zufahrt,
Leitungstrasse etc.) zugelassen werden.

Fir alle Baumpflanzungen gilt, dass bei Abgang oder Fallung eines Baumes als

Ersatz ein vergleichbarer Laubbaum gemafR den Pflanzempfehlungen im Anhang
nachzupflanzen ist.

Umgrenzung der Fldchen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes so-
wie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen zu treffenden baulichen und
sonstigen technischen Vorkehrungen (§9 (1) Nr. 24 und (4) BauGB

Im Gewerbegebiet GE sind nur solche Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig,
deren Gerausche die nachfolgend angegebenen Emissionskontingente Lex nach
DIN 45691 weder tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 6.00
Uhr) berschreiten.
Gewerbegebiet GE: Lek tags = 60 dB(A)/m?

Lek nachts = 52 dB(A)/m?

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit von Vorhaben erfolgt nach DIN
45 691: 2006-12, Abschnitt 5.

Hinweis: Es wird empfohlen, die Nutzungen im Gebiet und die Lage der Gebaude
an die Larmimmissionen anzupassen. Das bedeutet beispielsweise, dass mdg-
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1.12.2

1.13

lichst keine larmsensiblen Nutzungen in den &stlichen und sldlichen Rand-
bereichen eingerichtet werden. Durch eine mdglichst geschlossene Randbe-
bauung kann eine Abschirmung fiir dahinterliegende larmempfindliche Nutzungen
erreicht werden.

Im Plangebiet sind passive Larmschutzmalinahmen durchzufiihren. Die L&rm-
pegelbereiche gemaflt DIN 4109 liegen zwischen IV und V, die zugehdrigen
resuitierenden Schallddmmmalfe zwischen 30 dB (A) und 45 dB (A). Zum Schutz
von Aufenthaltsrdumen sowie von Blrordumen und &hnlichem missen die
resultierenden Schallddammmalte R'w res fiur Aullenbauteile geméfd unten
stehender Tabelle eingehalten werden. AuRer durch SchallschutzmalRnahmen
bautechnischer Art (z.B. Larmschutzfenster) kénnen die Werte auch durch eine
entsprechende Grundrissgestaltung erreicht werden, bei der die schutzwirdigen
Nutzungen in den der Immission abgewandten Gebaudeteilen liegen.

Larmpegelbereich MaRgeblicher Aulen- | Resultierendes Schalldammman dB(A)
larm Aufenthaltsraume Biirordume
in dB(A) in Wohnungen und shnliches
| 51-55 30 -
i 56 - 60 30 30
]} 61 -65 35 30
v 66 — 70 40 35
A 71-75 45 40

Zuordnungsfestsetzung der AusgleichsmafRnahmen (§ 1 a BauGB)

Den Flachen, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, werden externe Ausgleichs-
mafinahme auflerhalb des Bebauungsplangebietes zugeordnet.

Folgende MaRnahmen sind vorgesehen:

1. Grundstiick Flst. Nr. 4931 (Teil) Gemarkung Mengen, Gewann Bruckmatten

Auf einer Flache von 800 m? sind folgende funktionserhaltende MalRnahme fir den
groRen Feuerfalter durchzuflihren:
e Ansaat groRblattriger Ampferarten und deren dauerhafter Erhalt.

¢ Die Ansaat muss mit autochtonem, in der Region gewonnenem Saat-
gut (frische Fettwiese und Ampferarten Herkunftsgebiet 6) erfolgen.

e Der 4,5 m breite Streifen ist durch einen einfachen Weidezaun zu mar-
kieren.

e Die Mahd hat gemafl dem Lebenszyklus des Grof3en Feuerfalters 2 x
pro Jahr (Mitte Juli und Ende September) zu erfolgen. Das M&hwerk ist
etwas hoher als normal einzustellen, um Larven im unteren Sténgel-
bereich zu schonen.

2. Grundstiick Flst. Nr. 5879 Gemarkung Schallstadt, Gewann Gehrenweg

Auf einer Flache von ca. 1.030 m? sind an den Lebensraumanspriichen des Neun-
toters folgende ausgerichtete BiotopentwicklungsmaRnahme durchzufiihren:

e Roden von mindestens 100 m? Brombeergestripp.
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e Mahd und mehrmaliges Grubbern von ca. 250 m2.

e Roden von ca. 100 m? dornenloser Feldgehdlze mit einer Wuchshdhe
unter 3,0 m.

e Abfuhr aller gerodeten Pflanzenteile und des Oberbodens auf der Fla-
che der geplanten Steinschittung.

e Schuttung von Kalkgeréll (Durchmesser zwischen 10 cm und 20 cm)
auf einer Flache von ca. 100 m? zur Ansiedlung von Eidechsen.

e Anpflanzung von ca. 60 Dornenstrauchern (Schlehe, Weilldorn, He-
ckenrose Sanddorn mdéglichst mit Ballen).

Die Flache ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Hierzu ist die Goldrutenflache
2x jahrlich zu mé&hen. Alle 5 bis 10 Jahre ist eine Gehdlzpflege durchzufiihren.
Hierbei darf maximal die Halfte der Gehdlze auf den Stock gesetzt werden.

3. Grundstiick Flst. Nr. 4627 Gemarkung Schallstadt Bereich Schnecken-
tal/Duffernbach

Auf einer Flache von ca. 8.509 m? ist zur Verbesserung des Libellenlebensraumes

und als Teillebensraum fiir den Weiflstorch, eine Extensivwiese mit Feuchtbiotop

wie folgt anzulegen:

Anlage einer maschinell mdhbaren Uferabflachung ohne Abdichtung durch
Gelédndeabtrag in einer mittleren Tiefe von 0,60 auf einer Fldche von ca.
250 m? mit einer Neigung von ca. 1:4 mit Sukzessionsentwicklung zur
Rohrrichtzone/Hochstaudenflur.,  Das  Aushubmaterial ist abzutrans-
portieren. Erdauftrag ist unzuldssig.

Umwandlung der Ackerflache in eine Extensivwiese aus regionalem Saat-
gut (frische Fettwiese, Herkunftsgebiet 6).

Anlage einer Bachbegleitenden Hochstaudenflur durch natiirliche Sukzes-
sion auf ca. 250 m2.

4. Grundstlicke Flst. Nrn. (Teil) 4676, 4677, 4678, 4679, 4689 und 4681 Ge-
markung Schallstadt Bereich Schneckental/Duffernbach.

Auf einer Flache von ca. 3.500 m? ist entlang des Duffenbaches aus Acker eine
Extensivwiese wie folgt anzulegen:

Mahd der feuchten, mit Hochstaudenfluren bestandenen Uferbdschung je-
den 2. Winter. Hierbei sind ca. 10% ungemaht zu belassen. Das Mahgut ist
abzutransportieren.

Das Feuchtgrinland der ebenen Wiesenflachen ist dauerhaft durch jahr-
liche extensive Entwicklungspflege (ohne Diingung) mit maximal zwei-
schiiriger Mahd pro Jahr (ca. Ende Juni/September) dauerhaft zu erhalten.
Das Mahgut ist abzutransportieren.

Die vorhandenen Gehoélze sind alle 5-10 Jahre in Abstimmung mit der Un-
teren Naturschutzbehotrde zurlckzuschneiden bzw. auf den Stock zu set-
zen.

Hinweise:
Die in Nrn. 1 und 2 genannten CEF-Ausgleichsmal3nahmen, sind bis zum
31.12.2009, spatestens jedoch 1 Jahr vor Baubeginn umzusetzen.
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Die in Nrn. 3 und 4 genannten MalRnahmen sind bis zum 31.12. des Jahres anzu-
legen, in dem mit den jeweiligen im Bebauungsplan festgesetzten Vorhaben be-
gonnen wird. Der Vollzug der MaRnahmen ist der Unteren Naturschutzbeh&rde
mitzuteilen. Die Ausgleichsflachen sind dauerhaft zu erhalten und gemaf den o.g.
Pflegevorgaben zu pflegen.
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2.1
2.11

2.2

2.3
2.31

2.3.2

2.3.3

2.3.4

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

Rechtsgrundlagen:

= § 74 Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI.
S. 357), zuletzt gedndert durch Artikel 70 der Verordnung vom 25.01.2012
(GBI. S. 65, 73)

s § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt geédndert durch Artikel 28
der Verordnung vom 25.01.2012 (GBI. S. 65, 68)

Dicher (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Die Dacher von Geschéfts-, Wohn-, Biro- oder Verwaltungsgebduden mit einer
Grundflache von maximal 200 gm sind mit einer Dachneigung von 25° - 40° her-
zustellen. Werden Geschéfts-, Wohn-, Blro- oder Verwaltungsgebdude in
gewerbliche Hallengeb&ude integriert oder an solche angebaut, sind diese auch
mit einer Dachneigung von 5°bis 20° zul&ssig.

Die Dacher von gewerblichen Hallengebduden und alle sonstigen Geb&uden, die
nicht unter Punkt 2.1.1 fallen, sind mit einer Dachneigung von 5° bis 20° herzu-
stellen. Fir die Dacheindeckung sind gedeckte Farben zu verwenden oder diese
sind extensiv zu begrtinen. Die Substrathéhe muss mindestens 5 cm betragen.

Die Dacher von Garagen und Nebengeb&uden sind mit einer Dachneigung von 5°
bis 40° oder als Flachdacher (Dachneigung 0°bis 5 9 mit extensiver Begriinung
herzustellen. Die Substrathéhe muss mindestens 5 cm betragen.

Wellfaserzement, Dachpappe und glanzende oder reflektierende Materialien sind
im gesamten Gebiet nicht zulassig.

Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen, (Photovoltaik, Sonnen-
kollektoren) sind auf allen Dachern uneingeschrankt zuléssig.

Fassadengestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Bei der Fassadengestaltung sind spiegeinde Fassaden nicht zulassig.

Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen an Geb&uden sind nur bis zu einer Léange von 2/3 der ent-
sprechenden Gebadudelange zuldssig und dirfen die Firsthdhe nicht Uber-
schreiten.

Die zulassige Grofte der Werbeanlage richtet sich nach der entsprechenden Ein-

zelfassadengrofle, an der diese angebracht wird:

e Bis zu einer Einzelfassadenflache von 100 m? ist eine Werbeanlage mit einer
GréRe von bis zu 10 m? zulassig.

e Ab einer Einzelfassadenflache von 100 m? darf die Grofte der Werbeanlage
10% der Fassadenflache nicht Gberschreiten.

Freistehende Werbeanlagen in Form von Werbeschildern sind nur bis zu einer

GroRe von 6 m? zulassig. Werbeanlagen wie Fahnenmasten oder Pylone dirfen
die Héhe des Gebaudes nicht Uberschreiten.

Bewegliche Schrift- und Bildwerbung sowie Werbung mit Tagesleuchtfarben (fluo-
reszierend) ist ausgeschlossen.
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Einfriedigungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Einfriedigungen dirfen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen, sofern sie kein Sicht-
hindernis fir den offentlichen Verkehr darstellen, nicht héher als 2,00 m Uber
StralRen- bzw. Gehwegoberkante sein. Sockel und Mauern sind bis 0,50 m Uber
natirlichem Gelénde bzw. Oberkante angrenzender Verkehrsflachen zuléssig.

Die Verwendung von Stacheldraht fiir Einfriedigungen ist nicht zugelassen.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
(§ 74 (1) Nr.3 LBO)

Die unbebauten und nicht als Stellplatz-, Lager- und Verkehrsflachen genutzten
Flachen sind zu begriinen bzw. géartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) Nr.5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind im Plangebiet nicht zugelassen. Das Nieder-
spannungsnetz ist als Kabelnetz auszufihren.

Anlagen zum Sammeln oder Versickern von Niederschlagswasser (§ 74 (3)
Nr.2 LBO)

Zur Rickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers ist pro 1.000 m? be-
festigter, abflusswirksamer Flache ein Speichervolumen von 10 m*® und bei
kleineren Flachen (< 1.000 m?) mindestens 7 m® in Kanélen und/oder Schéchten
bzw. Speicherschichten auf den einzelnen Grundstlicken (ohne oberirdische
Mulden und Becken) vorzuhalten.

Fir Betriebe mit stark verschmutzten Flachen, ist eine Vorreinigung/Behandlung
(mittels Schmutzfangzelle) des Niederschlagswassers vorzusehen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Denkmalschutz

Gemal § 20 Denkmalschutzgesetz (zuféllige Funde) ist das Landesdenkmalamt
Baden-Wirttemberg, Arch&ologische Denkmalpflege, Marienstrafle 10a, 79098
Freiburg i. Br., unverzliglich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde in diesem Ge-
biet zutage treten. Auch ist das Amt heranzuziehen, wenn Bildstécke, Wegkreuze,
alte Grenzsteine oder dhnliches von den Baumaftnahmen betroffen sein sollten.

HINWEISE

Bodenschutz

Die folgenden Hinweise sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und seiner
Funktion zu sichern. Gesetzliche Grundlage ist das Bodenschutzgesetz fiir Baden-
Wiirttemberg vom 01.01.1999. Nach § 4 Abs. 2 dieses Gesetzes ist inshesondere
bei Baumalinahmen auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Bo-
den zu achten.
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4.1.2 Allgemeine Bestimmungen

4.1.21 Bei Baumaflnahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden ab-
geschoben wird, wie flr die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Frei-
flachen ist nicht zulassig.

4122 Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

4.1.2.3 Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

41.24 Bei Geldndeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Ur-
gelandes nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die Auf-
flllung ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

4.1.2.5 Zur wasserdurchldssigen Befestigung der in den Bebauungsvorschriften ge-
nannten Flachen (Wegeflachen etc.) werden Rasengittersteine oder Pflaster mit
groben Fugen empfohlen.

4126 Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaf zu entsorgen; Er darf nicht als An- bzw.
Auffillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

41.2.7 Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

413 Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

4.1.3.1 Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden
(Grinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar auf
geeigneten (gemeindeeigenen) Fldchen in Mieten zwischenzulagern.

4.1.3.2 Fir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch
locker aufzuschtten, damit die erforderliche Durchliftung gewdahrleistet ist.

4.1.3.3 Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auf-
lockerung bis an wasserdurchldssige Schichten zu beseitigen, damit ein aus-
reichender Wurzelraum fir die geplante Bepflanzung und eine flachige Ver-
sickerung von Oberflachenwasser gewéhrleistet sind.

4.1.3.4 Die Auftragshdhe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht
Uberschreiten.

4.2 Abfallentsorgung

4.21 Im Sinne einer Abfallvermeidung und -verwertung ist anzustreben, dass

e im Planungsgebiet ein Massenausgleich erfolgt, wozu der Baugrubenaushub
moglichst auf den Grundstlicken verbleiben und darauf wieder eingebaut wer-
den soll, soweit Dritte dadurch nicht beeintrachtigt werden,

oder

e sofern ein Massenausgleich nicht méglich ist, Uberschissige Erdmassen an-
derweitig verwertet werden (z.B. durch die Gemeinde selbst fiir LA&rmschutz-
mafnahmen, Damme von Verkehrswegen, Beseitigung von Landschafts-
schaden oder durch Dritte Uber eine Bérse).
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422 Auf der Baustelle ist durch geeignete Mal3nahmen (z.B. Aufstellen mehrerer Con-

4.2.3

4.2.4

4.3

4.4

tainer) sicherzustellen, dass verwertbare Bestandteile von Bauschutt, Baustellen-
abfallen und Erdaushub separiert werden. Diese sind einer Wiederverwertung zu-
zufthren.

Eine Vermischung von verwertbaren Abféllen mit belasteten Abfallen ist nicht zu-
lassig.

Die Menge der belasteten Baustellenabfélle ist so gering wie mdglich zu halten.
Ihre Entsorgung hat auf einer daflir zugelassenen Abfallentsorgungsanlage (z.B.
Hausmiilldeponie) zu erfolgen.

Wasserschutzgebiet

Das Planungsgebiet liegt im Bereich der weiteren Schutzzone (Zone 1lIA) des hyd-
rogeologisch abgegrenzten Wasserschutzgebietes fir den Brunnen Ebringen
(Hydrogeologisches Abschlussgutachten des damaligen LGRB vom 14.03.2003).

Die einschlagigen Schutzbestimmungen sind dabei zu beachten.

Abwasserleitungen in Wasserschutzgebieten

Folgende Hinweise fiir die Ableitung der hduslichen Abwasserleitungen sind zu
beachten:

1. Auf gute Zugédnglichkeit der Leitungen achten.
2. Absperrméglichkeiten vorsehen.

3. Keine Grundleitungen in der Bodenplatte. Empfehlung: Grundleitungen Uber
Kellersohle.

4. Keine 90~B&gen einbauen.

5. Klare Trennung zwischen &ffentlichem und privaten Bereich: Anschluss der
Leitungen an einen Kontrollschacht.

Anzahl der Abzweige und Grundleitungen generell minimieren.

7. Mit der Verlegung, Untersuchung oder Sanierung nur fachkundige Firmen be-
auftragen.

8. Nur Abwasserrohre und Formstlicke verwenden, die als Bauprodukt ein CE-
Zeichen und ein U-Zeichen aufweisen.

9. Der Anschluss von Haus- oder Grundstlicksdrainagen an die Schmutz- oder
Mischwasserkanalisation ist nicht zuldssig. Neben der damit verbundenen
Fremdwasserproblematik ware ansonsten die Gefahrdung gegeben, dass
Abwasser aus der 6ffentlichen Kanalisation zuriickstaut und Uber die Draina-
gen in den Untergrund versickert. Sind Drainagen erforderlich oder vor-
handen, so sind diese z.B. Uber eine getrennte Leitung oder einen geeigneten
Regenwasserkanal einem oberirdischen Gewasser zuzuleiten.

10. Lage der Entwdsserungsanlagen einmessen und exakt und vollstdndig doku-
mentieren (Bestandsplan).

11. Bei neuen Abwasserleitungen nach Verlegung (vor Verflllung des Rohr-
grabens) eine erstmalige Dichtigkeitsprifung und eine weitere nach Ablauf
der Gewahrleistungsfrist durchfihren.
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4.6

4.7

4.8

12. Abnahme der Grundstlicksentwadsserung bei der Kommune beantragen (siehe
Abwassersatzung).

Insbesondere wird auf das Arbeitspapier "Abwasserleitungen in Wasserschutz-

gebieten: Grundiagen — Anforderungen — Hinweise fiir hdusliches Abwasser in

Baden-Wirttemberg*“ hingewiesen.

Regenwassernutzungsanlagen

Die Installation einer Regenwassernutzungsanlage gem. § 13 Abs. 3 ist mit In-
krafttreten der Trinkwasserverordnung am 1.1.2003 der zustandigen Behdrde an-
zuzeigen. Regenwassernutzungsanlagen sind nach dem Stand der Technik aus-
zuftihren und missen auch entsprechend gekennzeichnet sein.

Ehemalige Nutzungen

Auf dem Uberwiegend westlichen Bereich des Planungsgebietes befand sich seit
den 60er Jahren bis Ende der 70er Jahren ein Campingplatz mit grof3ziigigem
Schwimmbad und Cafe (bekannt als ,Fischerinsel). Bei der Ubernahme des
Grundstiicks hat die Gemeinde die vorhandenen Betonteile der Bauruinen (Cafe,
Schwimmbad und Teich) entfernt. Dennoch wird darauf hingewiesen, dass bei
eventuellen Grindungsarbeiten noch mit Resten von Betonteilen gerechnet wer-
den muss.

Landwirtschaftliche Emissionen

Von den an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen kdnnen
Emissionen wir Staub, Geruch und Larm ausgehen, die als ortsiblich hinzu-
nehmen sind.

Abfallwirtschaft

Im Zusammenhang mit dem Befahren von Stralen mit Abfallsammel-fahrzeugen
sind neben der Strallenverkehrsordnung (StVO) auch einschlagige Unfallverhi-
tungs-vorschriften (UVV) zu beachten: U.a. ,Fahrzeuge” (VBG 12) sowie die UVV
,Mullbeseitigung (VBG 126).

Folgenden Punkte sind zu berlicksichtigen.

e Die Stralle muss ausreichend tragféhig sein, d.h. sie muss fur die zuldssige
Achslast des Abfallsammelfahrzeugs bemessen sein.

o Der befahrbare Teil der Stralle muss so breit sein, dass der Fahrer einen
ausreichenden Sicherheitsabstand von Bd&schungen (Absturz- bzw. Um-
sturzgefahr) einhalten kann.

e In das Fahrzeugprofil (Regelmafie :4 m Hohe, 2,5 m Breite) dirfen auch in
Durchfahrten, Kurven etc. keine Gegenstiande wie z.B. Hausdacher, starke
Baumaste etc. hineinragen. Besteht durch Strallenunebenheiten die Gefahr,
dass bei Seitenneigung des Aufbaus im Fahrbetrieb das Abfallsammelfahr-
zeug mit festen Bauten kollidiert, so muss das freizuhaltende Durchfahrts-
profil breiter als 2,5 m sein.




Gemeinde Schallstadt 18.12.2012

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften Stand: Satzung
»Fischerinsel* gemaR § 10 (1) BauGB
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 15 von 16

4.9

4.10

4.1

° Gefallstrecken dirfen nur dann befahren werden, wenn das Abfallsammel-
fahrzeug sicher gebremst werden kann. Dabei ist auch die Straflenober-
flache Sand, Schotter, Eis, Schnee, etc.) und die Tatsache zu beriick-
sichtigen, dass der Schwerpunkt eines Abfallsammelfahrzeugs wesentlich
hoher und weiter hinten liegt als bei einem gewdhnlichen LKW.

e Besondere Bedienungen bei Ruckwartsfahren mit dem Abfallsammelfahr-
zeug: Auf SackstraBen, die nach dem 1.10.1979 gebaut sind, bzw. bei de-
nen der Feststellungsbeschluss nach dem 1.10.1979 rechtsgiiltig wurde, darf
mit dem Abfallsammelfahrzeug nicht mehr riickwarts gefahren werden. Aus-
genommen ist kurzes Zurlcksetzen zum Zwecke des Rangierens. Hieraus
ergibt sich , dass fiir ausreichend Wendemdglichkeiten zu sorgen ist. Dies
kann durch entsprechend grofte Wendeplatten bzw. Wendehammer erreicht
werden.

Versorgung mit Erdgas

Das Planungsgebiet kann bei Bedarf und gegebener Wirtschaftlichkeit Gber den
Gehrenweg, BaslerstraBe und die GewerbestraRe mit Erdgas versorgt werden.
Hausanschliisse werden nach den technischen Anschlussbedingungen der Bade-
nova AG & Co.KG ausgeflihrt. Anschlussleitungen sind gradlinig uns auf kirzes-
tem Weg vom Abzweig der Versorgungsleitung bis in den Hausanschlussraum
(DIN 18012) zu flihren. Im Zuge der Ausbauplanung werden fir eine eventuelle
Leitungsverlegung in den &ffentlichen Verkehrsflachen geeignete Leitungstrassen
gemafl DIN 1998 bendtigt.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungshetzes sowie die Koordinierung mit
dem StraRenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es not-
wendig, dass

Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafnahmen im Bebauungsplangebiet der
badenova AG & Co.KG, Tullastrale 61, 79108 Freiburg i.Br., so frith wie méglich
schriftlich angezeigt werden.

Grundstlicksein- und Ausfahrten

Die Ein- und Ausfahrten in/aus den Grundstiicken sind so zu gestalten, dass keine
Einweiser bendtigt werden. Anlieferfahrzeuge sollten auf den einzelnen Grund-
stlicken wenden kénnen.

Telekommunikation

Zur Versorgung des geplanten Gewerbegebietes ist ein Anschluss an das 6ffentli-
che Telekommunikationsnetz erforderlich. Je nach Leitungsbedarf kann es er-
forderlich werden bereits ausgebaute StralRen zur Leitungsveriegung wieder auf-
zubrechen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie evil. die Ko-
ordinierung mit den ErschlieBungsarbeiten und den Baumafinahmen der anderen
Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlieungsmal-
nahmen im Planbereich der Deutschen Telekom AG, Niederlassung Karlsruhe,
Ressort Produktion Technische Infrastruktur, Linnestrafte 7 in 79110 Freiburg, so
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friih wie moglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt wer-
den.

4.12 Stromversorgung

Die zukiinftige elektrische Versorgung des Plangebietes erfolgt mit dem zustandigen
Projektbetreuer.

Detailfestlegungen und Vergabe der Bauarbeiten an qualifizierte Fachfirmen erfol-
gen in Koordination mit den Ubrigen ErschlieBungstragern. Dies kénnte z. B. auch
im Rahmen einer Gesamtausschreibung erfolgen. Es wird eine Vorlaufzeit von
mindestens 12 Wochen bendtigt. Ansprechpartner ist der zustandige Projektbe-
treuer Tel.-Nr. 0 76 23/ 92 - 61 22.

413 Griindungen

Es wird darauf hingewiesen, dass bei dem terrassierten Gelédnde aufgrund der Bo-
deneigenschaften, Einschrédnkungen bei Griindungen von Bauwerken etc. bestehen.
In diesem Zusammenhang wird auf den geotechnischen Bericht der Ingenieur-
gruppe Geotechnik verwiesen.

Schallstadt, den | 9. Dez. 2012

fsp.stadgplanung
Fahte-Starthiaher Partnerschaft
Sehwabentpifing 12, 79098 Freiburg
Fon ¢ 761 368751(’),;3&\/«/\/\/4 sp-stadtplanung.de

Del trgermeister Der Planverfasser
Jorg Czybulka
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»Fischerinsel®
Ausfertigung § 10 (1) BauGB

Aufgrund von § 18 der Gemeindeordnung fur Baden-Worttemberg wird bestétigt, dass bei der Be-
handlung des Bebauungsplanes ,Fischerinsel’ und der ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
,Fischerinsel" keine Mitglieder des Gemeinderates Schallstadt beratend oder entscheidend mitgewirkt
haben, bei denen die Entscheidung eine Angelegenheit betrifft, die ihnen oder ihren Angehérigen
oder einer von ihnen vertretenen natrlichen oder juristischen Person unmittelbar einen Vorteil oder
Nachteil bringt.

hallstadt, 21. Dezember 2012

o

o

Jorg €zybulka
Birgermeister

Der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes ,Fischerinsel” und der 6rtlichen Bauvor-
schriften zum Bebauungsplan ,Fischerinsel” stimmen mit dem Satzungsbeschluss des Gemeindera-
tes der Gemeinde Schallstadt vom 18. Dezember 2012 Uberein.

Schallstadt, 21. Dezember 2012

Binigermeister

Der Bebauungsplan ,Fischerinsel“ und die &rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Fischerin-
sel* wurden im Mitteilungsblatt Nr. 05/2013 der Gemeinde Schallstadt am 1. Februar 2013 gemal §
10 Abs. 3 BauGB offentlich bekannt gemacht.

Schallstadt, 5. Februar 2013

G Z é a

Jor
Blrgermeistar




